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Senhores Acionistas,

Em cumprimento da lei e dos estatutos, o Conselho de Administracdo da CONSEST vem
submeter & apreciacdo de V. Exas., o Relatério de Gestdo, a Demonstracdo da Posicdo
Financeira, as Demonstracdes dos Resultados por naturezas, a Demonstragdo de Alteragdes no
Capital Préprio, a Demonstragdo de Fluxos de Caixa e as correspondentes notas as

demonstragdes financeiras, tudo relativo ao exercicio de 2017.
A. INTRODUCAO

A CONSEST — Promocao Imobilidria, S.A., (CONSEST ou Sociedade) é uma sociedade do Grupo
PARPUBLICA com o capital social de 55 000 000 euros, representado por onze milhdes de agdes,

com o valor nominal de 5 euros cada.

Em 30 de junho de 2015, a CONSEST passou a ser integralmente detida pela PARPUBLICA —
Participagdes Publicas, SGPS, S.A. (PARPUBLICA) por via da fusdo por incorporagdo da

Sagestamo, SGPSI, SA, (sua anterior acionista) naquela.

A atividade da Sociedade consiste, unicamente, no desenvolvimento imobilidrio do Unico ativo
da sua propriedade, o designado Posto Central de Avicultura, sito na Falagueira, concelho da
Amadora, com uma area de cerca de 59 hectares (adiante Terreno da Falagueira) o qual foi por

ela adquirido ao Estado em dezembro de 2002 pelo valor de 52,5 milhdes de euros.

Ndo obstante um consércio constituido em janeiro de 2003 com uma sociedade imobiliaria, a
COTTEES, a qual, pela alegada experiéncia na atividade, constituiria uma mais-valia no célere e
rentavel desenvolvimento do projeto, facto é que, tal como sobejamente referenciado em
anteriores documentos de prestacdo de contas, jamais qualquer instrumento juridico-
urbanistico relativo ao terreno foi aprovado ou sequer submetido formalmente a apreciagdo das
entidades licenciadoras, terreno que mantém assim a mesma natureza rustica pré-existente ao

momento da respetiva aquisigdo.

Como igualmente referido em anteriores documentos de prestagdo de contas, a constatagdo
pela CONSEST e consequente transmissdo a COTTEES de que o contrato de consércio a que atrds
se fez referéncia havia caducado por for¢a do prazo legal constante do regime juridico dos
contratos de consorcio, desencadeou um litigio entre ambas as entidades, o qual deu lugar a um
procedimento arbitral que, desde 2015, pelo enfoque exigido, tem vindo a marcar a atividade

da Sociedade (e o incremento dos custos operacionais respetivos).
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Conhecido o Acérddo do Tribunal Arbitral nos primeiros dias do corrente ano de 2018, 0 mesmo
absolveu a CONSEST em cerca de 98% do pedido formulado pela COTTEES (=148,2 M€) decisdo
que, ndo obstante e a presente data ja objeto de recurso pela Sociedade por com ela n3o se
conformar, se encontra espelhada nos resultados que ora se apresentam por efeito da

constituicdo de uma provisdo de igual valor acrescida dos juros estimados (2,4 M€).
B. MISSAO E OBJETIVOS

Constituida unicamente para adquirir e desenvolver imobiliariamente o terreno da Falagueira,
0 Unico ativo na sua propriedade, a missdo, e objetivo Unico da Sociedade, assenta,
forgosamente, na obtengdo para aquele de um quadro urbanistico seguro que potencie o
respetivo valor e a geragdo/maximizagdo de receitas decorrentes da sua futura comercializacdo.
Desde 2015 e em razdo do litigio que a opde a COTTEES e a que atrds se fez referéncia, é
igualmente missdo da Sociedade o acompanhamento préximo e empenhado do pleito que o

mesmo originou.
C. ATIVIDADE DESENVOLVIDA

Conforme referido introdutoriamente, a atividade da Sociedade foi, em 2017, profundamente
marcada pelo processo arbitral entdo em curso. Com efeito, para além de uma fase de
requerimentos e contra requerimentos de ambas as Partes que marcaram, neste dominio, boa
parte do primeiro semestre do ano transato, houve que, na sequéncia da audiéncia de
julgamento ocorrida em meados de junho, apresentar alegagdes orais e escritas — julho — tendo
0 acorddo final, mercé do exercicio pelo Tribunal da faculdade regulamentar de prorrogar em
dois meses a respetiva prolagdo, sido conhecido, como também anteriormente mencionado,

apenas nos primeiros dias do corrente ano de 2018.

Em paralelo e tendo em conta a apresentagdo formal pela Cdmara Municipal da Amadora (CMA),
no inicio de 2017 e da qual se deu conta no Relatério de Gestdo do ano transato, do “Estudo
para a Centralidade Metropolitana da Falagueira/Zona Empresarial da Venda Nova; Estratégia
Municipal para a Falagueira/Venda Nova” (adiante Documento Estratégico), foram feitos alguns
contactos exploratorios com a CMA, no sentido de articular as operagBes urbanisticas a
desenvolver futuramente sobre o Terreno da Falagueira em conformidade com o referido
Documento Estratégico e atento o propdsito, almejado ha cerca de 15 anos mas nunca

concretizado, de fixar, formal e materialmente, os parametros juridicos e urbanisticos sob os
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quais o desenvolvimento imobiliario do terreno haverd de concretizar-se, permitindo a respetiva

rentabilizagao.

Em linha com a execugdo programatica do Documento Estratégico supra referido e para garantir
a respetiva consecugdo, a Assembleia Municipal da Amadora, sob proposta da Camara
Municipal, aprovou, em setembro de 2017, o estabelecimento de medidas preventivas no
ambito do procedimento de Revisdo do Plano Diretor Municipal da Amadora, as quais deram
origem ao Aviso n2 14755/2017, publicado no Diario da Republica, 112 Série, de 7 de dezembro
de 2017.

Nele pode ler-se:

“Entretanto jd em 2013, a Cdmara Municipal da Amadora tinha aprovado uma estratégia de
Reabilitagdo Urbana para todo o concelho. Particularmente no respeitante a drea da
Falagueira/Zona Empresarial da Venda Nova, identificadas nas plantas anexas pelos nimeros
12 e 13, a Cdmara Municipal da Amadora reconheceu, nas Grandes Opgbes do Plano e
Or¢amento para 2014, a capacidade da drea para a criagdo de um novo eixo de localizagdo
empresarial na Amadora, tendo para o efeito e subsequentemente estabelecido uma Estratégia
de Regeneragdo Urbana e um Programa de Intervengéo para a Zona Industrial da Venda Nova.
Considera-se, assim, ser necessdrio conferir a toda esta drea caracteristicas de diferenciagéo
positiva, de qualidade e de imagem urbana singulares, enquanto fatores de atragdo e de
competitividade no contexto das dreas andlogas na Regido de Lisboa, com que concorre, tendo
em vista a requalificagdio do tecido de atividades econdmicas, através da consolidagdo de
empresas exportadoras e tecnologicamente avangadas, jd ali instaladas, e a atragdo de novas
empresas e instituicBes preferencialmente ligadas as atividades tercidrias, de investigagdo e
formacgdo, industriais e de logistica.”

Neste enquadramento e como mencionado, a Sociedade tem vindo a trabalhar de acordo com
as orientacdes atras plasmadas e os contactos exploratérios com a CMA, no cendrio do futuro
desenvolvimento urbanistico do Terreno da Falagueira e na defini¢do das operagdes urbanisticas
que o permitirdo concretizar.

Em resultado de tais contactos, foi ja possivel delimitar uma drea do Terreno da Falagueira a
qual, a partida e em total conformidade com o quadro legal vigente, pode ser alvo de uma
operagdo urbanistica a iniciar no curto-prazo, pelo que se perspetiva que, no decurso do
presente exercicio de 2018, venham a ser elaborados os estudos e projetos a mesma relativos e
submetidos a aprecia¢do das entidades licenciadoras, seguindo o seu curso o normal trato

administrativo de aprovagao.
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De igual modo e no que a restante drea do Terreno da Falagueira respeita, a Cimara encontrar-
se-d presentemente, no uso das competéncias legais na matéria, a preparar os Termos de
Referéncia do futuro Plano de Pormenor a desenvolver, o qual terd por base os principios
programaticos do Documento Estratégico que atras se referiu.

Em sintese e tal como se havia dado nota no Relatério de Gestdo relativo ao exercicio de 2016,
consuma-se a estratégia municipal ja apontada desde 2013, no sentido de op¢des urbanisticas
para o desenvolvimento do territério da Falagueira/Venda Nova inteiramente distintas dos

estudos e projetos desenvolvidos no passado pelo consércio do qual a Sociedade fez parte.
D. ORGAN|ZACAO DA CONSEST E REGULAMENTOS

A Sociedade ndo tem qualquer Colaborador, recorrendo, sempre que necessario, aos servicos
da PARPUBLICA, fundamentalmente nas &reas administrativa, financeira, e juridica, e da
ESTAMO-Participagdes Imobilidrias, S.A. (ESTAMO) no que a atividade operacional —

designadamente promogdo imobilidria e avaliagdes - respeita.

A CONSEST, a semelhanga de outras participadas da acionista PARPUBLICA, aderiu e adota os
Codigos de Etica e de Politica de Gestdo de Riscos de Fraude, Corrupgdo e InfragGes Conexas
desta ultima bem como, o Plano de Prevencdo desses riscos, documentos em conformidade com

0s quais atua.

Nas areas de compra e venda de imoveis e aquisicdo de bens e servicos, a CONSEST segue

igualmente os procedimentos e regras vigentes entre as demais empresas do Grupo Parpublica.
E. NORMAS INTERNACIONAIS DE CONTABILIDADE

As demonstragdes financeiras da CONSEST foram, em 2017, preparadas em conformidade com

as Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Atendendo aos critérios de mensuragdo adotados — justo valor - o terreno da Falagueira foi, no
final de 2016, objeto de 3 (trés) distintas avaliacdes de valor de mercado levadas a cabo por
entidades especializadas como tal certificadas pela CMVM, tendo, em resultado das mesmas,
sido registado em contas um valor de 21,3 M€ - resultante da média das 3 avaliacdes referidas -
0 qual representou uma variagdo negativa de 40,7 M€ face ao valor registado no exercicio de

2015.

Como entdo explicitado, semelhante variagdo ficou a dever-se ao facto de, em fun¢do das

opgbes urbanisticas formalizadas pelo Municipio, se ter tornado (mais) evidente a falta de
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ades3o a realidade dos projetos que, até aquela data, suportavam as opinides de valor do _

terreno da Falagueira, ndo apenas quanto aos usos, mas também, sem surpresas, relativamente

aos indices aplicaveis.

Corrigido que foi tal pressuposto, verifica-se que a avaliagdo promovida no final do exercicio de
2017, novamente por entidade como tal certificada pela CMVM mas distinta das entidades que
o haviam avaliado em 2016, alcancou um valor em tudo idéntico ou seja, 21,3 M€, o qual se

encontra integralmente refletido nas Contas que integram o presente.

Do mesmo modo e como explicitado anteriormente, fruto da decisdo proferida no Acordao
Arbitral e das suas tempestividade e montante incertos, foi reconhecida no passivo uma
provisdo equivalente ao sentido daquela decisdo, acrescida de juros pelo prazo de 3 anos, tudo

num montante global de 2,4 M€.

F. DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

Fruto da constituicdo da provisio mencionada no paragrafo anterior, o resultado operacional
de 2017 é assim negativo em 2,77 M€, o qual compara com os 0,63 M€ negativos constantes
das projecdes para o mesmo exercicio. Todavia, se desconsiderado o impacto nas contas
resultante do reconhecimento de tal provisdo, o resultado operacional teria sido negativo em

0,4 M€ ou seja, 0,2 M€ aquém das projecdes orcamentais efetuadas.

Com expressio residual relativamente ao impacto da provisdo atrds mencionada, mas
igualmente a pesar no resultado operacional, os custos relativos ao procedimento arbitral
(mandatarios, rbitros, tribunal e peritos) os quais e a semelhanca do ocorrido no exercicio de

2016, continuaram a onerar a rubrica de FSE’s, conforme melhor se demonstra no Quadro infra.

Quadro |
Unid €
PRC 2017 2016 2015 2014
FSE 306.849,63 338.584,11 54.709,32 63.530,00
Litigio em curso 260.411,51 294.338,16 8.899,05 0,00
FSE sem Litigio 46.438,12 44.245,95 45.810,27 63.530,00

Dada a auséncia de qualquer Colaborador e para além do trabalho da respetiva equipa de

gestdo, na atualidade e em virtude da rentncia do respetivo Presidente em outubro do transato

K/
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ano de 2017 composta apenas por 2 elementos, a atividade da Sociedade continuou a ser
assegurada, ndo apenas por prestadores externos — desde logo, de contabilidade e de auditoria
externa —mas também pelas cedéncias parciais de colaboradores da PARPUBLICA e da ESTAMO,
as quais representaram, em 2017, 24.528 € (23.176 € em 2016). J4 os custos de pessoal, ao no
auferir a equipa de gestdo da Sociedade qualquer remunerag¢dao porquanto idéntica a da
ESTAMO e apenas por esta remunerada em conformidade com o preceituado no Estatuto do
Gestor Publico, cifraram-se em apenas 1.700 € fruto do pagamento de duas senhas de presenca

aos membros da Mesa da Assembleia Geral.

Quanto ao resultado financeiro apurado em 2017, 0 mesmo é negativo em 200 milhares euros

e explicado pelo servigo da divida em juros de suprimentos concedidos pela PARPUBLICA.

PROPOSTA

Em face do resultado negativo apurado no exercicio no valor de 2.421.511,41 euros, propGe-se

que 0 mesmo seja levado a Resultados Transitados.

- Artigo 35 2 do Cédigo das Sociedades Comerciais

Encerradas as contas do exercicio, é possivel concluir que a Sociedade se encontra ao abrigo do
preceituado no artigo 352 do Cédigo das Sociedades Comerciais por perda de mais de metade
do seu capital proprio, o qual depois da aplicagdo do resultado liquido anteriormente referido

em Resultados Transitados se cifra assim em 23.672.718,05 euros.

No contexto e em cumprimento do disposto no referido preceito, propde-se que os acionistas
deliberem, na Assembleia Geral a convocar para aprecia¢do dos presentes documentos de
prestagdo de contas, sobre a adog¢do das medidas adequadas a reposicao da cobertura de

capital, por uma das seguintes vias:

a) Dissolugdo da Sociedade;

b) Redugdo do capital social para montante ndo inferior ao capital préprio respetivo;

c) Realizagdo pelos socios de entradas para reforco da cobertura de capital,

Ou em alternativa, pela concretizagdo da fusdo por incorporagdo da Sociedade na ESTAMO,
Participagdes Imobilidrias, SA., a qual, estando prevista desde 2015, se encontra ainda pendente

da concessdo dos beneficios fiscais legalmente previstos a operagdo.
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G. INFORMACAO SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE

No ponto Il do presente Relatério, apresenta-se, nos termos constantes do Oficio-Circular n®
588, de 7 de fevereiro do corrente, a informagdo sobre o cumprimento das orientagdes legais,
sendo a apresentacdo do presente acompanhada, em simultaneo, da apresentagdo do Relatorio

do Governo Societario igualmente relativo ao exercicio de 2017.
H. 'PERSPECTIVAS PARA 2018

No decurso do presente exercicio de 2018, as expetativas apontam para que, como referido, a
Sociedade possa encetar o processo de desenvolvimento imobilidrio, vidvel e no quadro dos
instrumentos (e procedimentos) urbanisticos em vigor, do Terreno da Falagueira, pondo termo
a situagdo de limbo em que, ndo obstante o investimento feito em estudos e projetos, o mesmo

se encontra desde a data da respetiva aquisi¢do hd mais de 15 anos.

Perspetiva-se igualmente que, ainda em 2018, os Termos de Referéncia do Plano de Pormenor
que ha de ditar os pardmetros sob os quais o desenvolvimento imobilidrio de boa parte do

Terreno se concretizara, sejam finalmente aprovados.

Neste quadro e caso venha a revelar-se possivel, como se espera, a autonomizagdo de uma parte
do terreno que permita, no curto prazo, o desenvolvimento de uma operacdo urbanistica,
avancar-se-4 com a submissdo do respetivo projeto para obtencdo das necessarias licengas,
Gnico modo da Sociedade poder, no futuro, gerar receitas e fazer face aos respetivos

compromissos, desde logo ao pagamento dos suprimentos a acionista PARPUBLICA.

Em paralelo, o acompanhamento do litigio com a sua outrora consorciada continuara a exigir o
empenhamento e atengio da Sociedade, litigio que a data da redagdo do presente Relatorio se

encontra em fase de recurso.
OUTROS ASSUNTOS

N3o existem a data do Balanco, quaisquer dividas ao Estado e Outros Entres Publicos em

situacdo de mora.
N3o existem quaisquer negdcios entre a Sociedade e os seus Administradores.

Cumpre-nos ainda informar que, ndo estdo a ser utilizados instrumentos de politica de cobertura

financeira.



Consest

J.  NOTAFINAL

Regista-se com aprego o apoio sempre disponibilizado pela acionista PARPUBLICA e por todas
as entidades, publicas e privadas, em particular pela Cimara Municipal da Amadora, com as

quais a Sociedade, no exercicio da sua atividade, interagiu.
A Sociedade agradece igualmente ao Fiscal Unico por toda a colaboragdo dele recebida.

Uma palavra particular aos Colaboradores, quer da PARPUBLICA, quer da ESTAMO que, com o
seu labor, asseguram diariamente o cumprimento pela Sociedade de todas as obrigagOes que
lhe sdo exigiveis bem como, o acompanhamento préximo de todas as vertentes que integram a

respetiva missdo.

Lisboa, 15 de marco de 2018

O Conselho de Administragdo

P Vil /al Ae =
Dr.2 Ma\lria 650%]%5 Sineird Canha
Vice - Preidente

s ~

|9y —

Eng.2 Antdnio Maria de Sousa Monteiro Abecasis
Vogal Executivo
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CUMPRIMENTO
DAS

ORIENTACOES LEGAIS
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A Administracdo da CONSEST norteia a sua atuagdo pelo respeito integral dos normativos legais

e regulamentares aos quais a empresa se encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, é evidenciado o cumprimento das orienta¢des legais, ao nivel da gestio
do risco financeiro; do prazo médio e atrasos nos pagamentos a fornecedores; das

remuneragoes, outras regalias e outras orientagées legais obrigatorias.

I1.1. Objetivos de Gestao

11.1.1 Objetivos para 2017 e grau de execucdo

No ambito das fungdes que desempenham na Sociedade, os membros do respetivo Conselho de
Administragcdo ndo tém um contrato de gestdo com objetivos definidos, visto que tal contrato
de gestdo apenas existe na ESTAMO, Participagbes Imobilidrias, SA., a cujo Conselho de
Administragdo igualmente pertencem e pelo qual sdo remunerados. Inexistem igualmente

objetivos setoriais aplicaveis a Sociedade.

Pese embora o atras referido, no que se refere a definigdo de objetivos e resultados para a
CONSEST, mantiveram-se, no exercicio de 2017, as orientac¢des fixadas pela acionista em finais

de 2014, aquando do inicio do presente mandato dos respetivos drgdos sociais.

Estas orientagbes centraram-se na continuagdo dos esfor¢os tendentes ao desenvolvimento
urbanistico do Terreno da Falagueira, ativo em que, como referido, se esgota a atividade

(operacional) da Sociedade.

Ora, como anteriormente mencionado, sera provavelmente possivel, ja no decurso do presente
exercicio de 2018 e em total conformidade com os instrumentos de ordenamento em vigor,
avangar com uma operag¢do urbanistica sobre uma parte do Terreno da Falagueira, que nio
obstante residual relativamente aos cerca de 59 hectares que o constituem, ditara o inicio, 15

anos depois, da concretizagdo do desenvolvimento imobilidrio respetivo.

Em paralelo e ndo obstante ser entendimento da Sociedade n3o assistir 8 COTTEES qualquer
razdo, de facto ou de direito, no pedido que contra ela formulou, motivo pelo qual e do acérdio
arbitral interpos o competente recurso, o facto de o mesmo a ter absolvido em mais de 98% do
pedido formulado, ndo deixa, pela prépria natureza da instdncia em que a decis3o foi proferida,
de constituir uma primeira vitdria num processo que, tudo o indica, se arrastard ainda por alguns

anos.

12
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Resulta assim, que os objetivos para 2017 que nortearam a atuagdo da equipa de gestdo em

consonancia com as instrugdes acionistas, foram, de um modo geral, conseguidos.

11.1.2 Execugdo do Plano de Atividades e Orgamento 2017 (PAO 2017)

Evidencia-se no quadro infra, a execugdo do Plano de Atividades e Orcamento para 2017, face

as proje¢des para o mesmo efetuadas.

Quadro Il

Unidade: Euro

Rubricas

Orgamento

Real

Desvio

2017

2017

Valor

%

ATIVO

Ativo ndo corrente
Propriedades de investimento
Ativos por Impostos Diferidos

62.194.000,00
2.023.556,43

21.260.946,00
11.061.987,39

Total do ativo nao corrente

64.217.556,43

32.322.933,39

Ativo corrente

Estado e Outros Entes Publicos 6.000,00 4.850,00 1.150,0( '
Outras contas a receber 0,00 4,50 50
Caixa e Depdsitos Bancdrios 222.827,07 265.900,38 31 i
Total do ativo corrente 228.827,07 270.754,88 ¢
Total do Ativo 64.446.383,50| 32.593.688,27

CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital Préprio
Capital realizado
Reservas Legais
Resultados Transitados
Resultado liquido do periodo

55.000.000,00
40.063,29
3.076.710,69
-845.351,61

55.000.000,00
40.063,29
-28.945.833,83
-2.421.511,41

Total do Capital Préprio

57.271.422,37

23.672.718,05

Passivo
Passivo ndo corrente
Provisoes 1,49 2.400.001,49
Financiamentos Obtidos 6.266.793,16 5.530.681,98
Total passivo ndo corrente 6.266.794,65 7.930.683,47
Passivo corrente
Fornecedores 409.646,42 311.509,44 (
Estado e outros entes publicos 882,21 1.288,01
Outras contas a pagar 497.637,85 677.489,30
Total passivo corrente 908.166,48 990.286,75
Total do passivo 7.174.961,13 8.920.970,22
Total do capital proprio e do passivo 64.446.383,50| 32.593.688,27

13



Unidade: Euro

Orgamento Real Desvio
Rubricas
2017 2017 Valor %
RENDIMENTOS E GASTOS
Fornecimentos e Servigos Externos -623.318,00 -306.849,63
Gastos Com o Pessoal -1.052,00 -1.700,00
Provisdes (aumentos / reducdes) -2.400.000,00
Aumentos / Redugdes de justo valor -60.798,00 00
Outros Gastos e Perdas -3.000,00 -3.708,37
Resultado antes de depreciagdes, gastos de
. y P -627.370,00( -2.773.056,00
financiamento e impostos
R.esult.ado operac.lonal (antes de gastos de -627.370,00| -2.773.056,00
financiamento e impostos)
Juros e Gastos Similares Suportados -217.981,61 -199.869,17
Resultado antes de impostos -845.351,61| -2.972.925,17
Imposto sobre o rendimento do periodo 551.413,76
Resultado liquido do periodo -845.351,61| -2.421.511,41

Impde-se referir, que aquando da elaboragdo, em agosto de 2016, do Plano de atividades e
orcamento para o ano de 2017, os resultados previsionais ndo contemplaram qualquer
imparidade associada a uma desvalorizagdo sensivel do Terreno da Falagueira, nem tdo pouco
os efeitos associados a existéncia de qualquer provisdo que tivesse de vir a ser assumida pela
Sociedade em resultado do processo arbitral em curso, uma e outra impossiveis de prever.
Igualmente, a Demonstragdo da Posi¢do Financeira previsional tdo pouco incluiu o efeito da
referida provisdo, bem como quaisquer impactos decorrentes das avaliagdes realizadas para

encerramento do transato exercicio de 2016.

Verifica-se que sdo exatamente estes fatores que geram maiores desvios face as projecdes, com

impacto também no que aos ativos por impostos diferidos associados respeita.

O desvio positivo de cerca de 316 mil euros na rubrica de FSE’s estd intimamente associado as
despesas decorrentes do processo de arbitragem em curso. Com efeito, a data de elaboragdo
do Plano de Atividades e Orgamento para 2017, era razodvel supor que o procedimento arbitral
se concluiria ainda no decurso do exercicio transato e que, igualmente, também em 2017, se
iniciaria a fase de recurso para os tribunais comuns, tendo os custos estimados incluido também
esta ultima. Contrariamente as expetativas e tal como anteriormente explicitado, o
procedimento arbitral acabou por concluir-se jé no inicio do corrente exercicio de 2018, fazendo
deslizar, também para o presente, os custos de litigdncia associados a mencionada fase de

recurso.

Identicamente, tdo pouco no que ao desenvolvimento imobilidrio do Terreno da Falagueira

respeita, foi despendido qualquer montante em estudos e projetos, os quais, previsivelmente e
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como igualmente referido, apenas terdo inicio no exercicio em curso, situagao demonstrada no

Quadro Il que infra se apresenta.

Quadro Il
Descrigdo do Investimento Orgcamento Real Ipsilg
Valor %
Promocao Imobiliaria (Estudos
iy —— /- 150.000,00 0,00 -150.000,00 |  -100%
Pareceres/ Projetos/ Consultadoria)

Deste modo, a redugdo do montante de FSE’s face as estimativas orcamentais, aliado ao ndo
pagamento dos juros de suprimentos, conduziu a uma menor contragdo de suprimentos durante

0 ano de 2017, desvio evidenciado na rubrica Financiamentos obtidos, também espelhado no

Quadro IV.
Quadro IV
2016 2017 2016 2017
. Variagdo | Variagdo
Controlo dos limites de
on - smie Projegao da 2017/2016 | 2017/2016
endividamento . Proposta Real Real
execug¢ao PAO Real

Endividamento Remunerado |5.271.441,55 6.048.811,55| 5.160.525,67| 5.530.681,98( 777.370,00| 370.156,31
Juros Anuais endividamento 192.445,86| 217.981,61| 186.040,53| 199.869,17| 25.535,75| 13.828,64

O desvio na rubrica de investimento traduz o anteriormente referido, ou seja, o facto de,
previsivelmente e apenas no ano em curso, se iniciar a fase de projetos para o Terreno da

Falagueira (parte).

Por sua vez, o desvio evidenciado na execugdo da rubrica de endividamento face as estimativas
(vd. Quadro V), traduz o desvio da rubrica de FSE’s e 0 ndo pagamento de juros, em suma e no

global, uma execugdo da despesa bastante inferior a que se havia previsto.

Deste modo e a exce¢do do que ao quadro de pessoal respeita, visto que inexistente na
Sociedade, os principios financeiros de referéncia — investimento e nivel de endividamento -
bem como o consequente grau de execugdo/corregdo, ficam espelhados nos comentarios e

quadros que anteriormente se apresentam.
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Analise global da Receita e da sua estrutura — recursos financeiros previstos e executados

versus analise de desvios

A Sociedade ndo tem qualquer receita propria, vivendo integralmente dos suprimentos que lhe

sdo concedidos pela acionista PARPUBLICA.

Analise da Receita

Quadro V
Controlo Orgamental - Receita
Receitas Beod . Receitas Grau de execugao
Classificagdo economica Previsdes | Previsdes | porcobrar | Receitas |Liquidagdes ebceZas Rebcz;a por cobrar orgamental das receitas
iniciais | corrigida | no inicio do | liquidadas | anuladas cobradas C? f‘ 2 | o final do Bidy. Prev.
Cédigo Descrigao @) @ ano © Y butes | lavda | ano i i
R @) ) ®) (©=8HT) | (0)=(5)%6)- Iniciais | Corrigidas
(TH8) | (11)=(9)/3) | (12)=(9)/(4)
FONTE DE FINANCIAMENTO 510:
12 PASSIVOS FINANCEIROS 771.370 771.370 0 370.157 0 370.157 370.157 0 48% 48%
12.07.04 |Admnistragdo Publica - Adm.Central 777.370 777.370 0 370.157 0 370.157 370.157 0 48% 48%
TOTAL Fonte Financiamento 510 771.370 771.370 0 370.157 0 370.157 370.157 0 48% 48%
FONTE DE FINANCIAMENTO 520:
16 SREUL DI LENERGIA 265.414 | 265.414 0| 265413 0| 265413 265.413 0 100%  100%
ANTERIOR
16.01.03 |Na posse do servigo-Consignado 265.414 265.414 0 265.413 0 265.413 265.413 0 100% 100%
TOTAL FF 510 + 520 | 1.042.784 | 1.042.784 0 635.570 0 635,570 635.570 0 61% 61%

No decurso da execugdo de 2017, sdo de destacar os seguintes factos relevantes:

» 0 agrupamento “12 — Passivos Financeiros”, evidencia a concess3o a Sociedade pela

acionista PARPUBLICA dos suprimentos necessarios a solvéncia dos respetivos
COMpromissos.

Em consequéncia da execugdo da despesa nos termos atrds descritos, o recurso ao
financiamento acionista, que se havia previsto em 777.370 € (Passivo Financeiro), registou
um decréscimo de 52% representando, no final do ano, um nivel de endividamento inferior
ao constante das estimativas orgamentais.

O agrupamento “16 - Saldo da geréncia anterior” reflete o pedido de alteracdo orcamental
que, enquanto entidade publica reclassificada, a Sociedade apresentou a Secretaria Geral
do Ministério das Finangas (SGMF), no sentido de lhe ser possivel integral o saldo de
tesouraria a 31 de dezembro de 2016, no valor de 265.413€, nas respetivas

disponibilidades. De acordo com informagdo da SGMF, o referido pedido de abertura de
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crédito especial para aplicagdo em despesa deveria ser solicitado quando existisse uma
previsdo mais efetiva das necessidades, o que, dado o que se referiu em matéria de
deslizamento dos prazos de conclusdo do procedimento arbitral, foi insuscetivel de ser

antecipado.

Analise da Despesa

Quadro VI
Controlo Orgamental - Despesa
De:
spesas Diferengas Grau de execugao orgamental
Classificagao econémica 5 5 i i pages das despesa:
B53MICAGa0 660 Dotagdes Dotagdes | Cativos ou | Compromissos pesas
inclels igid gclad b Dotagdo na Compromissos
Codigo Descrigao @ @ ® ® Ano g "':] Sddg fLomprom: FaceaDol | FaceaDot
o @ @ | compromebda ) @O | - porpagar Inicial Corrigida
(8)=(4)-(5)-6) " (10)=6K7)
(1)=7Y@) | (=)
FONTE DE FINANCIAMENTO 510
01 DESPESAS COM O PESSOAL 1.700,0 1.700,0 0 1.700,0 1.700,0 0 0 0 100% 100%
02 AQUISIGAO DE BENS E SERVIGOS 621.327 621.327 0 375.024 364.826 246.303 256.501 10.198 59% 59%
o6 QUTRAS DESPESAS CORRENTES 4.343 4.343 0 3.631 3.631 712 712 0 84% 84%
o7 AQUISIGOES DE BENS DE CAPITAL 150.000 150.000 0 0 0 150.000 150.000 0 0% #owO!
TOTAL FF 510 177.370 771.3170 0 380.355 370.157 397.015 407.213 10.198 48% 48%

Com referéncia ao Quadro acima apresentado, de notar que o agrupamento com maior
expressdo ao nivel da execugdo orgamental no decurso de 2017, o agrupamento “02 — Aquisi¢ao
de bens e servicos”, inclui ndo apenas despesas correntes e de repeticdo em exercicios
anteriores - servicos de contabilidade e Revisor Oficial de Contas - indispensdveis ao
funcionamento da Sociedade, mas reflete, igual e essencialmente, o peso dos encargos relativos

a arbitragem em curso (vd. Quadro | do Relatdrio de Gestdo).

A rubrica relativa aos custos com pessoal reflete assim, unicamente, o valor das senhas de

presenca dos dois membros da mesa da Assembleia Geral (AG).

Em termos de Orcamento foi prevista uma despesa global para o ano de 777.370 €, a financiar,

como mencionado, por recurso a suprimentos da acionista.

Em termos de execugdo, o total das despesas efetivamente pagas no ano atingiram 370.157 €,

representando um desvio favoravel de 52% face a execugdo inicialmente projetada.

Em consequéncia da execugdo da despesa nos termos atrds descritos, o recurso ao
financiamento acionista, que se havia previsto em montante idéntico a despesa projetada,
777.370 € (Passivo Financeiro), registou um decréscimo de 52% representando, no final do ano,

um nivel de endividamento inferior ao que em orgamento se havia previsto.

17



'/ Consest

1.2 Gestdo do Risco Financeiro e Limites de crescimento do endividamento
Nos termos do Despacho n? 101/2009 - SETF, de 30 de janeiro, e do cumprimento dos limites
maximos de acréscimo de endividamento, definidos para 2017, na Lei n? 42/2016, de 28 de

dezembro (LOE para 2017) apresentam-se, em seguida, os Quadros do mesmo constantes (VII|

e IX):
Anos 2017 2016 2015 2014 2013
Encargos Financeiros (€) 199.869,17//186.040,53|[{183.002,96{/216.290,96(/307.262,54
Taxa Médiade Financiamento (%) 3,794% 3,859% 3,859% 4,506% 5,600%
) 2017 2016 o 2015 2014 013 Variagdo 17/16
Passivo Remunerado H 016 [( 915 ” ( Ir 20 ariaca 5|
Valores (£€) Valor
Financiamento Remunerado
( ’[ o o )‘ 5.530.681,98 | 5.160.525,67 [4.755.525,67 | 4.705.525,67 | 4.820.548,81 |370.156,31 |7%
Corrente e a0 Lorire e
do qual concedido pela DG TF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 B
Aumentos de Capital por dotagao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aumentos de Capital por
o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| conversdo \re\llm: .
Endividamento Ajustado 5.530.681,98 |5.160.525,67 | 4.755.525,67 | 4.705.525,67 |/4.820.548,81 370.156,31 ||7%

Ndo obstante o crescimento do endividamento da Sociedade haja superado os 2%, ao tratar-se
de Sociedade em relagdo de Grupo, o apuramento do respeito por tal limite foi, no
enquadramento vigente e tal como explicitado aquando das previsdes efetuadas para o
exercicio transato, apurado no seio da sociedade-mie, ou seja, a PARPUBLICA. Sublinha-se em
todo o caso, que o crescimento do endividamento ficou aquém do que as projec¢des indiciavam.
Tal como sobejamente mencionado e ao ndo ser capaz de gerar, a0 menos por ora, receitas
proprias, a Sociedade tem como Unica fonte de financiamento os suprimentos do acionista,
estando descartadas, no atual cendrio, quaisquer outras fontes de financiamento, externas,
porventura com custo mais reduzido, mas com obrigagGes acessérias — garantias — mais
penalizadoras.

Refira-se igualmente, que o pedido de obtengdo da waiver relativa a utilizacdo do saldo de
geréncia de 2016, tinha precisamente como propdsito que o mencionado saldo fosse utilizado
para pagamento da despesa do ano, reduzindo assim, na mesma exata medida, os suprimentos
concedidos pelo acionista no decurso do exercicio de 2017 e o servico da divida aos mesmos
correspondente. Todavia e pelas razdes que atrds se explicitaram, tal waiver nio foi suscetivel

de ser obtida.

11.3. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

lgualmente em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de fevereiro, com a alteracdo

introduzida pelo Despacho n2 9870/2009, de 13 de abril, procede-se, nos Quadros infra (X e XI)
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o]
a divulgagdo dos atrasos nos pagamentos, conforme definido no Decreto — Lei n? 65- A/2011, /

de 17 de maio:

) Variagdo 17/16
PMP 2017 2016
Valor %
Prazo (dias) 7 43 -36 -83,7%
. ; Valor (€) Valor das dividas vencidas de acordo com o art. 1.2 DL 65-A/2011 (€)
Dividas Vencidas -
0-90 dias 90-120 dias 120-240 dias 240-360 dias > 360 dias
Aq.de Bens e Servicos 8.450 0 0 0 0
Aq.de Capital 0 0 0 0
Total 8.450 0 0 0 0

O prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade publica registado no final

do trimestre é definido pelo seguinte indicador:

2R 2 ———— % 385

em que DF corresponde ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de bens e servigos

observados no final de cada trimestre e A corresponde as aquisicdes de bens e servigos

efetuadas no trimestre.

Conforme resulta dos Quadros que atras se apresentaram, o exercicio de 2017 traduziu uma

substancial melhoria face ao de 2016, no respeitante a matéria de pagamentos em atraso.

1.4. Cumprimento das recomendagdes do acionista

Aquando da aprovacdo das uUltimas contas, o acionista ndo efetuou recomendagdes especificas

para o exercicio de 2017, pelo que a Administragcdao ndo tomou quaisquer diligéncias adicionais,

além das inseridas na prossecugao normal e diligente da sua atividade.
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I1.5 Remuneragoes

Mesa Assembleia Geral

Mandato Valor da Senha| Valor Bruto
Cargo Nome ) X
(Inicio - Fim) Fixado (€) | Auferido (€)
2014-2016 ||Presidente |[Ligia Maria do Nascimento Messias de Jesus 500,00 1.000,00
2014-2016 |Secretaria |Dora Isabel Dias Sobral Chumela 350,00 700,00
1.700,00

Conselho de Administracdo

Os membros do conselho de administragdo sdo remunerados pela Estamo, ndo auferindo, em
conformidade com o disposto no Estatuto do Gestor Publico, qualquer remuneracdo por parte
da Sociedade.

Mandato Designacdo OPRLO (2)
N.2 de
Cargo Nome Forma Entidade Entidade
Inicio - Fim Dat Sim/Na Mandatos
(Inicio ) (1) L im/Nao de Origem || Pagadora (O/D)

Dr. Francisco Anténio Lobo Branda
2014-2016 | Presidente || oncscoAntoniotoboBrandao ) ol 63.11:2014 | Nso = D 2
Rodrigues Cal (*)

Vi
2014-2016 !¢ Ibr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha | AG | 03-11-2014 | Nio - D 1
Presidente
Vogal Eng2 Antdnio Maria de Sou
2014-2016 o8 ngAntonioVanadelsotsa AG | 03-11-2014 | Nzo . D 1

Executivo |[Monteiro Abecasis
(*)Renunciou em 31/10/2017

(1)indicar Resolucdo (R)/AG/DUE/Despacho (D)

(2) Opgao Pela Remuneragéo do Lugar de Origem - prevista no n” 8 do artigo 28.2 do EGP; indicar entidade pagadora (O-Origem/D-Destino)

Acumulagao de Fungdes
Membro do CA

Entidade Fungao Regime
Dr. Francisco Anténio Lobo Presidente do Conselho de Lo
~ . Estamo,SA o . Publico
Brandao Rodrigues Cal (*) Administracdo
Dr. Francisco Antdnio Lobo Lazere Presidente do Conselho de .
5 . . N Publico
Branddo Rodrigues Cal (*) Floresta,SA Administracdo

Vice Presidente do Conselho de
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha| Estamo,SA Publico

Administragdo

) . Lazere Vogal Executivo do Conselho de .
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha g . N Publico
Floresta,SA Administracao
Eng2 Anténio Maria de Sousa Vogal Executivo do Conselho de L
. . Estamo,SA o . Publico
Monteiro Abecasis Administracdo
Eng? Antdénio Maria de Sousa Lazere Vogal Executivo do Conselho de pUblico
. . oo & u
Monteiro Abecasis Floresta,SA Administracao
(*)Renunciouem 31/10/2017
EGP
Membro do CA =
(Nome) Fixado | Classificagdo Remuneragdo mensal bruta (€)
[S/N] [A/B/C] ||Vencimento mensal | Despesas Representagio
Dr. Francisco Antdnio Lobo Brand&o Rodrigues Cal (*) NA NA NA NA
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA
Eng? Anténio Maria de Sousa Monteiro Abecasis NA NA NA NA

(*) Renunciou em 31/10/2017
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Remuneragio Anual (€)
Membro do CA Valor Redugdes Valor Bruto
(Nome) Fixa (1) |Varidvel (2)| Bruto Remuneratdrias Final
(3)=(1)+(2) (4) (5)=(3)-(4)
Dr. Francisco Anténio Lobo Branddo Rodrigues Cal (*) NA NA NA NA NA
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA
Eng? Anténio Maria de Sousa Monteiro Abecasis NA NA NA NA NA
(*) Renunciou em 31/10/2017
(1) Ovalor da remuneragéo Fixa corresponde ao vencimento+despesas de representacdo (sem redugdes).
(4) reducéo prevista no artigo 12.2 da Lei n.2 12-A/2010, de 30 de junho.
Beneficios Sociais (€)
Subsidio de Refeigdo || Regime de Protecdo Social Outros
Membro do CA Encargo Anual
(Nome) Montante R Seguro de Encargo Anual
Valor / Dia Identificar € » Seguro de Vida |Identificar (Valor
pago Ano Anual Saide
Dr. Francisco Anténio Lobo Brand3do Rodrigues Cal (*) NA NA NA NA NA NA NA NA
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA NA NA NA
Eng? Antdnio Maria de Sousa Monteiro Abecasis | NA NA NA NA NA NA NA NA
(*) Renunciou em 31/10/2017
Encargos com Viaturas
- Gasto | Prestacdes
Membro do CA . Celebragdo|| Valor de . Valor da ‘ |
Viatura . . |Modalidade | Ano Ano Anual |Contratuais
(Nome) o de referéncia L Renda
atribuida . (1) Inicio || Termo com |Remanesce
contrato | daviatura Mensal
Rendas ntes
Dr. Francisco Anténio Lobo Branddo Rodrigues Cal (*) NA NA NA NA NA NA NA NA NA
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA NA NA NA NA
Eng? Antdnio Maria de Sousa Monteiro Abecasis NA NA NA NA NA NA NA NA NA
(*) Renunciou em 31/10/2017
(1) aquisigdo; ALD; Leasing ou outra
Gastos anuais associados a Deslocagdes em Servigo (€)
Membro do CA = - Saito toral
Deslocagdes| Custocom Ajudas Outras
(Nome) ) X com viagens
em Servico | Alojamento | de custo || Identificar ||Valor (5)
Dr. Francisco Anténio Lobo Branddo Rodrigues Cal (¥*) NA NA NA NA NA NA
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA NA NA
Eng? Anténio Maria de Sousa Monteiro Abecasis NA NA NA NA NA NA
(*) Renunciou em 31/10/2017
Org3o (s) de Fiscalizagao
ROC/FISCAL UNICO
Mandato Identificagdo SROC/ROC | Designagdo Ne de anosde | N de anosde
Citio Ne de R . I d fungdes fungdes
(Inicio - Fim) & Nome inscrigdo na Ne R:ngisto orma Data Datado exercidas no exercidas na
OROC | nacmvm | (1) Contrato grupo sociedade
Fiscal Onico Vitor José & Associados,SROC,Lda } ‘
2014-2016 ';: '_"' representada por Dr. Eduardo 135 | 20161449 | AG |03-11-201422-12-2011 g 7
ctive Roque do Rosario Rego | |
e i | |
2014-2016 Fiscal Unicopy \itor Manuel da ilva José 890 | 20160509 | AG [03-11-2014 \
Suplente | | |

Nota:Deve ser identificada o efetivo (SROC e ROC) e suplente (SROC 2 ROC)
(1) Indicar AG/DUE/Despacho (D).

Prestagdo de Servigos - 2017 (€) Valor Anual de Servigos Adicionais - 2017 (€)
Nome ROC/FU Valor |Redugdes| Valor Final |[Identificacdo do valor (1) Redugdes | Valor Final
(1) (2) (3) =(1)-(2) Servico (2) (3) =(1)-(2)
Vitor José & Associados,SROC,Lda
representada por Dr. Eduardo Roque (9.000,00 0 0 9.000,00 NA NA NA
do Rosario Rego
Dr. Vitor Manuel da Silva José 0 0 0 0 NA NA NA
9.000,00 0 0 9.000,00
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Auditor Externo

A CONSEST ndo tem auditor externo.

estantes Trabalhadores

A CONSEST ndo tem quadro de pessoal.

11.6 EGP

Nos termos do disposto no art.2 32 do EGP, o Conselho de Administracdo ndo utiliza cartdes de
crédito ou quaisquer outros instrumentos de pagamento por gestores publicos na realizagdo de
despesas ao servico da Sociedade, ndo tendo sido por esta reembolsadas quaisquer despesas

que caiam no ambito do conceito de despesas de representacio pessoal.

Como indicado anteriormente, o Conselho de Administragdo ndo é remunerado pela Sociedade,

inexistindo assim qualquer plafond definido para comunicagdes e gastos com viaturas.

os Comunicagoes(€
Membro do CA =7 (c.-‘;a:\snt cc:m v anicaches(€)
Plafon ensa alor .
(Nome) . Observagdes
Definido Anual
Dr. Francisco Antdnio Lobo Branddo Rodrigues Cal (*) NA NA
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA
Eng? Antdnio Maria de Sousa Monteiro Abecasis NA NA
(*)Renunciouem 31/10/2017 [total]
Plafond M | Gastos anuais associados a Viaturas (€
Membro do CA aton ’ensa (€)
Combustivel e )
(Nome) Combustivel | Portagens | Total |Observacdes
Portagens
Dr. Francisco Anténio Lobo Brand3o Rodrigues C3 NA NA NA NA
Dr2 Maria Jodo Alves Sineiro Canha NA NA NA NA
Eng? Anténio Maria de Sousa Monteiro Abecasis NA NA NA NA
(*) Renunciou em 31/10/2017 [total]

1.7 Despesas ndao documentadas

A Sociedade aplica 0 n.2 2 do art.2 162 do RISPE e o art.2 112 do EGP, pelo que nao foram

realizadas quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

11.8 Relatorio sobre remuneracgées

Ndo aplicdvel. A Sociedade ndo tem qualquer colaborador.
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11.9 Relatdrio anual sobre prevencao da corrupgao

Foi elaborado e aprovado em simultdneo com os presentes documentos de prestagdo de contas
o Relatdrio Anual de Ocorréncias relativo ao exercicio de 2017, previsto no artigo 462 do Regime
Juridico do Setor Publico Empresarial (RISPE) o qual se encontra disponivel para consulta no sitio

da Sociedade em www.consest.pt

11.10 Contratagdo publica

N&o aplicavel.

11.11 Sistema Nacional de Contas Publicas

Né&o aplicavel.

11.12 Reducdo de Gastos Operacionais

Conforme resulta do Quadro infra, elaborado nos termos do disposto nas instrugdes sobre a
elaboracdo dos Instrumentos Previsionais de Gestdo (IPG) para 2017, os gastos operacionais

reduziram-se em 9 %:

Refira-se que a Sociedade foi excecionada, pelo despacho n2 877/16-SEATF do Senhor Secretario
de Estado Adjunto do Tesouro e Finangas de 26 de agosto de 2016, atenta a respetiva situagdo
concreta, do preenchimento do Anexo XI constante das mencionadas Instrugdes e relativo a

medidas de redugdo de custos.
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2017/2016
PRC 2017 Exec. 2016 Exec. 2015 Exec.
D. Absol. Var. %
(0) EBITDA -2.773.056,00 -41.065.266,54 230.902,23  38.292.210,54 -93%
1) CMVMC 0 0 0 0o -
(2) FSE 306.849,63 338.584,11 54.709,32 -31.734,48 -9%
3) Gastos com o al corrigidos do
(3) 2 s ? 1.700,00 82510 197562 874,90 106%
encargos i), ii) e iii)
301 = ok
( |). n~demn|za;oes pagas por 0 0 0 0 i
rescisdo
(3.ii) Impacto da reversdo das 0 - 0 0
redugdes remuneratdrias
(3.iii) Impacto da aplicagdo dos 0 0 0 0
artigos 202 e 212 da LOE 2017
(4) Gastos Operacionais” =(1) +(2) +(3) 308.549,63 339.409,21  56.684,94  -30.859,58 -9%
(5) Volume de Negécios (VN)® 0 0 0 0 =
(6) Peso dos Gastos/VN = (4)/(5) - - - - -
(i) Gastos com Comunicagdes (FSE) 0 0 0 0 -
ii) Gastos Deslocagbes e
(n)- astos com Deslocagoes 0 0 0 0 i
Alojamentos (FSE) »
iii) Gast m Ajudas de Custo (G ¢

(iii) Gastos com Ajuda usto (G ¢/ 0 o 0 " )

Pessoal)

(iv)Gastos com as Viaturas ¢ 0 0 0 - -
TOTAL = (i) + (ii) + (iii) + (iv) 0 0 0 - -
Niumero Total de RH (OS+CD+ 5 g 3 1.06 5
Trabalhadores) ’ °
N.2 Orgdos Sociais (0S) 2 3 3- 1,00 -33%
N.2 Cargos de Diregao (CD) 0 0 0 - -
N.2 Trabalhadores (sem OS e sem CD) 0 0 0 - -
N.2 Trabalhadores / N.2 CD 0 0 0 - -
N.2 de Viaturas 0 0 0 - -

a), b)e c)Vernotas constantes do oficio da DGTF

11.14 Principio de Unidade de Tesouraria do Estado

A Sociedade da cumprimento do principio da Unidade de Tesouraria do Estado, sendo titular de
uma unica conta bancaria junto do Instituto de Gestdo da Tesouraria e do Crédito Publico (IGCP),
cujo saldo no final do ano ascendia a 345.408,76€, ndo detendo quaisquer aplicacBes

financeiras.

Evidencia-se seguidamente, a inexisténcia de saldo junto da banca comercial durante o exercicio

de 2017.
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Banca Comercial * 1.2 Trimestre € 2.2 Trimestre € 3.2 Trimestre € 4.2 Trimestre €

N/A 0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0
Juros Auferidos ** 0 0 0 0

*ver notas constantes do oficio da DGTF

11.15 Auditorias do Tribunal de Contas

Nos Ultimos trés anos ndo foram realizadas quaisquer auditorias do Tribunal de Contas a

Sociedade.

11.16 Informacdo a constar no site do SEE

O quadro infra, conforme modelo disponibilizado, menciona a informagdo que se encontrava

divulgada em 31 de dezembro de 2017:

Divulgagao
Comentarios
S/N/NA. . o8
Atualizacdo
Estatutos S 2015
Caracterizacdo da Empresa S 2015
Funcgdo de tutela e acionista S 2015
Modelo de Governo / Membros dos Orgdos Sociais S 2017
- o . 2017 Ultima
- Identificacdo dos 6rgdos sociais S atualizacdo
31/10/2017
- Estatuto Remuneratdrio Fixado S 0.S. ndo
remunerados
- Divulgacido das remuneragdes auferidas pelos Orgaos S 0.5. ndo
Sociais remunerados
- ldentificacdo das fungbes e responsabilidades dos S 2017
membros do Conselho de Administragao
- Apresentacdo das sinteses curriculares dos membros S 2017

dos Orgdos Sociais
Esforgo Financeiro Publico

Ficha Sintese

Informacdo Financeira histdrica e atual S

S 31-12-2017
S 31-12-2017
31-12-2017

25



2
7

Consest

Principios de Bom Governo

- Regulamentos internos e externos a que a empresa
estd sujeita

- Transagdes relevantes com entidades relacionadas
- Outras transagoes

- Anélise da sustentabilidade da empresa nos
dominios:

Econdmico
Social
Ambiental

- Avaliagdo do Cumprimento dos Principios de Bom
Governo

- Cédigo de Etica

04-12-2017

S 04-12-2017
S 04-12-2017
04-12-2017

S 04-12-2017
S 04-12-2017
S 04-12-2017

04-12-2017

) 18-05-2017

11.17 Sistematizacdo do cumprimento das orientac¢des legais

Cumprimento Justificagdo /
antificagao Referéncia ao
Cumprimento das Orientagdes legais - 2017 w = §~
S/N/N.A. /dentificacdo ponto do
Relatorio
Objectivos de Gestdo
Objetivo de gestio 1
Objetivo de gestdo 2(3’ S % cumprimento Ver ponto I1.1.1
Objetivo de gestio 3"
Metas a Atingir constantes no PAO 2017 S % cumprimento Ver ponto I1.1.2
Principios Financeiros de Referéncia S
Investimento S Ver ponto I1.1.2
Gastos com pessoal N.A.
Etc.
Grau de execugdo do orgamento carregado no
¥ ¥ E S % cumprimento Ver ponto 11.1.2
SIGO/SOE
Taxa média de
Gestdo do Risco Financeiro S financiamento:
0,
St Ver ponto I1.2
Var.
Limites de Crescimento do Endividamento S Endividamento :
370.156,31€
Variagdo do PMP a
Evolucdo do PMP a fornecedores S fornecedores (em
dias):-36 dias
Indicaro total de |Verponto 1.3
Divulgagdo dos Atrasos nos Pagamentos s "Arrears" em 31 de
("Arrears") Dezembro (em
euros): 0€
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Cumprimento das Orientagdes legais - 2017

Cumprimento

Quantificacdo

Justificagdo /
Referéncia ao

/ldentificagao ponto do
S/N/N.A. Relatério
Recomendagdes do acionista na Gltima
aprovacgdo de contas i
R o e e gio Elndicarmedida(s) .
‘adotadal(s) erponto I1.4
Recomendagdo 2 2 "
Etc. I "
Remuneragodes
Ndo atribuicdo de prémios de gestdo S
CA -reducgdes remuneratérias vigentes em s na
2017
Fiscalizacdo (CF/ROC/FU) - redugbes
remuneratdrias vigentes em 2017 (se S 0
aplicavel)
Auditor Externo - reducdo remuneratdria ik o Verponto II.5
vigentes em 2017 (se aplicédvel) o '
Restantes trabalhadores - proibicdo de
valorizagbes remuneratdérias ,nos termos
do art.2382da Lei 82-B/2014, prorrogada N.A. n.a
para 2017 pelo artigo 19.2da Lei n.?
114/2017,de 29 de dezembro.
EGP - artigo 322 e 33.2 do EGP
N&o utilizacgdo de cartdes de crédito S
Nidoreembolso de despesas de
representagdo pessoal S
Valor madximo das despesas associadas a s Verponto 11.6
comunicagbes
Valor maximo de combustivel e portagens S
afeto mensalmente as viaturas de servigo
Despesas ndo documentadas ou confidenciais-
n.2 2 do artigo 162 do RISPE e artigo 11.2 do
EGP
Proibicdo de realizagdo de despesas ndo
. . S Ver ponto I1.7
documentadas ou confidenciais
Promogéo da igualdade salarial entre
mulheres e homens - n.2 2 da RCM n.2
18/2014
Elaboracgido e divulgagdo do relatdrio
sobre as remunera¢bes pagas a N.A.
mulheres e homens Ver ponto 1.8
Elaboragédo e divulgacdo de relatério anual
N B S www.consest.pt
sobre prevengdo da corrupgao Ver ponto I1.9
Contratagdo Publica
Aplicagdo das Normas de contratagdo o
. Identificar
publica pela empresa
Aplicagdo das normas de contratagdo o
s 3 - Identificar
publica pelas participadas N.A. Verponto 11.10

Contratos submetidos a visto prévio do TC

Ne de contratos e
valor global em
euros
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i Justificacao /
Cumprimento gy 2 pedl %
. . = , Quantificacdo Referéncia ao
Cumprimento das Orientagdes legais - 2017 o -
/ldentificagdo ponto do
S/N/N.A. Relatério
Auditorias do Tribunal de Contas ‘
Indi did
Recomendacgdo 1 nd bear el ()
adotada(s)
Recomendacgdo 2 S ‘ |nelbean megidals ) Ver ponto I1.15
jadotadaf(s)
i1
Etc. i Indicar medida(s)
adotada(s)
Parque Automovel
N.2de Viaturas Aempresa ndo
N.A. dispbe de viaturas
Preencher quadro
"medidas de
Gastos Operacionais das Empresas Publicas S reducdo dos
gastos
operacionais" Verponto 11.12
Principio da Unidade de Tesouraria (artigo 28.°
do DL 133/2013)
%
) . ) B disponibilidades
Disponibilidades e aplicacdes ; 5o
et i . S e aplicagbes junto
centiatizafias oo no IGCP em 31 de
Dezembro 100% Verponto I1.14
Disponibilidades e aplicagdes na Banca
; S L
Comercial indicarsaldo em 31
Juros auferidos em incumprimento da UTE s
e entregues em Receita do Estado Montante auferido

Lisboa, 15 de margo de 2018

O Conselho de Administracdo

Dr.2 Mafia Jodo Alves Sineiro Canha

Vice-bresidente

ANPh—

Eng.2 Antonio Maria de Sousa Monteiro Abecasis

Vogal Executivo
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DEMONSTRAGAO DA POSICAO FINANCEIRA EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

Unidade: Euro

Total do capital préoprio e do Passivo

Posigdo
Rubricas Notas
31-12-2017 31-12-2016
ATIVO
Ativo nao corrente
Propriedades de Investimento 4 21.260.946,00 21.321.744,00
Ativos por impostos diferidos 6 11.061.987,39 10.510.573,63
32.322.933,39 31.832.317,63
Ativo corrente
Estado e outros entes publicos 7 4.850,00 5.000,00
Outras contas a receber 9 4,50 0,00
Diferimentos 9 0,00 169,13
Caixa e depédsitos bancarios 10 265.900,38 265.908,16
270.754,88 271.077,29
Total do Ativo 32.593.688,27 32.103.394,92
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas legais 40.063,29 40.063,29
Resultados transitados -28.945.833,83 3.730.300,85
Resultado liquido do periodo -2.421.511,41 -32.676.134,68
Total do capital préprio 11 23.672.718,05 26.094.229,46
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Provisdes 13 2.400.001,49 1,49
Financiamentos obtidos 5 5.530.681,98 5.160.525,67
7.930.683,47 5.160.527,16
Passivo corrente
Fornecedores 12 311.509,44 343.786,30
Estado e outros entes publicos 7 1.288,01 1.288,01
Outras contas a pagar 8 677.489,30 503.563,99
990.286,75 848.638,30
Total do Passivo 8.920.970,22 6.009.165,46

32.593.688,27

32.103.394,92
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DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADOS POR NATUREZA PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO-—

DE 2017 E 2016

Unidade: Euro

Periodos
Rubricas Notas
2017 2016
Fornecimentos e servigos externos 14 -306.849,63 -338.584,11
Gastos com pessoal 15 -1.700,00 -825,10
Aumentos/reducdes de justo valor 18 -60.798,00( -40.722.256,00
Provisdes 13 -2.400.000,00 0,00
Outros rendimentos e ganhos 17 0,00 0,10
Outros gastos e perdas 16 -3.708,37 -3.601,43
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos -2.773.056,00| -41.065.266,54
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) -2.773.056,00| -41.065.266,54
Juros e gastos similares suportados 19 -199.869,17 -186.040,53
Resultado antes de impostos -2.972.925,17| -41.251.307,07
Imposto s/ rendimento do periodo 6;20 551.413,76 8.5175.172,39
Resultado liquido do periodo -2.421.511,41| -32.676.134,68
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DEMONSTRACAO DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 2017 E 2016

Em 2017 ndo existem quaisquer movimentos reconhecidos na situacao liquida da Sociedade e

enquadraveis na definicdo de outro rendimento integral, pelo que o rendimento integral dos

exercicios de 2017 e 2016 corresponde aos resultados liquidos do exercicio.

Unidade: Euro

Rubricas NOTAS 2017 2016

Resultado Liquido do periodo -2.421.511,41 -32.676.134,68

Outro Rendimento integral 0,00 0,00

-2.421.511,41 -32.676.134,68

Rendimento integral -2.421.511,41 -32.676.134,68
Atribuicdo do rendimento integral

Detentores de capital -2.421.511,41 -32.676.134,68

Interesses minoritarios 0,00 0,00
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DEMONSTRACAO DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO EM 2017 E 2016
Unidade: Euro
Capital Préprio atribuido acs detentores da empresa
Desaricio Total do Capital
. . Resultados Resultado liquido Préori
Capital R I Total oprio
pi eservas legais " do perfodo
Posigao em 01-01-2016 1 55.000.000,00 40.063,29 3.936.979,05 -206.678,20 58.770.364,14| 58.770.364,14]
Alteragdes no periodo
2 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00]
Resultado liquido do periodo 3 -32.676.134,68' -32.676.134,68 -32.676.134,68]
Rendimento integral 4=243 0,00 0,00 0,00 -32.676.134,68 -32.676.134,68 -32.676.134,
Operagdes com detentores de capital
Distribuices -206.678,20, 206.678,20 0,00 0,00
5 0,00 0,00 -206.678,20 206.678,20 0,00] 0,00]
Posi¢do em 31-12-2016 6=4+5 55.000.000,00) 40.063,29 3.730.300,85 -32.676.134,68 26.094.229,46 26.094.229,46)
Capital Préprio atribuido acs detentores da empresa
Desaricio Total do Capital
i Resultados Resultado liquido Préori
Capital R legai I opno
pi eservas legais trarsi doperiodo Total
Posicdo em 01-01-2017 1 55.000.000,00| 40,063,29 3.730.300,85 -32.676.134,68 26.094.229,46 26.094.229,46)
Alteragbes no periodo
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Resultado liquido do periodo 3 -2.421.511,41 -2.421.511,41 -2.421.511,41]
Rendimento integral 4=2+43 0,00; 0,00| 0,00} -2.421.511,41 -2.421.511,41 -2.421.511,41
OperagBes com detentores de capital
Distribuicdes -32.676.134,68 32.676.134,68 0,00 0,00]
5 0,00! 0,00] -32.676.134,68| 32.676.134,68 0,00 0,00)
Posi¢do em 31-12-2017 6=4+5 55.000.000,00 40.063,29 -28.945.833,83 -2.421.511,41 23.672.718,05| 23.672.718,05]
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DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017 E 2016

2017 2016
RUBRICAS NOTAS
Atividades Operacionais:
Pagamentos a Fornecedores -349.529,95 -343.632,67
Pagamentos ao Pessoal -1.700,00 -825,10
Caixa gerada pelas Operagbes -351.229,95 -344.457,77
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento -850,00 -1.000,00
Outros recebimentos/pagamentos relat a ativ operacional -18.084,14 -16.461,14
Fluxos de caixa das atividades operacionais -370.164,09 -361.918,91
Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
0,00 0,00
Pagamentos respeitantes a:
0,00 0,00
Fluxos de caixa das atividades de investimento 0,00 0,00
Atividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 370.156,31 405.000,00
370.156,31 405.000,00
Pagamentos respeitantes a:
0,00 0,00
Fluxos de caixa das atividades de financiamento 370.156,31 405.000,00
Variagdes de caixa e seus equivalentes -7,78 43.081,09
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 10 265.908,16 222.827,07
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 265.900,38 265.908,16
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NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

1 — Identificagdo da entidade

A CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, S.A., constituida em 30 de dezembro de 2002, no
Cartorio Notarial de Aviz, contribuinte n2 506 426 297, com sede em Lisboa, na Av. Defensores
de Chaves n? 6 — 42 andar, (CONSEST ou Sociedade) tem por objeto a compra, venda e
administracdo de imdveis, incluindo a revenda dos que sejam adquiridos para esse fim, bem

como a elaboragdo ou participagdo em projetos de desenvolvimento imobilidrio ou urbanistico.

A Sociedade é detida na sua totalidade pela PARPUBLICA - Participagdes Publicas, SGPS, S.A
(PARPUBLICA), apés a fusdo por incorporagdo da SAGESTAMO - Sociedade Gestora de
Participa¢Bes Sociais Imobilidrias, S.A. (SAGESTAMO), que ocorreu no exercicio de 2015, com

efeitos a 01 de janeiro do mesmo ano.

No exercicio da sua atividade social, pode participar no capital de outras sociedades, ainda que
com objeto diferente, ou ser parte em agrupamentos complementares de empresas,

associagGes em participagdo ou consorcios.

As demonstracdes financeiras ora reportadas foram aprovadas em reunido do Conselho de
Administracdo de 15 de margo de 2018, considerando este que as mesmas refletem de forma
fidedigna as operagdes da CONSEST, bem como a sua posi¢do e performance financeira e fluxos

de caixa.

2 - Principais politicas contabilisticas
2.a. — Bases de apresentagao

As principais politicas contabilisticas adotadas pela CONSEST na preparagdo destas

demonstrac¢des financeiras sdo expostas nas notas seguintes.

Adianta-se que as presentes demonstragdes financeiras, foram preparadas em conformidade
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards
- IFRS), Normas Internacionais de Contabilidade e Interpretagbes (/nternational Accounting
Standards and Interpretations), coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International

Accounting Standards Board (1ASB), tal como adoptadas na Unido Europeia (UE).
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Foram igualmente preparadas com base no custo histérico do Ativo, modificado pela aplicacdo
do justo valor a propriedade de investimento (Terreno da Falagueira) e ativos e passivos

financeiros.
As demonstragGes financeiras estdo expressas em euros, moeda funcional da empresa.

A preparagdo de demonstrages financeiras de acordo com as IFRS, requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. AlteracGes em tais
pressupostos ou diferencas destes face a realidade, poderdo ter impacto sobre as atuais
estimativas e julgamentos. As &reas que envolvem um maior nivel de julgamento e
complexidade, ou onde sdo utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparacdo
das demonstragbes financeiras encontram-se analisadas na Nota 2c as demonstracdes

financeiras (Juizos de valor utilizados na aplicagdo das politicas contabilisticas).

2.b Alteragdes nas politicas contabilisticas

2.b.1 Novas Normas, interpretagdes e alteragdes introduzidas na UE com eficicia a partir de

01 de janeiro de 2017

- Reconhecimento de Ativos por Impostos Diferidos para Perdas n3o Realizadas — Alteragoes
alAS 12 (Regulamento 2017/1989, de 6 de hovembro de 2017) - Esta alteracdo vem clarificar
como contabilizar ativos por impostos diferidos relacionados com instrumentos de divida

mensurados ao justo valor.

- Iniciativa de Divulgagdo — Alteracdes a IAS 7 - Esta alteracdo exige que as entidades
divulguem informagdo acerca das alteragdes nos seus passivos de financiamento de forma a
que os investidores possam compreender melhor as alteracdes ocorridas na divida da

entidade.

2.b.2 Novas normas, interpretagdes e alteragdes introduzidas na UE com data de entrada em

vigor em exercicios com inicio em ou apds 01 de janeiro de 2018

- IFRS 15: Rédito de Contratos com Clientes (Regulamento n.2 2016/1905, de 22 de setembro

de 2016) - Esta nova norma aplica-se a contratos para a entrega de produtos ou prestagdo
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de servigos, e exige que a entidade reconhega o rédito quando a obrigagdo contratual de

entregar ativos ou prestar servigos é satisfeita e pelo montante que reflete a contraprestagao
a que a entidade tem direito, conforme previsto na “metodologia dos 5 passos”. Esta norma

sera aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.

IFRS 9: Instrumentos Financeiros (Regulamento n.2 2016/2067, de 22 de novembro de
2016) - A IFRS 9 substitui os requisitos da IAS 39, relativamente: (i) a classificacdo e
mensura¢do dos ativos e passivos financeiros; (ii) ao reconhecimento de imparidade sobre
créditos a receber (através do modelo da perda esperada); e (iii) aos requisitos para o
reconhecimento e classificagdo da contabilidade de cobertura. A adogdo desta norma
acarreta, igualmente e em conformidade: (i) alteragdes das normas (IAS/IFRS) e
interpretacOes (IFRIC/SIC): IAS 1, IAS 2, IAS 8, IAS 10, IAS 12, IAS 20, IAS 21, IAS 23, IAS 28, IAS
32, IAS 33, IAS 36, IAS 37, IAS 39, IFRS 1, IFRS 2, IFRS 3, IFRS 4 Contratos de Seguro, IFRS 5,
IFRS 7, IFRS 13, IFRIC 2, IFRIC 5, IFRIC 10, IFRIC 12, IFRIC 16, IFRIC 19, SIC 27; e (ii) revogagdo
da IFRIC 9 Reavaliacdo de Derivados Embutidos. Esta norma serd aplicavel aos exercicios que

se iniciem em ou ap6s 1 de janeiro de 2018.

IFRS 16: Locagdes (Regulamento 2017/1986, de 31 de outubro de 2017) - A IFRS 16
estabelece os principios aplicaveis ao reconhecimento, a mensuragao, a apresentagao e a
divulgacdo de locagdes. O objetivo da norma é garantir que os locatarios e os locadores
fornecem informacdes pertinentes de uma forma que represente fielmente essas
transagdes, revogando IAS 17 - Locagdes, assim como um conjunto de interpretagdes (SIC e
IFRIC), nomeadamente: IFRIC 4 — Determinar se um Acordo Contém uma Locagdo; SIC 15 —
LocagGes Operacionais — Incentivos; e SIC 27 — Avaliagdo da Substancia de Transagles que
Envolvam a Forma Legal de uma Locagdo. Esta norma serd aplicdvel aos exercicios que se

iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019.

Rédito de Contratos com clientes — Clarificagées a IFRS 15 (Regulamento 2017/1987, de 31
de outubro de 2017) - Estas alteragdes a IFRS 15 vieram clarificar alguns requisitos e
proporcionar uma maior facilidade na transigdo para as Entidades que estdo a implementar

esta Norma. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.

Aplicar a IFRS 9 Instrumentos Financeiros com a IFRS 4 Contratos de Seguros — Altera¢oes

a IFRS 4 (Regulamento 2017/1988, de 3 de novembro de 2017) - Estas altera¢des a IFRS 4
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ddo resposta as preocupagdes sobre a implementacdo da nova norma sobre instrumentos
financeiros (IFRS 9) antes da implementagdo da norma sobre contratos de seguros que
substituira a IFRS 4 e que ainda estd em desenvolvimento. Aplicavel aos exercicios que se

iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018.

2.b.3 Normas (novas ou revistas) emitidas pelo “International Accounting Standards Board”

(IASB) e interpretagdes emitidas pelo “International Financial Reporting Interpretation

Commitee” (IFRIC) e ainda ndo endossadas pela Unido Europeia

Adicionalmente, até a data de aprovacgdo destas demonstragdes financeiras, foram ainda

emitidas as seguintes normas e interpretagées, ainda ndo endossadas pela Unido Europeia:

Venda ou Contribuicdo de Ativos entre um Investidor e a sua Associada ou
Empreendimento Conjunto - Alteragdes a IFRS 10 e a IAS 28 - Esta alteragdo vem clarificar o
tratamento contabilistico para transages quando uma empresa-mae perde o controlo numa
subsididria ao vender toda ou parte do seu interesse nessa subsidiaria a uma associada ou
empreendimento conjunto contabilizado pelo método da equivaléncia patrimonial. Ainda
nao foi definida a data de aplicagdo destas alteragGes e o processo de endosso pela Unido
Europeia apenas sera iniciado apds confirmagdo da data de aplicagcdo das alteragGes pelo

IASB.

Classificagdo e Mensuragao de transagoes de pagamentos com base em agées — Alteracbes
a IFRS 2 - Estas alteragdes a IFRS 2 estdo relacionadas com aspetos de classificacdo e de
mensuragdo para um conjunto de aspetos em que as orientagbes existentes na Norma ndo
eram muito claras. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018,

estando esta alteragdo ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

Melhoramentos anuais: ciclo 2014-2016 - Os melhoramentos incluem pequenas emendas a
trés normas internacionais de contabilidade, como segue:

IFRS 12 Divulgagdes de Interesses noutras entidades

IFRS 1 Adogao pela Primeira Vez das IFRS

IAS 28 Investimentos em Associadas e Empreendimentos Conjuntos

Estas alteragOes ainda estdo sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia.
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estabelece a taxa de cambio a ser usada em transagdes que envolvem uma consideragao
paga ou recebida em adiantado em moeda estrangeira. Aplicavel aos exercicios que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018, estando esta nova interpretagdo ainda sujeita ao

processo de endosso pela Unido Europeia.

Transferéncias de Propriedades de Investimento — Alteragdes a IAS 40 - As alteracdes a IAS
40 Propriedades de Investimento vém clarificar os requisitos relacionados com as
transferéncias, de e para, Propriedades de Investimento. Aplicavel aos exercicios que se
iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2018, estando esta nova interpretagdo ainda sujeita ao

processo de endosso pela Unido Europeia.

IFRS 14: Contabilizacio de Diferimentos Regulatérios - Esta norma permite aos adotantes
pela primeira vez das IFRS, que continuem a reconhecer os ativos e passivos regulatorios de
acordo com a politica seguida no ambito do normativo anterior. Contudo para permitir a
comparabilidade com as entidades que ja adotam as IFRS e ndo reconhecem ativos / passivos
regulatdrios, os referidos montantes tém de ser divulgados nas demonstragdes financeiras
separadamente. Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2016,
tendo a Comissdo Europeia decidido ndo iniciar o processo de endosso desta norma

transitdria e aguardar pela norma definitiva a emitir pelo IASB.

Adog3o da IFRIC 23: Uncertainty over Income Tax Treatments - Esta interpretagdo clarifica
como devem ser aplicados os requisitos de reconhecimento e de mensuragdo da IAS 12
quando existem incertezas na contabilizagdo dos impostos sobre o rendimento. Aplicavel aos
exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019, estando esta nova interpretagdo

ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

IFRS 17: Contratos de Seguros - A IFRS 17 resolve o problema de comparagdo criado pela
IFRS 4 exigindo que todos os contratos de seguros sejam contabilizados de forma consistente,
beneficiando assim quer os investidores quer as empresas de seguros. As obrigacdes de
seguros passam a ser contabilizadas usando valores correntes em vez do custo historico. A
informacdo passa a ser atualizada regularmente, providenciando mais informagdo util aos

utilizadores das demonstragdes financeiras. Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou
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apos 1 de janeiro de 2021, estando esta nova norma ainda sujeita ao processo de endosso

pela Unido Europeia.

- Alteragdes a IFRS 9: Caracteristicas de pagamentos antecipados com contribuigdo negativa
- Esta alteragdo a IFRS 9 passa a permitir que determinados os instrumentos se possam
qualificar para mensuragdo pelo custo amortizado ou pelo valor justo através do outro
rendimento integral (dependendo do modelo de negécio) ainda que ndo satisfacam as
condigBes do teste SPPI. Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de
2019, estando esta nova norma ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

o Alteragdes a IAS 28: Interesses de longo prazo em associadas e empreendimentos
conjuntos - Esta alteracdo vem clarificar que uma entidade deve aplicar a IFRS 9 aos
interesses de longo prazo em associadas e empreendimentos conjuntos em que o método
da equivaléncia patrimonial ndo é aplicado. Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou
apos 1 de janeiro de 2019, estando esta nova norma ainda sujeita ao processo de endosso

pela Unido Europeia.

* Melhoramentos anuais: ciclo 2015-2017 - Os melhoramentos incluem pequenas emendas a
trés normas internacionais de contabilidade, como segue:
— IFRS 3 Concentrag6es de atividades empresariais e IFRS 11 Acordos conjuntos
- |IAS 12 Impostos sobre o rendimento
- |AS 23 Custos de empréstimos obtidos
Estas emendas serdo aplicaveis aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019,

estando ainda sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia.

2.c. - Juizos de valor utilizados na aplicagdo das politicas contabilisticas

Os juizos de valor que a Administragéo fez na aplicagdo das politicas contabilisticas da CONSEST,
incluindo os principais pressupostos relativos ao futuro e outras principais fontes de incerteza
das estimativas que possam ter efeitos significativos nas quantias reconhecidas nas
demonstragbes financeiras ou que possam ter riscos significativos de provocar ajustamentos
materiais nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante o préximo ano financeiro, estdo

divulgados em cada um dos pontos contidos nesta nota de resumo das politicas contabilisticas.
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A CONSEST aplicou as politicas contabilisticas contidas nas normas ou interpretagbes que sdo
especificas a cada transagdo, acontecimento ou condigdo. Na auséncia de uma norma ou
interpretacdo especifica, a Administragdo fez juizos de valor na aplicagdo de politicas
contabilisticas, sempre com o objetivo de que a informagao dai resultante seja relevante para a
tomada de decisdes econdmicas por parte de utentes e que seja fidvel de tal modo que as
presentes demonstragdes financeiras: (i) representem fielmente a posi¢do financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da empresa; (ii) reflitam a substancia econdmica de
transacdes, acontecimentos e condigbes e ndo meramente a respetiva forma legal; (iii) sejam

neutras; (iv) sejam prudentes; e (v) sejam completas em todos os aspetos materiais.

2.d. Partes relacionadas

Para os efeitos das presentes demonstracdes ffnanceiras, uma parte é considerada como sendo
relacionada com a CONSEST se: (i) a parte for membro do pessoal chave de geréncia das
entidades; (ii) a parte for membro intimo da familia de qualquer individuo referido no ponto (i)
anterior; (iii) a parte for uma entidade controlada, controlada conjuntamente ou
significativamente influenciada por, ou em que o poder de voto significativo nessa entidade
reside em, direta ou indiretamente, qualquer individuo referido nos pontos (i) e (ii) anteriores;
ou (iv) a parte for um plano de beneficios pds-emprego para beneficio dos empregados da

entidade, ou de qualquer entidade que seja uma parte relacionada dessa entidade.

A posicdo financeira e os resultados contidos nas presentes demonstra¢des financeiras ndo

foram afetados pela existéncia de partes relacionadas com a CONSEST.

2.e. Transagoes em moeda estrangeira

As transacdes em moeda estrangeira sdo convertidas a taxa de cambio em vigor a data de
transacdo. Os ativos e passivos monetdrios expressos em moeda estrangeira sao convertidos
para euros a taxa de cambio em vigor na data do balango. As diferengas cambiais resultantes
desta conversdo sdo reconhecidas em resultados. Os ativos e passivos ndo monetarios
registados ao custo histdrico, expressos em moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de cambio
a data da transacdo. Ativos e passivos ndo monetdrios expressos em moeda estrangeira
registados ao justo valor sdo convertidos a taxa de cdmbio em vigor na data em que o justo valor

foi determinado.
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2.f. Propriedades de Investimento

Jma propriedade de investimento é reconhecida como um ativo quando, e apenas quando: (i)
for provavel que os futuros beneficios econdmicos que estejam associados a propriedade de
investimento fluirdo para o Grupo; e (ii) o custo da propriedade de investimento possa ser

mensurado fiavelmente.

A CONSEST classifica como propriedades de investimento os iméveis/terrenos detidos com o
objetivo de obter rendas, de valorizagdo do capital ou de ambas, e as propriedades gue estejam

a ser construidas ou desenvolvidas para futuro uso como propriedade de investimento.

As propriedades de investimento sdo mensuradas inicialmente pelo seu custo, incluindo os
custos de transagdo que lhes sejam diretamente atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, as
propriedades de investimento sdo mensuradas ao justo valor, o qual reflete as condigbes de
mercado a data de balango. As mensuragdes do justo valor tém por base a avaliagao

independente realizada por perito registado na CMVM, no final de cada periodo de relato.

Os custos subsequentes com as propriedades de investimento sé s3o reconhecidos no ativo, se
for provavel que deles resultardo beneficios econdmicos futuros acrescidos face aos

considerados no reconhecimento inicial.

Os ganhos ou perdas provenientes de alteragdes no justo valor de propriedades de investimento

sdo reconhecidos nos resultados do periodo em que ocorram.

As propriedades de investimento sdo desreconhecidas na alienagdo ou quando forem
permanentemente retiradas de uso e nenhuns beneficios econdmicos forem esperados da sua

alienacao.

Os ganhos ou perdas provenientes da retirada ou alienagdo de propriedades de investimento
sdo determinados como a diferenga entre o produto liquido da alienagdo e a quantia escriturada
do ativo e sdo reconhecidos nos resultados (a menos que a IAS 17 exija doutra maneira no caso

de uma venda e relocagdo) no periodo da retirada ou da alienac3o.

2.g. Outros ativos financeiros

Reconhecimento, mensuragdo e desreconhecimento

44



Consest

Os ativos financeiros da CONSEST consistem em contas a receber, que sao ativos financeiros nao”

derivados com pagamentos fixados ou determindveis que ndo estao cotados num mercado
ativo. Estes ativos sdo mensurados inicialmente pelo seu justo valor acrescidos dos custos de
transacdo diretamente atribuiveis a sua aquisigdo e sdo mensurados subsequentemente pelo

custo amortizado através do método do juro efetivo.
Um ativo financeiro é desreconhecido quando:
e Osdireitos contratuais aos fluxos de caixa resultantes desse ativo expiram;

e Tenham sido transferidos substancialmente todos os riscos e beneficios associados a

detengdo desse ativo; ou

e Apesar dos riscos e beneficios ndo terem sido substancialmente transferidos, a CONSEST

nao reteve o controlo sobre esse ativo.

Imparidade

A CONSEST avalia regularmente se existe prova objetiva de que um ativo financeiro, ou grupo
de ativos financeiros, apresenta sinais de imparidade. Para os ativos financeiros que apresentam

sinais de imparidade, é determinada a respetiva quantia recuperavel.

Quando existe evidéncia de imparidade nos ativos financeiros disponiveis para venda, a perda
potencial acumulada registada no capital préprio (correspondente as variagdes negativas no
justo valor) é transferida para resultados. Para as restantes categorias de ativos financeiros nao
mensurados pelo justo valor (incluindo investimentos em instrumentos de capital proprio
mensurados pelo custo), as perdas por imparidade reconhecidas sao registadas diretamente nos

resultados.

Reversdo da imparidade - Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado

Se, num periodo subsequente, a quantia da perda por imparidade diminuir e tal facto for
objetivamente relacionado com um acontecimento que ocorra apds o reconhecimento da
imparidade, a perda por imparidade anteriormente reconhecida é revertida, nao excedendo,
contudo, o custo amortizado que resultaria caso a imparidade ndo tivesse sido reconhecida a

data em que a mesma foi revertida.
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Reversdo da imparidade - Ativos financeiros mensurados pelo custo

No caso de investimentos em instrumentos de capital préprio que sejam mensurados pelo custo,

as perdas de imparidade reconhecidas ndo sdo reversiveis.

2.h. Outras Contas a Receber

As contas a receber sdo mensuradas inicialmente pelo seu justo valor e mensuradas
subsequentemente pelo custo amortizado usando o método do juro efetivo. As perdas por

imparidade verificadas sdo reconhecidas nos resultados.

O reconhecimento de imparidade nas contas a receber ocorre quando ha evidéncia objetiva de
que a CONSEST ndo receberd parte ou a totalidade dos montantes em divida, nos termos
acordados. Dificuldades financeiras significativas por parte do devedor, probabilidade de o
devedor se tornar insolvente ou a falha sucessiva de pagamentos por parte do devedor, sio

considerados indicadores que a conta a receber esta numa situacdo de imparidade.

O valor da imparidade é determinado pela diferenga entre a quantia escriturada no balango e o
valor presente estimado dos fluxos de caixa futuros, descontados a taxa de juro efetiva. O valor

do ajustamento é reconhecido na demonstragdo dos resultados.

2.i. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa compreende o dinheiro em caixa e em depositos a ordem. Equivalentes de caixa sdo
investimentos a curto prazo, altamente liquidos que sejam prontamente convertiveis para
quantias conhecidas de dinheiro e que estejam sujeitos a um risco insignificante de alteracdes

de valor.

2.j. Instrumentos de capital proprio

Um instrumento financeiro é classificado como sendo um instrumento de capital préprio,
quando o mesmo evidencia um interesse residual nos ativos de uma entidade apds deducio de
todos os seus passivos. Os custos diretamente atribuiveis a emissdo de instrumentos de capital

proprio sdo registados como uma dedugdo ao valor da emissdo.
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As distribuicdes aos detentores dos instrumentos de capital proprio da CONSEST apenas sdo

reconhecidas como um passivo e debitadas diretamente no capital proprio da entidade, no

exercicio em que essas distribuicdes sdo aprovadas pelo acionista da CONSEST.
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2.k. Provisoes, Ativos e Passivos Contingentes
Provisbes
Uma provisdo é um passivo de tempestividade ou quantia incerta.

Uma provisdo é reconhecida quando: (i) a Empresa tem uma obrigagdo presente (legal ou
construtiva) como resultado de um acontecimento passado; (ii) é provével que um exfluxo de
recursos que incorporem beneficios econdmicos seja exigido para liquidar a obrigacdo; e (iii)

possa ser feita uma estimativa fidvel da quantia da obrigagao.

O reconhecimento inicial da provisdo é efetuado por débito nos resultados, sendo a reversao da
mesma efetuada quando o acontecimento que lhe esteve na origem deixar de ser provavel. A

reversdo da provisdo é identicamente refletida nos resultados do periodo.

A provisdo é utilizada diretamente nos dispéndios relativos aos quais a mesma foi inicialmente
reconhecida, ndo sendo nesses casos registado qualquer ganho ou perda na demonstragao dos

resultados.

Quando o efeito do valor temporal do dinheiro for material, a quantia da provisao registada
corresponde ao valor presente dos dispéndios que se esperam necessarios para liquidar a
obrigacdo. Nestes casos a quantia da provisdo aumenta em cada periodo para refletir a

passagem do tempo, sendo esse aumento reconhecido como um gasto com juros.

Ativos e passivos contingentes

Um passivo contingente é: (i) uma possivel obrigagdo que surge proveniente de acontecimentos
passados e cuja existéncia somente é confirmada pela ocorréncia, ou ndo ocorréncia, de um ou
mais acontecimentos futuros incertos, ndo totalmente sob o controlo da Empresa; ou (ii) uma
obrigacdo presente que surge de acontecimentos passados mas que ndo é reconhecida porque:
ndo é provavel que um exfluxo de recursos que incorporem beneficios econdmicos seja
necessario para liquidar a obrigagdo ou porque a quantia da obrigagdo ndo pode ser mensurada

com suficiente fiabilidade.
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/ Um ativo contingente é um possivel ativo que surge de acontecimentos passados e cuja
existéncia somente é confirmada pela ocorréncia ou n3o ocorréncia de um ou mais eventos

futuros incertos ndo totalmente sob o controlo da Empresa.

Os ativos e passivos contingentes ndo sdo reconhecidos na face das demonstracées financeiras,
mas divulgados nas notas anexas. Nos casos em que a possibilidade de um exfluxo de recursos
que incorporem beneficios econdmicos for remota ou se for pouco provavel que ocorra o influxo
de beneficios econémicos, os respetivos passivos contingentes ou ativos contingentes ndo sdo

divulgados.

2.l. Reconhecimento de gastos e perdas e de rendimentos e ganhos

Os gastos e rendimentos sdo registados no periodo a que se referem independentemente do
seu pagamento ou recebimento, de acordo com o regime contabilistico do acréscimo. As
diferencas entre os montantes pagos e recebidos e os respetivos gastos e rendimentos sio

registados no passivo e no ativo respetivamente.

Juros, Royalties e Dividendos

O rédito proveniente do uso de ativos da CONSEST que produzam juros, royalties e dividendos

é reconhecido quando:

e Seja provdvel que os beneficios econémicos associados com a transagdo fluam para a

CONSEST; e

e A quantia do rédito possa ser fiavelmente mensurada.

O rédito proveniente do uso desses ativos é reconhecido nas seguintes bases:
e Osjuros sdo reconhecidos utilizando o método do juro efetivo;

e Os royalties sdo reconhecidos num regime de acréscimo de acordo com a substancia do

acordo relevante; e

e Os dividendos sdo reconhecidos quando for estabelecido o direito da CONSEST (enquanto
acionista) de receber o pagamento, exceto nas associadas em que o rédito corresponde ao

resultado atribuivel a participacéo.
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Custos de empréstimos

De acordo com o preconizado na IAS 23, os encargos financeiros relacionados com empréstimos
sdo reconhecidos como um gasto do periodo em que sejam incorridos, de acordo com o
principio da especializagdo dos exercicios e em conformidade com o método da taxa de juro

efetiva.

2.m. Imposto sobre o rendimento
Os impostos sobre lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.

Imposto corrente é a quantia a pagar ou a recuperar de impostos sobre o rendimento

respeitante ao lucro ou a perda tributavel de um periodo.

Os Impostos diferidos sdo calculados, de acordo com o método do passivo com base no balango,
sobre as diferencas tempordrias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua
base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de
balanco em cada jurisdigdo e que se espera que venham a ser aplicadas quando as diferengas

tempordrias se reverterem.

Diferengas temporarias sdo diferengas entre a quantia escriturada de um ativo ou de um passivo

e a sua base de tributagao.

Ativos por impostos diferidos

Ativos por Impostos Diferidos sdo as quantias de impostos sobre o rendimento recuperdveis em

periodos futuros respeitantes a:
e Diferencgas temporarias dedutiveis;
e O reporte de perdas fiscais ndo utilizadas;

e O reporte de créditos tributaveis ndo utilizados.

Um Ativo por Impostos Diferidos é reconhecido para todas as diferengas temporarias e reportes

fiscais dedutiveis até ao ponto em que seja provdvel que exista um lucro tributavel ao qual a
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diferenca tempordria dedutivel possa ser usada, a ndo ser que o ativo por impostos diferidos

resulte do reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transacdo que:
~e N&o seja uma concentragdo de atividades empresariais; e

e No momento da transagao, ndo afete o lucro contabilistico nem o lucro tributavel.

A CONSEST reconhece Ativos por Impostos Diferidos para todas as diferencas temporarias
dedutiveis associadas aos investimentos em subsididrias, associadas e empreendimentos

conjuntos, até ao ponto em que seja provével que:
e Adiferenga temporaria revertera no futuro previsivel; e

e Estara disponivel o lucro tributdvel contra o qual a diferenca temporéria serd utilizada.

Passivos por impostos diferidos

Passivos por Impostos Diferidos sdo as quantias de impostos sobre o rendimento pagaveis em

periodos futuros com respeito a diferengas temporarias tributaveis.

Um Passivo por Impostos Diferidos é reconhecido para todas as diferencas temporérias

tributdveis exceto quando esse imposto diferido resultar de:
e Reconhecimento inicial do goodwill; ou

e Reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transacdo que n3o seja uma
concentragdo de atividades empresariais e ndo afete, no momento dessa transagdo, nem o

lucro contabilistico nem o lucro tributavel.

A CONSEST reconhece Passivos por Impostos para todas as diferengas tempordrias tributaveis
associadas aos investimentos em subsididrias, associadas e empreendimentos conjuntos,

sempre que ndo sejam cumulativamente satisfeitas as seguintes condi¢des:

e A CONSEST seja capaz de controlar a tempestividade da reversdo da diferenca temporaria;

e
e Seja provavel que a diferenga temporaria ndo seja revertida no futuro previsivel.

Os Ativos ou Passivos por Impostos Correntes dos periodos correntes e anteriores sdo

mensurados pela quantia que se espera que seja recuperada ou paga as autoridades fiscais,
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usando as taxas fiscais que tenham sido decretadas ou substantivamente decretadas a data do” -

balango.

Os Ativos e Passivos por Impostos Diferidos sdao mensurados pelas taxas fiscais que se espera
que se apliqguem no periodo em que seja realizado o ativo ou em que seja liquidado o passivo,
tendo como base as taxas fiscais que tenham sido decretadas ou substantivamente decretadas

a data do balango.

Os Impostos Correntes e Diferidos sdo reconhecidos como um rendimento ou como um gasto e
incluidos no resultado liquido do periodo, exceto quando o imposto provenha de uma transagao
ou acontecimento que seja reconhecido, no mesmo ou num diferente periodo, diretamente no
capital proprio, caso em que o respetivo imposto é diretamente debitado ou creditado ao

Capital Proprio.

Os Ativos por Impostos Correntes sdao compensados com passivos por impostos correntes

apenas quando:

e A CONSEST tiver um direito legalmente executdvel para compensar as quantias

reconhecidas; e

e Pretenda liquidar numa base liquida, ou realizar o ativo e liquidar simultaneamente o

passivo.

Os Ativos por Impostos Diferidos e os Passivos por Impostos Diferidos sdo compensados apenas

quando:

e A CONSEST tiver um direito legalmente executdvel de compensar ativos por impostos

correntes contra passivos por impostos correntes; e

e Os ativos por impostos diferidos e os passivos por impostos diferidos se relacionarem com

impostos sobre o rendimento langados pela mesma autoridade fiscal sobre:
(i) a mesma entidade tributavel; ou

(ii) diferentes entidades tributdveis que pretendam ou liquidar passivos e ativos por
impostos correntes numa base liquida, ou realizar os ativos e liquidar os passivos
simultaneamente, em cada periodo futuro em que as quantias significativas de passivos ou

ativos por impostos diferidos se esperem que sejam liquidadas ou recuperadas.
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2.n. Resultados por acdo

Os resultados por agdo basicos sdo calculados dividindo o lucro tributdvel aos detentores de

capital proprio ordindrio da CONSEST pelo nimero médio ponderado de ag¢des ordinarias em

circulagdo durante o periodo.

O Resultado por Acdo diluido, em que o nimero médio de ag¢des ordinarias emitidas é ajustado
para assumir a conversdo de todas as potenciais agdes ordinarias tratadas como diluidoras, é

idéntico ao resultado por agdo basico uma vez que a CONSEST ndo possui acdes diluidoras.

2.0. Juizos de valor e estimativas

A preparagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as IAS/IFRS requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteragdes em tais
pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderdo ter impacto sobre as atuais

estimativas e julgamentos.
3 — Politicas de gestdo do risco financeiro

De acordo com o disposto na IFRS 7, existem quatro tipos de riscos financeiros a que a CONSEST

se pode expor:

e Risco de Mercado, o qual inclui trés tipos de risco:

(i) risco de moeda — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar devido

a alteragdes nas taxas de cdmbio.

A Empresa ndo detém investimentos em operagBes externas que sejam materialmente

relevantes e cujos ativos liquidos estejam expostos ao risco cambial.

(ii) risco de taxa de juro do justo valor — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro

venha a flutuar devido a alteragdes nas taxas de juro do mercado.

(iii) risco de prego — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar como
resultado de alteragbes nos pregos de mercado, quer essas alteracdes sejam causadas por
fatores especificos do instrumento individual ou do seu emitente, quer por fatores que afetem
todos os instrumentos negociados no mercado. O risco de mercado engloba ndo somente o

potencial de perdas mas também o potencial de ganhos.
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e Risco de crédito —é o risco de que um participante de um instrumento financeiro ndo venha

a cumprir uma obrigagdo e faga com que o outro participante incorra numa perda financeira.

e Risco de liquidez (também referido como risco de financiamento) — é o risco de que a

Empresa venha a encontrar dificuldades na obtengdo de fundos para satisfazer
compromissos associados aos instrumentos financeiros. O risco de liquidez pode resultar de
uma incapacidade de vender rapidamente um ativo financeiro no fecho do mercado pelo
seu justo valor. O risco de liquidez ndo tem significado na CONSEST, na medida em que as

necessidades de financiamento sdo supridas pelo acionista.

A Administragdo providencia principios para a gestdo do risco como um todo e politicas que
cobrem areas especificas, como o risco cambial, o risco de taxa de juro, risco de crédito, o uso
de derivados e outros instrumentos financeiros ndo derivados e o investimento do excesso de
liquidez. Contudo, na sua avaliagdo global do risco, a Empresa ndo utiliza quaisquer

instrumentos financeiros derivados na gestao desses riscos.

4 - Propriedades de Investimento

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o movimento ocorrido no valor

das propriedades de investimento foi o seguinte:

2017 2016
PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO JUSTO JUSTO
VALOR VALOR
Saldo inicial 21.321.744,00 62.044.000,00
Ajustamentos de JV - ganhos e perdas liquidos -60.798,00 -40.722.256,00
Aumentos - Aquisigdes/Outras Despesas
Alienagoes
Transferéncias para e de inventérios
Depreciagdes
Outras v ariagoes
Saldo Final 21.260.946,00 21.321.744,00
Total 21.260.946,00 21.321.744,00

A rubrica Propriedades de Investimento inclui o registo de um Unico imdvel, o Terreno da

Falagueira sito na Falagueira, concelho da Amadora.
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Conforme referido na nota 2.f as propriedades de investimento encontram-se valorizadas ao

justo valor.

Os métodos e pressupostos significativos aplicados na determinagdo do justo valor de

propriedades de investimento encontram-se descritos no quadro seguinte:

A Dﬁm@ﬁﬁx%ﬁ:&ﬁs :’; igrm:m VALORES POTENCIAIS UNITARIOS DE
. TAXA DE DESCONTO UTILIZADAPARA|  AREA BRUTA DE CONSTRUGAO VENDADOS LOTES PARA
METODODE AVALIAGAO UTILIZADO | PONDERADAPOR OUTROS FACTORES POR FORGA DA A
AACTUALIZAGAO DOS CF el ONSTRUGAO, POR ABC ACIMA DO
DESIGNAGAO DO IMOVEL NATUREZA DAPROPRIEDADE E DA FALTA DE DADOS DE o ACIMADOSCLOPOTENCIAL | ¢ g 606 v
MERCADO COMPARAVEIS?
31dez17 31-dez16 31dez17 31-dez16 31dez17 31dez16 31-dez17 31-dez16 31-dez17 31-dez16
Aval.l-200a
250 €/m2
. . Valor suportado por | Valor suportado por Aval.l - 10% /
5 Meétodo do Método do iz - 328.175m2 | 328.175m2 200 a 285 Aval2-220a
Terreno na Falagueira . : prospeccdo de prospecgdo de 10% Aval2 - 12% S o
Valor Residual | Valor Residual o, | (indice0,6) | (indice 0,6) €/m2 250 €/m2
mercado mercado Aval3-10,75%
Aval.3-200a
300 €/m2
DESIGNAGAO DO IMOVEL Terreno na Falagueira
31.dez-17 Total das duas Fases: 7 anos projectos; 5 anos infraestruturas e construgio (loteamento); 10 anos
comercializagdo
PRINCIPAIS
PRESSUPOSTOS Aval.l - 8 anos projectos; 12 Fase: 2 anos infraestruturas e construgdo (loteamento); 4 anos comercializagdo. 22
PARA Fase: 2 anos infraestruturas e construgdo (loteamento); 4 anos comercializagdo.
ESTIMATIVA Sidisnic Aval.2 - 12 Fase: 3 anos projectos; 3 anos infraestruturas e construgio (loteamento); 4 anos comercializagdo. 22
Dosick Fase: 6 anos projectos; 3 anos infraestruturas e construgdo (loteamento); 5 anos comercializagdo.
FUTUROS . x - — -
Aval.3 - 12 Fase: 4 anos projectos; 3 anos infraestruturas e construcdo (loteamento); 4 anos comercializagdo. 22
Fase: 5 anos projectos; 4 anos infraestruturas e construcdo (loteamento); 7 anos comercializagdo

Método do Valor Residual - Este método baseia-se no principio da maxima e melhor utilizacio de um terreno urbano, segundo as premissas aprovadas pelas entidades com jurisdicio
sobre o imovel e considerando que o mesmo se encontra expectante, isto é livre de construgdes, salvaguardas e compromissos urbanisticos de caracter publico.

Ovalordo solo urbano determina-se deduzindo ao conjunto das receitas potencialmente geradas pelo empreendimento (apuradas através do Método de Comparagio de Mercado e/ou do
Rendimento), os custos necessarios a execugao fisica do edificado, infra-estruturas e obras de urbanizagdo, bem como os custos indirectos afectos, como projectos, taxas, encargos de
gestdo, fiscalizagdo, promogdo e comercializagdo (obtidos através do Método dos Custos).

Tendo em atencdo o caracter temporal de desenvolvimento do empreendimento o estudo da rentabilidade global decorre de uma analise de fluxos de caixa (cash-flow), sendo utilizada
uma taxa de actualizacio correspondente a rentabilidade minima exigida pelo investidor/promotor.

Conforme se deixou exposto anteriormente no Relatério de Gestdo, em decorréncia da
apresentacao do “Estudo para a Centralidade Metropolitana da Falagueira/Zona Empresarial da
Venda Nova; Estratégia Municipal para a Falagueira/Venda Nova” em fevereiro de 2017, com os
conteddos programaticos de enquadramento da intervengdo urbanistica na Zona da
Falagueira/Venda Nova na qual se insere o terro da Sociedade, foram igualmente aprovadas e
publicadas, em setembro de 2017, as Medidas Preventivas tendentes a salvaguarda de tal

programa de agao.

No contexto, da sedimentacdao do conteudo programatico do Documento Estratégico atrds
mencionado e que ja havia norteado as avaliagGes levadas a cabo no encerramento das contas
de 2016 e a substancial perda de valor do ativo, por efeito da redugdo dos indices e da alteracdo
dos usos constantes dos estudos e projetos até entdo desenvolvidos para o Terreno, resultou
que da avaliagdo levada a cabo em finais de 2017 por distinto perito dos que o haviam avaliado
em 2016, o valor do Terreno se mantivesse praticamente idéntico, com uma varia¢do negativa

de natureza residual — 60 mil euros — face ao valor global respetivo.

Acrescenta-se que durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 nédo houve qualquer
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rédito associado a Unica propriedade de investimento da Sociedade.

5 — Financiamentos Obtidos

FINANCIAMENTOS OBTIDOS 3142200 31:12:2016
Corrente Néo corrente Corrente Nao corrente
Suprimentos 5.530.681,98 5.160.525,67
Suprimentos - Juros
0,00 5.530.681,98 0,00 5.160.525,67

Durante o exercicio, ndo foram pagas quaisquer quantias de juros de suprimentos e os juros de
2014, 2015, 2016 e 2017 constam na rubrica de “Outras contas a pagar” uma vez que as

respetivas faturas ja foram emitidas (Nota 8).

As respetivas posicGes devedoras a 31 de dezembro de 2017 e 2016 sdo as seguintes:

31-12-2017 31-12-2016
Empréstimos obtidos
Nao Correntes
PARPUBLICA 5530.681,98 5.160.525,67
5.530.681,98 5.160.525,67

6 — Ativos por Impostos Diferidos

Os Ativos por Impostos Diferidos reconhecidos no balango podem ser analisados como segue:

2017 2016
IMPOSTOS DIFERIDOS Saldo Variagoes com riagdes cc Saldo Saldo Variagoes com Variagdes com Saldo
Inicial Efeitos em  Efeitos no Final Inicial Efeitos em Efeitos no Final
Resultados pital Proprio Resultados  Capital Proprio
Ativos por Impostos Diferidos
Nao Correntes

Prejuizos Fiscais reportaveis 329.671,44 531.655,24 861.326,68(  306.172,81 23.498,63 329.671,44
Reavaliagdes efectuadas 10.180.902,19 19.758,53 10.200.660,72| 1.629.228,43 8.551.673,76 10.180.902,19
10.510.573,63 551.413,77 0,00 11.061.987,40| 1.935.401,24 8.575.172,39 0,00 10.510.573,63

Os ativos por impostos diferidos relativos a prejuizos fiscais reportaveis e crédito de imposto sdo
reconhecidos quando exista uma expectativa razodvel de haver lucros tributdveis futuros. A

perspetiva de recuperabilidade de prejuizos fiscais reportaveis e crédito de imposto ¢é
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considerada no apuramento de ativos por impostos diferidos, sendo a perspetiva de fusdo por

incorporagao na Estamo que fundamenta a manutencdo deste ativo.

Os ativos por impostos diferidos incluem ainda o efeito do reajustamento do justo valor (de
mercado) a propriedade de investimento que a Sociedade detém na Falagueira (Terreno da

Falgueira).

7 — Estado e Outros Entes Publicos

O detalhe da rubrica Estado e Outros Entes Publicos em 31 de dezembro de 2017 e 2016 é o

seguinte:
ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS ol 31-12:2016
Corrente  |Nzo Corrente| Corrente |Nzo Corrente
Activo
Imposto s/Rendimento 4.850,00 5.000,00
4.850,00 5.000,00
Passivo
Outros Impostos 1.288,01 1.288,01
1.288,01 0,00 1.288,01 0,00

8 — Outras Contas a pagar

O detalhe desta rubrica em 31 de dezembro de 2017 e 2016 é o seguinte:

OUTRAS CONTAS A PAGAR 31-12-2017 31-12-2016
Juros de suprimentos (Nota 5) 677.489,30 477.620,13
Consultores, assessores, intermediarios e ROC 2.767,50
Outros Credores por Acréscimo de Gastos 23.176,36
677.489,30 503.563,99

9- Diferimentos

A Sociedade regista os rendimentos e os gastos de acordo com o principio do acréscimo
(especializagdo de exercicios) pelo qual sdo reconhecidos a medida que s3o gerados,

independentemente do momento em que as quantias sdo recebidas ou pagas.
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DIFERIMENTOS 31-12-2017 31-12-2016
Corrente Nao Corrente Corrente  [Nao Corrente
Gastos a reconhecer
Diversos 160,13
0,00 169,13

10 - Caixa e Depdsitos Bancarios

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o detalhe de Caixa e seus equivalentes era o seguinte:

CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS 31-12-2017 31-12-2016

Caixa 5,05 12,83

Depositos Bancarios 265.895,33 265.895,33
265.900,38 265.908,16

11 - Alteragoes nas rubricas de Capital Préprio

O capital nominal da CONSEST, no valor de 55.000 milhares de euros, é composto por
11.000.000 a¢des nominativas de 5 euros cada, e é detido pela PARPUBLICA — Participagdes
Sociais, SGPS, S.A. em 100%.

Contas Saldo inicial Aumentos Diminuigdes Saldo Final
Capital 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas Legais 40.063,29 40.063,29
Resultados transitados 3.730.300,85 32.676.134,68 -28.945.833,83
Resultado Liquido -32.676.134,68 32.676.134,68 2.421.511,41 -2.421.511,41
Total 26.094.229,46 32.676.134,68 35.097.646,09 23.672.718,05

A Reserva legal é constituida em conformidade com o art.2 2952 do Cddigo das Sociedades
Comerciais, o qual prevé que esta seja dotada com um minimo de 5% do resultado liquido do
periodo até a concorréncia de um valor correspondente a quinta parte do capital social. Esta
reserva nao é distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada

para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital.

Os Resultados transitados correspondem aos resultados liquidos dos periodos anteriores,

conforme deliberagbes efetuadas nas Assembleias-Gerais.
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12 - Fornecedores

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

Fornecedores 31-12-2017 31-12-2016

Fornecedores conta corrente 10.197,93 1.083,63

Fornecedores Empresa Mée 301.311,51 342.702,67
311.509,44 343.786,30

13 - Provisoes

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

Saldo Aumentos Diminuicées Montantes Saldo
Provisdes (Balango) Nao correntes Inicial plutilizagéo nao utilizados Final
revertidos
Provisées
Qutras Provisoes 1,491  2.400.000,00 2.400.001,49
1,49  2.400.000,00 0,00 0,00 2.400.001,49

Conforme se fez referéncia no Relatdrio de Gestdo, a provisdo constituida — 2, 4 M€ - expressa
a decisdo constante do Acérddo arbitral proferido nos primeiros dias de 2018, a qual condenou
a Sociedade em menos de 2% do pedido, contra ela e em tal instancia, formulado pelo sua
outrora consorciada COTTEES, acrescida dos juros calculados pelo prazo de 3 anos, prazo

estimado para a decisdo de recurso.

A constituicao da provisdo obedece aos principios que atras se referiram em matéria de

Provisdes sendo o seu reconhecimento efetuado, como compete, por débito no resultado.

14 - Fornecimentos e Servigos Externos

A decomposi¢do da rubrica fornecimentos e servigos externos nos anos 2017 e 2016 era a

seguinte:
FORNECIMENTOS E SERVIGOS EXTERNOS 2017 2016

Trabalhos Especializados 231,622.15 263.565,19
Vigilancia e Seguranga 605,16 605,16
Honorarios 73.961,44 73.961,44
Seguros 208,33 208,33
Contencioso e notariado 405,00 105,00
Outros 147,55 138,99

306.849,63 338.584,11
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15- Gastos com o Pessoal

No ano de 2017, como nos transatos, o quadro de pessoal da Sociedade manteve-se sem

qualquer Colaborador, sendo os gastos de pessoal de 1.700,00 euros referentes a senhas de

presenca dos membros da Assembleia Geral. O acréscimo face ao ano transato prende-se

apenas com o nimero de reunides (2017:2 reunibes; 2016; 1 reunido).

16 — Outros Gastos e Perdas

No ano de 2017 e 2016, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

17 — Outros Rendimentos e Ganhos

2017 2016
OUTROS GASTOS E PERDAS
Impostos 2.700,57 1.288,01
Correcgdes exercicios anteriores 1.000,00 2.313,03
Outros 7,80 0,39
3.708,37 3.601,43
No ano de 2017 e 2016, o detalhe desta rubrica era o seguinte:
2017 2016
OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS
Correcgdes exercicios anteriores

Outros 0,00 0,10
0,00 0,10

18 — Aumentos/Redugdes de Justo Valor

Esta rubrica regista a variacao de justo valor no final do periodo, referente a propriedade de

investimento, o Terreno da Falagueira, cujas variagbes/reducbes registadas em 2017 e 2016

melhor se explicam na Nota 4 supra.

Aumentos/Redugoes JV 2017 2016
Ajustamentos Negativos
Propriedade de Investimento - Terreno da Falagueira 60.798,00| 40.722.256,00
60.798,00| 40.722.256,00
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19 - Juros e gastos similares suportados

No ano de 2017 e 2016, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

2017 2016
Juros e gastos similares suportados
Gastos e Perdas
Juros de Suprimentos 199.869,17 186.040,53
199.869,17 186.040,53

20 — Imposto sobre o Rendimento do periodo

No ano de 2017 e 2016, o detalhe desta rubrica era o seguinte:

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO (DR) 2017 2016
Gasto/Rendimento por Impostos correntes
Ajustamentos reconhecidos no periodo de impostos correntes de periodos anteriores
Gasto/Rendimento relac c/origem e reverséo de diferengas temporérias - Justo valor de Pl/prejuizos fiscais 551.413,76 8.575.172,39
Outros (prejuizos fiscais ndo dedutiveis por terem caducado)

551.413,76 8.575.172,39

Foi reconhecido em 2017 um aumento de ativos por imposto diferido no valor de

19.758,53 euros, diretamente relacionado com a desvalorizagdo do imével.

Por outro lado, existindo expetativa de que a empresa venha a atingir uma situacgdo de lucro a

médio prazo, foi considerado o efeito do imposto diferido de 611.337 euros gerado pelo

resultado liquido do exercicio negativo e ainda, por prudéncia, desreconhecido o ativo por

imposto diferido, no montante de 79.682 euros, associado aos prejuizos do exercicio de 2013,

cujo periodo de utilizagdo termina em 2018.

0 efeito conjugado destas operagdes tem um impacto positivo ao nivel do resultado do exercicio

de 531.655 euros.

Relagdo entre o gasto de imposto e o lucro contabilistico:

Impostos sobre o rendimento - relagdo entre o gasto de Impostos e o lucro contabilistico 2017 2016

Resultado antes de imposto -2.972.925,17 -41.251.307,07

Gastos néo dedutiveis 61.798,00 40.724.569,42
291112717 -526.737,65
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A CONSEST esta sujeita a tributacdo em sede de Impostos sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC) e correspondente Derrama a taxa anual de 1,5% do lucro tributdvel. Em
cumprimento do estabelecido no paragrafo 47 da IAS 12, o célculo do imposto corrente do
exercicio de 2017 foi influenciado pela aplicagdo da taxa de 21% no calculo dos ativos por

impostos diferidos.

As declaracdes de autoliquidagdo da empresa ficam, nos termos da lei, sujeitas a inspegdo e

eventual ajustamento pelas Autoridades Fiscais durante um periodo de quatro anos.

21 - Entidades Relacionadas

Os saldos e transa¢es da CONSEST com entidades relacionadas sdo:

Saldos e transagdes com Entidades . Outras partes
Empresa-mae
Relacionadas em 31-12-2017 relacionadas

Saldos passivos:
ESTAMO (Outras contas a pagar)
PARPUBLICA (Outras contas a pagar)

PARPUBLICA (fornecedores) 301.311,51
PARPUBLICA (empréstimos) 5.530.681,98
PARPUBLICA (juros empréstimos) 677.489,30
Gastos:
ESTAMO (servigos intra-grupo) 3.214,99
PARPUBLICA (servigos intra-grupo) 21.313,01
PARPUBLICA (juros suprimentos) 199.869,17

22 - Ativos e Passivos contingentes

N&o sdo conhecidos ativos e passivos contingentes.

23 - Eventos subsequentes relevantes

N3o hd conhecimento de eventos subsequentes que possam alterar a situagao da empresa.

24 — Informagoes Relevantes

Na atual fase de recurso, para além do recurso interposto pela Sociedade e ao qual,

repetidamente, ja se fez mengdo, também a COTTEES interp0s recurso da decisdo arbitral.
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Tal como no passado se afirmou, é entendimento desta equipa de gestdo, o que alias e em larga
medida o Acorddo arbitral reconhece, carecer de qualquer fundamento a pretensdo da atras
mencionada COTTEES, razdo pela qual ndo antecipa, ndo obstante a provisdo prudencialmente

constituida, que no futuro e a tal titulo, venham a ser exigidos pagamentos a Sociedade.

Lisboa, 15 de margo de 2018

O Contabilista Certificado . O Conselho de Administracdo

—

]
(

l Caa L- \r(.v~\ ads

Dr.2 Manuela Serra da Fonseca \D/r.é Maria Jodo Canha

Vice-presidente

N M

Eng.2 Antdnio Abecasis

Vogal Executivo
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V.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
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(Pagina intencionalmente deixada em branco)
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Y.

CERTIFICACAO LEGAL DE CONTAS
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na Ordem dos Fevisores Oficiais de Contas com o n® 138

s - Capitad Social: 8000 Euros - inscrila

503 558 451 - CRC. Lisbo.

NIPC.

Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista e Conselho de Administragdo da,

CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

Exmos Senhores,

Nos termos da lei, dos estatutos e do mandato que nos conferiram, vimos submeter a Vossa
apreciacao o Relatério e Parecer, sobre a atividade por nés desenvolvida e sobre os documentos de
prestagao de contas da CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, S.A., relativamente ao exercicio, findo em
31 de dezembro de 2017, os quais s&o da responsabilidade da Administracéo.

Acompanhamos com a periodicidade e extensdo que consideramos adequada nas circunstancias, a
atividade da empresa. VerificdAmos a regularidade da escrituragdo contabilistica e da respetiva
documentacao e vigiamos a observancia da lei e dos estatutos.

Como consequéncia do trabalho efetuado, emitimos a respetiva Certificagdo Legal das Contas,
datada de hoje, anexa ao presente documento.

No ambito das nossas fungées verificamos que:

i) O balanco, a demonstragéo de resultados por naturezas, a demonstracéo do rendimento integral,
a demonstracao de alterages no capital préprio, a demonstragéo dos fluxos de caixa e as respetivas
notas anexas foram preparados de acordo com o referencial contabilistico adotado pela Empresa;

ii) As politicas e os critérios valorimétricos adotados sZo adequados face a atividade exercida;

lii) O Relatério de Gestéo é suficientemente esclarecedor da evolugédo da atividade evidenciando os
aspetos mais significativos;

iv) As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operagdes. No entanto, face aos resultados acumulados verifica-se estar perdida mais de metade do
capital social, estando a sociedade abrangida pelo disposto no artigo 35.° do Cédigo das Sociedades
Comerciais. Neste contexto, a continuidade das operagbes dependerd de operacdes lucrativas

futuras e/ou do apoio que sociedade continuar a merecer por parte da acionista Unica
v) O Relatério de Governo Societario foi elaborado nos termos legais aplicaveis.

Face ao exposto, e apds considerada a Certificagdo Legal das Contas somos de parecer que o
Acionista Unico:

a) Aprove o Relatério de Gestéo e as Contas do Exercicio de 2017, apresentados pelo Conselho de
Administracao;

b) Aprove a proposta do Conselho de Administracdo, para a aplicacéo dos resultados contida no
mencionado Relatério de Gestao;

c) Delibere sobre a proposta apresentada pelo Conselho de Administragéo para cumprimento do art°
35° do Cadigo das Sociedades Comerciais, e ainda;
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d) Proceda a apreciacéo geral da gestéo e fiscalizagdo da Sociedade.

Desejamos, ainda, manifestar ao Conselho de Administragdo e aos Colaboradores do Grupo
PARPUBLICA, que prestam servicos a CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., com quem
contactamos, o nosso aprego pela colaboragéo prestada.

Ziauile /1810 20 [br 4 /45, 1
Eduardo Roque do Rd??an’o Régo — ROC n° 1285 rjcz

Lisboa, 26 de margo de 2018
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Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

: Auditamos as demonstracoes financeiras anexas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., que

compreendem ao balanco, em 31 de dezembro de 2017, (que evidencia um total de 32.593.688

euros e um total de capital préprio e 23.672.718 euros, incluindo um resultado liquido negativo

2 de 2.421.511 euros), a demonstracdo dos resultados por naturezas, a demonstracdo das

g alteragées no capital proprio e a demonstracao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela
data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicdo financeira da CONSEST - PROMOGAO
IMOBILIARIA, S.A., em 31 de dezembro de 2017 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa,
relativos ao ano, findo naquela data, de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade

(IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada, de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagées técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao pelas demonstragoes financeiras

O orgao de gestdo é responsavel pela: (i) preparacdo de demonstragdes financeiras que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢céo financeira, o desempenho financeiro e
os fluxos de caixa da Entidade, de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS)
tal como adotadas na Uniao Europeia; (ii) elaboragao do relatério de gestédo, nos termos legais e
regulamentares aplicaveis; (iij) criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno
apropriado, para permitir a preparacdo de demonstracdes financeiras isentas de distorgcdo
material devido a fraude ou erro; (iv) adogédo de politicas e critérios contabilisticos, adequados

nas circunstancias; e, (v) avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade,
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divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoes
financeiras, como um todo, estéo isentas de distor¢cées materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranca,
mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distor¢éo material quando exista. As distorgées podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decistes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragées
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragées financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nao detetar uma distorgdo material
devido a fraude € maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado
que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissées intencionais, falsas declaragdes ou
sobreposigdo ao controlo interno;

- Obtemos uma compreens&o do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- Avaliamos a adequacgéao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgdo de gestao;

- Concluimos sobre a apropriagéo do uso, pelo 6rgdo de gestao, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigées que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atenc&o no nosso relatério para as divulgacées relacionadas
incluidas nas demonstragées financeiras ou, caso essas divulgacdes ndo sejam adequadas,
modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes so baseadas na prova de auditoria obtida até
a data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou condigées futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;

- Avaliamos a apresentacgéo, estrutura e contelido global das demonstragées financeiras,
incluindo as divulgagoes, e se essas demonstragées financeiras representam as transacées e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacéo apropriada;

-
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- Comunicamos com os encarregados da governagéo, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagéo constante do
relatorio de gestao com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestao

Em nossa opinido, o relatério de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagéo nele constante € concordante com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacéo sobre a
Entidade, nao identificdmos incorregées materiais.
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Eduardo Roque do Rosario Régo - ROC n.° 1!
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