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1.  ENQUADRAMENTO

A CONSEST - Promogéo Imobiliaria, S.A. foi constituida em 30 de Dezembro de 2002, e é detida a 100%
pela SAGESTAMO - Sociedade Gestora de Participagdes Sociais Imobiliarias, SGPS, S.A.

A Sociedade tem por objeto social a compra, venda e administragéo de iméveis, incluindo a revenda dos
que sejam adquiridos para esse fim, bem como a elaboragdo ou participagdo em projetos de
desenvolvimento imobiliario ou urbanistico. O Unico imovel que a empresa possui & um terreno que esta
em desenvolvimento urbanistico na Falagueira, no Conselho da Amadora.

Tendo em vista dar cumprimento ao Acordo Quadripartido estabelecido entre a Camara Municipal da
Amadora, a Consest e os gabinetes de projeto Foster & Partners e GB Arquitetos com o objetivo de, sob
égide da Camara, se desenvolver o Plano Urbanistico dos Terrenos da Falagueira e camararios
adjacentes, efetuaram-se também neste trimestre algumas reunides e contatos com estas empresas e
com a Presidente do novo executivo camarario que informou que se vai dar continuidade ao Plano de
Pormenor da Falagueira com algumas alteragbes relativamente aos usos inicialmente previstos,
encontrando-se a Consest neste momento a aguardar as suas indicagdes para o prosseguimento do

processo.

Deu-se o acordo ao valor da indemnizag&o pela expropriagdo de uma parcela de terreno da Falagueira
efetuada pelas Estradas de Portugal, no valor de 568 509 euros, tendo-se recebido ja este montante no

més de Qutubro.

SITUAGAO FINANCEIRA E PATRIMONIAL

A CONSEST - Promogéo Imobiliaria, S.A. apresentou no terceiro trimestre do ano um resultado liquido
positivo de 277 134 euros registando um desvio positivo face ao resultado negativo orgamentado de 193
532 euros. Este desvio significativo fica a dever-se fundamentalmente ao valor da indemnizagéo
acordado com as Estradas de Portugal, ndo prevista no orgamento, ao registo de custos com
fornecimentos e servigos externos que foi 15% inferior a0 que tinha sido orgamentado, ao desvio
favoravel de 20% verificado na fung&o financeira em resultado da diminuigao da taxa de juro aplicada nos
financiamentos obtidos, que passou de 5,60% (taxa considerada aquando da elaboragéo do orgamento)
para 4,506% (taxa de juro a aplicar para o exercicio de 2014), bem como ao efeito do IRC registado neste

trimestre.

O Resultado Operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) cifrou-se nos 522 097 euros
positivos e apresentou um desvio positivo face aos 54 567 euros negativos orgamentados. Este desvio
deveu-se, essencialmente & indemnizagéo referida e & diminuigdo dos gastos com fornecimentos e
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servigos externos. Sem considerar esta indemnizag&o, os resultados operacionais melhoravam cerca de
15% relativamente ao orgamentado e os resultados antes de impostos também melhorariam

relativamente ao previsto em cerca de 19% pelos motivos referidos anteriormente.

O endividamento através de suprimentos manteve-se em 4,8 milhdes de euros, a que se somam 0s
valores de 307.263 euros relativos aos juros de 2013 e 107.714 euros relativos aos juros até ao 3°
trimestre deste ano, perfazendo um total de 5,2 milhdes de euros registado nos financiamentos obtidos,

sem variagao face ao valor orgamentado.

O valor do Ativo no 3° trimestre de 2014 ascendeu a 70,155 milhdes de euros, apresentando um desvio
positivo de cerca de 1% face ao valor orgamentado para o periodo, pelo efeito das variagdes referidas

anteriomente.

A metodologia utilizada para o apuramento do justo valor do imével da Falagueira assentou no seu valor
de mercado com base em avaliagdo efetuada por um perito independente, com referéncia a 31 de
Dezembro de 2013. N&o existindo indicagbes de que o valor do imével tenha sofrido alteragdes face ao
valor da avaliagéo apurado no final de 2013, ndo se procedeu a nova avaliagao para efeitos de analise do

justo valor & data de 30 de Setembro de 2014,

O total do Passivo a 30 de Setembro de 2014 foi de 5,6 milhdes de euros, ndo apresentando desvio

significativo face ao valor orgamentado.

Lisboa, 29 de Outubro de 2014

O Conselho de Administragéo

R

Dr. Mario Alberto Donas

- »_-;-._._—c_-__-(__/\_/K’l

Dr. Carlos Alberto de Mendonga Pires

—

_?:—- 2 > (__,F

Dr. Francisco Antonio Lobo Branddo Cal
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2.1.  ANALISE DE DESVIOS
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2.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO 3 ° TRIMESTRE DE 2014
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CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRAGCAO DA POSICAO FINANCEIRA

Unidade: Euro

Posicdo
Rubricas Notas
30-09-2014 Ano de 2013
ATIVO
Activo ndo corrente
Propriedades de Investimento 4 68.785.979,64 68.740.530,00
Activos por impostos diferidos 603.489,22 686.269,77
69.389.468,86 69.426.799,77
Activo corrente
Clientes 9
Estado e outros entes publicos 7 4.570,57 5.055,47
Outras contas a receber 568.509,00 0,00
Diferimentos 10 0,00}
Caixa e depésitos bancarios 11 192.597,58 255.623,98
765.677,15 260.679,45
Total do Activo 70.155.146,01 69.687.479,22
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio 12
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas legais 40.063,29 40.063,29
Resultados transitados 9.193.795,94 9.272.486,62
Resultado liquido do periodo 277.134,85 -78.690,68
Total do capital proprio 64.510.994,08 64.233.859,23
Passivo
Passivo nao corrente
Provisbes 282,26
Financiamentos obtidos 5 5.235.525,67 5.127.811,35
Passivos por impostos diferidos 0,00 0,00}
5.235.807,93 5.127.811,35
Passivo corrente
Fornecedores 13 312.421,82 312.747,63
Estado e outros entes publicos 7 1.105,37 741,01
Financiamentos obtidos 5
Diferimentos 10
Outras contas a pagar 8 94.816,81 12.320,00
408.344,00 325.808,64
Total do Passivo 5.644.151,93 5.453.619,99

Total do capital proprio e do Passivo

70.155.146,01

69.687.479,22

A Administracdo
¢F PN T U 3
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O Técnico Oficial de Contas
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Manuela Serra da Fonseca



CONSEST - PROMOGCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

Unidade: Euro

IResuItado bésico por ac¢do

Periodos
Rubricas Notas
30-09-2014 Ano de 2013
Vendas e servigos prestados 14
Fornecimentos e servigos externos 15 -44.491,18 -71.284,94
Gastos com pessoal -563,24 -570,96
Aumentos/redugdes de justo valor -206.697,12
Provisdes -282,26
Qutros rendimentos e ganhos 568.836,51 327,50
Outros gastos e perdas 17 -1.402,55 -2.867,48
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 522.097,28 -281.093,00
Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagdo
Resultado operacional {(antes de gastos de financiamento e impostos) 522.097,28 -281.093,00
Juros e rendimentos similares obtidos 18 282,26 221,83
luros e gastos similares suportados 18 -162.464,14 -307.262,54
Resultado antes de impostos 359,915,40 -588.133,71
Imposto s/ rendimentoe do periodo 6;19 -82.780,55 509.443,03
Resultado liquido do periodo 277.134,85 -78.690,68
Resultados das actividades descontinuadas (liquido de imposto) incluido no resultado liquido
0,00] 0,00

A Administracdo

e

F

O Técnico Oficial de Contas
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Manuela Serra da Fonseca



CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, SA.
DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA

PERIODO FINDO EM 30 DE SETEMBRO DE 2014

Valores &m eurgs

RUBRICAS NOTAS 30-09-2014 Ano de 2013
Actividades Operacionais:
Recebimentos de clientes 0,00 0,00
Pagamentos a Fornecedores -17.291,83 -30.143,83
Pagamentos ao Pessoal -563,24 -570,96
Caixa gerada pelas Operagbes -17.855,07 -30.714,79
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento -428,37
Outros recebimentos/pagamentos relat a activ operacional -3,95 -234,83
Fluxos de caixa das actividades operacionais -17.859,02 -31.377,99
Actividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Investimentos Financelros
Activos flxos tangivels
Juros e Proveitos Similares 282,26 221,83
Dividendos
282,26 221,83
Pagamentos respeltantes a:
Propriedades de Investimento -45.449,64 -167.227,12
Activos fixos tangiveis
-45.449,64 -167.227,12
Fluxos de caixa das actividades de investimento -45.167,38 -167.005,29
Actividades de Financiamento
Recebimentos provenlentes de:
Financiamentos obtidos
Realizagdo de capltal (Sagestamo) 0,00 3.000.000,00
0,00 3.000.000,00
Pagamentos respeitantes a:
FInanclamentos obtidos 0,00 -1.801.430,78
Juros e custos similares 0,00 -798.569,22
Dlvidendos
0,00 -2.600.000,00
Fluxos de caixa das actividades de financiamento 0,00 400.000,00
Variagdes de caixa e seus equlvalentes -63.026,40 201.616,72
Caixa e seus equlvalentes no inicio do periodo 255.623,98 54.007,26
Variagfes ao perlmetro
Descobertos Bancérios
Caixa e seus equivalentes no fim do perlodo 192.597,58 255.623,98

O Técnico Oficial de Contas
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A Administragdo
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3. RELATORIO TRIMESTRAL DO FISCAL UNICO
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