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1. ENQUADRAMENTO

A CONSEST - Promogao Imobiliaria, S.A. foi constituida em 30 de Dezembro de 2002, e é detida a 100%
pela SAGESTAMO - Sociedade Gestora de Participagdes Sociais Imobiliarias, SGPS, S.A.

A Sociedade tem por objeto social a compra, venda e administragdo de imoveis, incluindo a revenda dos
que sejam adquiridos para esse fim, bem como a elaboragdo ou participagdo em projetos de
desenvolvimento imobiliario ou urbanistico. O unico imdvel que a empresa possui € um terreno que esta
em desenvolvimento urbanistico na Falagueira, no Conselho da Amadora.

Durante o terceiro trimestre, elaboraram-se os seguintes trabalhos com vista a valorizar o imével da
Falagueira:

- Foi desenvolvida a proposta do Plano de Pormenor Preliminar da Falagueira pela GB
Arquitetos, em conformidade com o Master Plan elaborado por Foster & Partners e efetuou-se
uma reunido com aquela empresa onde esta versao foi apresentada, tendo-se efetuado alguns
ajustes.

- Efetuou-se em Setembro uma reunido com o Municipio da Amadora onde se apresentou 0
referido Plano de Pormenor, tendo o Presidente do Municipio sugerido algumas alteragdes que
se esperam concluir no quarto trimestre.

2. SITUAGAO FINANCEIRA E PATRIMONIAL

A CONSEST - Promogéo Imobiliaria, S.A. registou no terceiro trimestre do ano um resultado liquido
negativo de 207.743 euros que comparado com o resultado orgamentado negativo de 290.832 euros,
representa um desvio positivo de aproximadamente 83.090 euros, que se fica a dever ao registo de
custos com fomecimentos e servicos externos inferior ao que tinha sido orgamentado. Quando
comparado com o resultado negativo de 231.372 euros do periodo homélogo do ano anterior, verifica-se
uma evolugéo positiva de 23.629 euros no resultado liquido entre os dois periodos.

O Resultado Operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) cifrou-se nos 37.912 euros
negativos e apresentou um desvio positivo de cerca de 16.877 euros face ao orgamentado. Este desvio
deveu-se, essencialmente, & diminuigéo dos custos com fornecimentos e servigos externos.

O Resultado antes de imposto apresentou uma diferenca positiva entre o orgamentado (negativo em

369.514 euros) e o real (negativo em 276.991 euros) de 92.523 euros. W /%
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O valor do Ativo no 3° trimestre ascendeu a 69,6 milhdes de euros, apresentou um desvio negativo de 2,7
milhdes de euros face ao valor orgamentado. Este desvio fica a dever-se essencialmente ao pagamento
de 2,6 milhdes de euros, a titulo de juros de suprimentos e de suprimentos, que se efetuou em fungéo da
realizagéo, no dia 14 de Maio de 2013, do Capital pela acionista SAGESTAMO, no montante de 3 milhdes
de euros, que néo foi previsto aquando da elaboragéo do orgamento.

A metodologia utilizada para o apuramento do justo valor do imével da Falagueira assentou no seu valor
de mercado com base em avaliagdo efetuada por um perito independente, com referéncia a 31 de
Dezembro de 2012. Nao existindo indicagdes de que o valor do imével tenha sofrido alteragdes face ao
valor da avaliagéo apurado no final de 2012, ndo se procedeu a nova avaliagéo para efeitos de anélise do
justo valor & data de 30 de Setembro de 2013.

O total do Passivo apresenta um desvio favoravel de 3,2 milhdes de euros face ao orgamentado. Este
desvio fica a dever-se, por um lado, ao efeito positivo do desreconhecimento, em Dezembro de 2012, de
616,5 mil euros nos “Passivos por impostos diferidos” relativos ao crédito de imposto, reconhecido em
anos anteriores, relacionado com as variagdes de justo valor da propriedade de investimento (que néo
séo reconhecidas para efeitos ficais), em fungéo da avaliagdo realizada no final do ano e, por outro lado,
ao pagamento do montante de 2,6 milhes de euros respeitante a Suprimentos e Juros de Suprimentos
(1,8 milhdes de euros de Suprimentos e 0,8 milhdes de euros de Juros). Estes montantes né&o foram tidos
em conta para efeitos orgamentais.

Lisboa, 31 de Outubro de 2013

O Conselho de Administragéo

hd |

Dr. Mario Alberto Donas

_H_..L t_f"ﬁ

.

Dr. Carlos Alberto de Mendonga Pires

c/_
I S SN <A

Dr. Francisco Anténio Lobo Brandao Rodrigues Cal
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3.1. ANALISE DE DESVIOS
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3.1.1. BALANGO REAL VS ORGAMENTO EM 30 DE SETEMBRO DE 2013
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Unidade: Euro

Real

Real

Orgamento (1)

Real

Desvio

2012

Set-12

Dez-12 Set-13

Set-13

Valor %(3)

Activo

Activo ndo corrente

Activos fixos tangiveis

Propriedades de investimento

Trespasse (Goodwill)

Activos intangiveis

Activos biologicos

Participagdes financeiras - método da equivaléncia patrimonial

Participagdes financeiras - outros métodos

Accionistas / Socios

Outros Activos Financeiras

Activos por Impostos Diferidos

68.760.000 €

369.169.91

68.813.136 €

451.365.40

68.800.000,00 68800.000,00

456.663,00 53534421

68.894.49087

438.417.56

9449087

-96926,65| -18%

0%

TOTAL DO ACTIVO NAQ CORRENTE

69.149.169,91

69.264,501,60

69.25666300]  69.335344.21

6933290843

-2.43578

Activo corrente
Inventarios
Activos biologicos
Clientes
Adiantamentos a Fornecedores
Estado e Outros Entes Piblicos
Accionistas / Socios
Outras contas a receber
Diferimentos
Activos financeiros detidos para negociagdo
Outros Activos Financeiros

5.321,63

3.000.000,00
869,61

54.007.26

6.066,28)

3.000.000,00
0,00

8250,17 6568,26

3.000.000,00 3.000.000,00]

59367.00 5129933

453544

32295194

-2.032,84

-3.000.000,00

271.65261

-31%

530%

Caixa e Depésitos Bancirios
TOTAL DO ACTIVO CORRENTE

3.060.198,50,

6114630/
3.06721458

3.067.617,17 3.057.867,61

32748738

-2730.380,23

-89%|

TOTALDOACTIVO

72.209.368.41

72.331.716,.18

7232428017] 7239321182

69.660.395 81

-2.732.816,01

4%

CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital Préprlo
Capital realizado
Acgdes (quotas) préprias
Prestagdes suplementares e outros instrumentos de capital proprio
Prémios de emissio
Reservas Legais
Outras reservas
Excedentes de revalorizacao
Ajustamentos em activos financeiros
Outras variagGes no capital préprio
Resultados Transitados
Resultado liquido do periodo

Interesses minoritarios {Aplicvel apenas as contas consolidadas

55.000.000,00

31.950,68

911834711
162.252,12

55.000.000,00

31.950,68

9.118.347,11
-231.372,03

5300000000 55.000.000,00

3195100 31.950,68

TAS0496,00) 8.776.956,28)
34138883 -236.043,64

55.000.000,00

40.063,29

9.272.486,62
-207.742,90

0,00

8.112,61

49552834
28300,74

0%

25%

6%)
12%

Total do Capltal Préprio

6431254991

63.918.925.76

61.841.05817) 6357286532

6410480701

53194169

Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes
Financiamentos Obtidos
Responsabilidades por beneficios pos-emprego
Passivos por Impostos Diferidos

Outras contas a pagar

742054881

192343,17

6.621979,59

808.902,38

7.072895,00 6.621.979,59)

2812720,00 608.902,36

482054861

19234317

-1.801.430,78

61655921

27%

76%

Total Passivo ndo corrente

761289198

7.430.881,97

9.885.615,00 7.430.881,97

5.012.891,98

-2417.989,99

33%)

Passivo corrente
Fomnecedores
Adiantamentos de Clientes
Estado e outros entes piblicos
Accionistas / Sdcios
Financiamentos Obtidos
Outras contas a pagar
Passivos Financeiros detidos para negaciacio
Outros passivos Financeiros
Diferimentos

260536,52

23.390,00,

22145959

450.915,28
309.533,58

133257,00 293.384.24

34777400 79856921
116576,00 297511,09

270.727,10

271969,72

-22657,14
0,00

-798.569,21
2554137

8%

9%

Total Passlvo corrente

283.926,52

981.90845

597.607.00 138946454

542.696,82

84676772

61%

Total do passivo

7.896.818,50

8.412.79042

10.483.222,00 882034651

5555.588,80

-3.264.757,71

-3T%

Total do Capital Préprio e do Passivo

72.209.36841

72.331.716,18

72.324.280,17| 72.39321183

69.660.395,81

-2.732.816,02

A%

(1) Os Orcamentos para Dez12 e Set13 foram efectuados com base nas contas reais a Set12,

(2) Diferenga entre o Real de Set13 e o Orgamentado Set13.
(3) Valor do desvio sobre o valor or¢amentado Set13.
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Unidade: Euro

Real

Real

Orgamento (1)

Real

Desvio (2

w2

Set-12

Dez-12 Set-13

Set-13

Valor | %(3) |

RENDIMENTOS E GASTOS

Vendase Servicos Prestados

Vendas

Servicos Prestados

Subsidios aexploragdo

(Ganhos / perdas imputados as subsidiarias, associadas e
Variag3o nos inventdrios da producio

Trabalhos para a propriaentidade

Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas
Fornecimentos e Servicos Externos

(Gastos Com o Pessoal

Ajustamentos de inventarios (perdas / reversdes)
Imparidade de dividas areceber (perdas / reversdes)
Provisdes (aumentos / redugGes)

Imparidade de activos ndo deprecidveis / amortizaveis (perdas /
Aumentos / Redugdes de justo valor

Outros Rendimentos e Ganhos

Qutros Gastos e Perdas

65.532,25€) -
57096€)-

3313620€

167808€) -

46.25894€) -
5T096€ -

1000€)-

75.46029€|- 54

STL00€| -

500,00€

32740€-

16137¢€

g

3641997€
-€

149212 €] -

1790743 €| -33%
46137€| -100%

1492.12€

Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e
impostos

- 10091749 €| -

4683990€ -

7653129€|- 5478877 €

- 3191209€

16876,68€| -31%

(Gastos / Reversdes de depreciagdo e de amortizagdo
[mparidade de activos deprecidveis / amortizdveis (perdas /

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e
impostos)

- 10091749€| -

4683990€| -

7653129 €|- 547688,77€

- 3191209€

16876,68€| -31%

Juros ¢ Rendimentos Similares Obtidos
Juros ¢ Gastos Similares Suportados

28642€

- 348.60455€]-

73,04€

26192919€ -

800,00€
7T1393€] - 260

02609 €

90,00€

14,71€
- 23022017 €

SLTIE[ 5T%
2080592€[ 8%

Resultado antes de impostos

- 4923562 €| -

30849605 €| -

42350522 €| - 369.513,63 €

-276990,55 €

9252308 €] -25%

Imposto sobre o rendimento do perfodo

61148774 €

77112402€

8211639€] 78

81,22 €

69.247,65€] -

943357€[ -12%

Resultado liquido do periodo

16225212 € -

23137203 € -

34138883 €] 29083241 €

-207.74290 €

83.089.51€] -29%

Result Act Descontinuadas (1iq impostos) incl Result Liquido
Resultado liquido do periodo atribuivel a:

Detentores do capital da empresa-mée

16225212 €| -

23137203 €| -

34138883 €] -290.832,41 €

-207.74290€

83.08951€] -29%

Interesses minoritarios

Total

162252,12 €| -

23137203 € -

34130883 €| -290.83241 €

-207.74290€

83.089,51€) -29%

Resultado por accdo bésico

(1) Os Orgamentos para Dez12 e Set13 foram efectuados com base nas contas reaisa Set12.

(2) Diferengaentre o Real de Set13 e o Orgamentado Set13,

(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado Setd3.
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CONSEST - PROMOGCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRAGAO DA POSICAO FINANCEIRA

Unidade: Euro

Posicdo
Rubricas Notas
30-09-2013 Ano de 2012
ATIVO
Activo nao corrente
Propriedades de Investimento 4 68.894.490,87 68.780.000,00]
Activos por impostos diferidos 438.417,56 369.169,91
69.332.908,43 69.149.169,91
Activo corrente
Clientes 9
Estado e outros entes publicos 7 4,535,44 5.321,63
Qutras contas a receber 9 0,00 3.000.000,00
Diferimentos 10 0,00 869,61
Caixa e depdsitos bancarios 11 322.951,94 54.007,26
327.487,38 3.060.198,50
Total do Activo 69.660.395,81 72.209.368,41
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio 12
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00|
Reservas legais 40.063,29 31.950,68
Resultados transitados 9.272.486,62 9.118.347,11
Resultado liquido do periodo -207.742,90 162.252,12
Total do capital proprio 64.104.807,01 64.312.549,91
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes
Financiamentos obtidos 4.820.548,81 7.420.548,81
Passivos por impostos diferidos 6 192.343,17 192.343,17
5.012.891,98 7.612.891,98
Passivo corrente
Fornecedores 13 270.727,10 260.536,52
Estado e outros entes publicos
Financiamentos obtidos 0,00
Diferimentos 10
Outras contas a pagar 8 271.969,72 23.390,00
542.696,82 283.926,52
Total do Passivo 5.555.588,80 7.896.818,50

Total do capital préprio e do Passivo

69.660.395,81

72.209.368,41

A Administragao

_79._-_\_(,4_—!\‘
-

d 2 &7

O Técnico Oficial de Contas

“Pﬂuu o .rg\‘\ £2 Ce

Manuela Serra da Fonseca



CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACI\O DOS RESULTADOS
Unidade: Euro

Perlodos
Rubricas Notas
30-09-2013 Ano de 2012
Vendas e servigos prestados 14
Fornecimentos e servigos externos 15 -36.419,97 -65.532,25
Gastos com pessoal -570,96
Aumentos/redugdes de justo valor -33.136,20
Outros gastos e perdas 17 -1.492,12 -1.678,08
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e Impostos -37.912,09 -100.917,49
Gastos/reversdes de deprecia¢do e de amortiza¢io
Resultado operacional (antes de gastos de fiInanciamento e impostos) -37.912,09 -100.917,49
Juros e rendimentos similares obtidos 18 141,71 286,42
Juros e gastos similares suportados 18 -239.220,17 -348.604,55
Resultado antes de impostos -276.990,55 -449.235,62
Imposto s/ rendimento do periodo 6;19 69.247,65 611.487,74
Resuitado liquido do periodo -207.742,90 162.252,12
Resultados das actividades descontinuadas {liquido de imposto) incluido no resultado liquido
'Resultado basico por ac¢do I | 0,00| 0@
A Administracdo O Técnico Oficial de Contas

/ - rf& ol ‘Q“‘ LR A
fhuw Manuela Serra da Fonseca
f:f::__..—_-_—lt\-/%
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4. RELATORIO TRIMESTRAL DO FISCAL UNICO
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Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS. LDA.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista da sociedade,
CONSEST — PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

INTRODUGAO

1. Nos termos legais e estatutarios, apresentamos o0 nosso parecer sobre o Relatério de
Controlo Orgcamental e de Acompanhamento da Atividade da CONSEST — PROMOGAO
IMOBILIARIA, S.A., relativo ao 3.° Trimestre de 2013.

RESPONSABILIDADES

2. E da responsabilidade da Administragao:

a) a preparacdo do Relatério de Controlo Or¢camental e de Acompanhamento da
Atividade numa base trimestral,

b) a adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados;
c) a manuten¢ao de um sistema de controlo interno apropriado;

d) a informacéo de qualquer facto relevante, que tenha influenciado a sua atividade

e/ou a sua posi¢ao financeira.

3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a informacdo contida no documento
acima referido, competindo-nos emitir um parecer profissional e independente, em fungéo do
conhecimento adquirido no desempenho das nossas fungées como Fiscal Unico da
Sociedade e do trabalho efetuado.

TRABALHO EFETUADO

4. O trabalho a que procedemos teve como objetivo obter uma seguranca moderada quanto
a se a informacéo anteriormente referida esta isenta de distor¢cdes materialmente relevantes.
O nosso trabalho foi efetuado com base nas Normas Técnicas de Revisao/Auditoria emitidas
pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, planeado com aquele objetivo, e incluiu os

seguintes procedimentos:

a) Acompanhamento da atividade da empresa, através da leitura das atas do Conselho
de Administracéo e a verificagdo da sua concordancia com a documentagéo tendo

sido solicitados os esclarecimentos que se demonstraram necessarios;
b) Analise da aplicagédo das IFRS, a data de 30 de setembro de 2013;

c) Conferéncia dos Balancetes do Razao Geral com os registos que lhes serviram de

suporte, tendo em consideragao o sistema de normalizagio contabilistica em vigor;

Av. Antdnio Augusto de Aguiar, 19 - 3° Dto. / 1050-012 Lisboa / PORTUGAL

22
Tel.: (+351) 213 146 434 / Fax: {(+351) 213 149 292 / Email: info@victorjoseassociados.pt

www.victorjoseassociados.pt AUdItOI’Ia Flscalldade COHSUltOI'Ia




d) Verificagdo da documentagdo que serviu de suporte aos respetivos movimentos e

saldos das contas do Balancete do Razao Geral,
e) Verificacdo dos niveis de execugdo orcamental.

5. Entendemos que o trabalho efetuado proporciona uma base aceitavel para a emissdo do

presente parecer sobre a informagéo trimestral.
PARECER
6. Com base no trabalho efetuado, concluimos que:

6.1 Nao existe qualquer situagdo que indicie o incumprimento das disposi¢des legais

vigentes;

6.2 As demonstracdes financeiras apresentadas, correspondentes ao 3.° trimestre de 2013,
foram preparadas a partir dos registos contabilisticos e comparadas com os valores

orcamentados, para 0 mesmo periodo;

6.3 O Relatério de Controlo Or¢camental e de Acompanhamento da Atividade, preparado
pela Administracao, referente ao 3.° Trimestre de 2013, refere com clareza a atividade
da empresa e a evolugcdo dos negécios da sociedade, no periodo em analise e os

desvios apresentados estao justificados nesse relatério;

6.4 As deliberagdes tomadas pelo Conselho de Administracao referem-se ao curso normal

dos negécios.

Faaith .45? e Q7

“ Eduardo Roque do/Rosario Régo — ROC 1.@

Lisboa, 9 de dezembro de 2013

2
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