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CONSEST - RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA
ACTIVIDADE

Primeiro Trimestre

1.  ENQUADRAMENTO

A CONSEST - Promogao Imobiliaria, S.A. foi constituida em 30 de Dezembro de 2002, e é detida a 100%
pela SAGESTAMO - Sociedade Gestora de Participages Sociais Imobiliarias, SGPS, S.A.

A Sociedade tem por objeto social a compra, venda e administragéo de iméveis, incluindo a revenda dos
que sejam adquiridos para esse fim, bem como a elaboragdo ou participagdo em projetos de
desenvolvimento imobiliario ou urbanistico. O Unico imovel que a empresa possui é um terreno que esta

em desenvolvimento urbanistico na Falagueira, no Conselho da Amadora.

Tendo em vista dar cumprimento ao Acordo Quadripartido estabelecido entre a Camara Municipal da
Amadora, a Consest e 0s gabinetes de projeto Foster & Partners e GB Arquitetos com o objetivo de, sob
égide da Camara, se desenvolver o Plano Urbanistico dos Terrenos da Falagueira € camararios
adjacentes, efetuaram-se neste trimestre alguns ajustes e desenvolvimentos da Proposta do Plano de
Pormenor Preliminar da Falagueira e efetuaram-se algumas reuniGes € contatos com estas empresas e
com o novo executivo camarario, aguardando-se que o mesmo dé indicagdes para o prosseguimento do

Processo.

2. SITUAGAO FINANCEIRA E PATRIMONIAL

A CONSEST - Promog&o Imobiliaria, S.A. registou no primeiro trimestre do ano um resultado liquido
negativo de 52.470 euros que comparado com o resultado orgamentado negativo de 64.727 euros,
representa um desvio positivo de aproximadamente 12.257 euros, que se fica a dever, por um lado, ao
registo de custos com fomecimentos e servicos extemos inferior ao que tinha sido orgamentado e, por
outro lado & diminuigéo da taxa de juro aplicada nos financiamentos obtidos. Quando comparado com o
resultado negativo de 74.433 euros do periodo homélogo do ano anterior, verifica-se uma evolugéo

positiva de 21.963 euros no resultado liquido entre os dois periodos.

O Resultado Operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) cifrou-se nos 14.693 euros
negativos e apresentou um desvio positivo de cerca de 4.486 euros face ao orgamentado. Este desvio
deveu-se, essencialmente, a diminui¢do dos gastos com fornecimentos e servigos externos. O encargo
com juros ascendeu, no primeiro trimestre, a 53.559 euros tendo-se mantido o montante do financiamento
através de suprimentos em 4,8 milhdes de euros que, adicionado dos juros de suprimentos relativos a
2013 perfaz um total de 5,1 milhdes de euros registado nos financiamentos obtidos, sem variagéo face ao

valor orgcamentado.
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CONSEST - RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA
ACTIVIDADE

Primeiro Trimestre

O Resultado antes de imposto apresentou uma diferenga positiva entre 0 orgamentado (negativo em
85.731 euros) e o real (negativo em 68.143 euros) de 17.588 euros. Esta diferenga deveu-se, para além
do mencionado no ponto acima, & diminuigido de cerca de 13.000 euros na rubrica “Juros e Gastos
Similares Suportados”, devido a diminui¢do nas taxas de juro, que passou de 5,60% (taxa considerada
aquando da elaborag&do do orgamento) para 4,506% (taxa de juro a aplicar para o exercicio de 2014).
Esta rubrica regista os juros debitados pela SAGESTAMO relativos ao empréstimo de tesouraria.

O valor do Ativo no 1° trimestre de 2014 ascendeu a 69,7 milhdes de euros, ndo apresentando desvio

significativo face ao valor orgamentado de idéntico montante.

A metodologia utilizada para o0 apuramento do justo valor do imével da Falagueira assentou no seu valor
de mercado com base em avaliagdo efetuada por um perito independente, com referéncia a 31 de
Dezembro de 2013. N&o existindo indicagdes de que o valor do imével tenha sofrido alteragdes face ao
valor da avaliag&o apurado no final de 2013, ndo se procedeu a nova avaliagéo para efeitos de analise do

justo valor a data de 31 de Margo de 2014.

O total do Passivo a 31 de Margo de 2014 foi de 5,5 milhdes de euros, ndo apresentando desvio

significativo face ao valor orgamentado de idéntico montante.

Lisboa, 30 de Abril de 2014

O Conselho de Administragéo

Dr. Mario Alberto Donas
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Dr. Carlos Alberto de Mendonga Pires

Dr. Francisco Antonio Lobo Brandao Cal
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3. ANEXOS
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3.1. ANALISE DE DESVIOS
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3.1.1. BALANGO REAL VS ORGAMENTO EM 31 DE MARGO DE 2014
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Primeiro Trimestre

Unidade: Euro

Real

Real

Orgamento (1)

Real

Desvlo (2

2013

Mar-13

Dez-13

Mar-14

Mar-14

Valor

% (3]

Actlvo
Actlvo ndo corrente
Activos fixos tangiveis
Propriedades de investimento
Trespasse (Goodwill)
Activos intangiveis
Activos bioldgicos

Participagdes financeiras - outros métodos
Accionistas / Socios
QOutros Activos Financeiros

Activos por Impostos Diferidos

Participagdes financeiras - método da equivaléncia patrimonial

68740530 €

686.269,77

68.822.648 €

393.980.92

68.600.000,00

42315497

68.800.000,00

442.260.42

68.741.268,00]

70194263

-58.732,00

259.682,21

0%

59%

TOTAL DOACTIVONAO CORRENTE

69.426.799.77

69.216.628 64

69.223.15497

69.242.26042

69.443.210,63

20095021

0%

Activo corrente
Inventarios
Activos bioldgicos
Clientes
Adiantamentos a Fornecedares
Estado e Outros Entes Piblicos
Accionistas / Socios
Outras contas a receber
Diferimentos
Activos financeiros detidos para negociagio
Outros Activos Financeiros

Caixa e Depsitos Bancarios

5.055,47)

25562398

457459

3.000.000,00

39.801.20

6.568,28

32095194

532163

305.694,59

5.582,97

25282913

26134

0,00

-52.86546

5%

17%

TOTAL DO ACTIVO CORRENTE

26067948

304437579

327.520.22

311.01622

258.412,10

5260412

1%

TOTALDOACTIVO

69.687.479,22

7226100443

69.550675,19

69.553.276,64

69.701.622,73

14834609

0%,

CAPITALPROPRIOE PASSIVO
Capital Préprio
Capital realizado
Acgoes (quotas) proprias

Prémios de emissio

Reservas Legais

Outras reservas

Excedentes de revalorizacao
Ajustamentos em activos financeiros
QOutras variagdes no capital proprio
Resultados Transitados

Resultado liquido do periodo

Prestagdes suplementares e outros instrumentos de capital préprio

Interesses minoritarios (Aplicavel apenas s contas consolidadas

55.000.000,00

40.063,29

9.272.486,62
-78.690,68

55.000.000,00

31.950,68

9.280.599,23
-74.433,03

55.000.000,00)

40.063,29)

9.272.486,62
-224.436,70

55.000.000,00)

40.063,29

9.048.04992
-64.726,67

55.000.000,00

40,063,29

9.193.795,94
-52.470,03

0,00

0,00

145.746,02
12256,64

0%

0%

2%
19%

Total do Capltal Préprio

64.233.859.23

64.238.116,88

64.088.113.21

64.023.386.54

64.181.389,20

158.002,66

0%

Passive

Passivo ndo correate
Provises
Financiamentos Obtidos
Responsabilidades por benelicios pos-emprezo
Passivos por Impastos Diferidos
Oulras contas a pagar

5.127.811,35)

6.621.979,59

192343,17

462054881

40.220,10,

482054881

40.220,10]

512781135

307.262,54

6%

Total Passlvo nie corrente

512781135

6.814.322,76

4.860.768.91

4.860.768.91

5.127.811,35

267.04244

5%

Passivo corrente
Fornecedores
Adiantamentos de Clientes
Estado e outros entes piblicos
Accionistas / Socios
Financiamentos Obtidos
Outras contas a pagar
Passivos Financeiros detidos para negociacio
Outros passivos Financeiros
Diferimentos

31274163

741,01

0,00
12.320,00

294.403,56
766429

798569,21
107.927,73

29453054

307.262,54

295.295.47

307.262,54
66.563,19

32451234
741,01

0,00
67.168,83

29.21687
74101

-307.262,54
605,64

10%

-100%
1%

Total Passlvo corrente

325.808,64

1.208.564,79

601,793,08]

66912120

39242218

-276.699,02

41%

Total do passivo

5.453.619.99

Total do Capital Préprio e do Passivo

69.687.479.22

8.022.887,55 546256199
72.261.00443] 6955067520

552989011

5.520233,53

-9.656,58

0%

69.553.276,65

69.701,622,73

148.346,08

0%

(1) Os Orcamentos para Dez13 e Mar14 foram efectuados com base nas contas reais a Set13,

(2) Diferenga entre o Real de Mar14 e o Orcamentado Mar14,

(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado Mar14.
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3.1.2. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS REAL VS ORCAMENTO
PERIODO FINDO EM 31 DE MARGO DE 2014
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CONSEST - RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA

ACTIVIDADE

Primeiro Trimestre

Unidade: Euro

Real

Real Real Orgamentn (1) Desvio (2)
2013 Mar-13 Dez-13 Mar-14 Mar-14
Vior | %(3) |
RENDIMENTOS E GASTOS
Vendase Servicos Prestados
Vendas
Servicos Prestados
Subsidios dexploragdo
(Ganhos / perdasimputados as subsidiarias, associadas e
Variago nos inventarios da produgdo
Trabalhos paraapropriaentidade
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas
Fornecimentos e Servigos Externos T128494€ - 1226096€|-  0B8466€- 1792950€ - 1456769€  3.36181€| -19%
{rastos Com o Pessoal 5709¢€ 57096€
Ajustamentos de inventdrios (perdas / reversdes)
Imparidade de dividas areceber (perdas / reversdes)
Provisfes (aumentos / redugdes)
mparidade de activos ndo depreciavels / amortizavels (perdas /
Aumentos / Redugdes dejusto valor - 0669712€
(Qutros Rendimentos e Gantos 327504
Qutros Gastos e Perdas - B6TAB€-  125000€ -€- 125000€- 15606  112440€] -90%
Resultado antes de depreciaghes, gastos de financiamentoe |- 281.09300€|-  1353296€|- 6941724€[- 19.17950€|- 1469329€  448621€| -23%
impostos
(rastos / Reversdes de depreciacdo e de amortizacio
Imparidade de activos deprecidveis / amortizdveis (perdas /
Resultado operacional (antes de gastos de financiamentoe |- 281.09300€[-  1353296€|- 6941724€|- 1947950€|- 1469329€|  448621€| 23%
impostos)
Jurose Rendimentos Similares Obtidos 2183¢€ 1180€ 120,00€ 12,00€ 110,01€ 98,01€| 817%
Juros e Gastos Sirilares Suportados - J726054€ - BSTALBB€El-  30726054€)- 6656319€[- 5355961€ 1300358 €] -20%
Resultado antes deimpostos - SBBA33TLE| - 9924404€|- 376559.78€|- 85.73069¢€|- 68.14289€| 1758780€| 2%
Impostosobre o rendimento do perfodo S0944303€]  2481101€]  15212308€]  2100402€  1567286€ - 5.33116€] -25%
Resultado liquido do perfodo - TBO906B€|-  T443303€|- 22443670€|- 6472667€)- 5247003€] 1225664 €| -19%
Result Act Descontinuadas (1iq impostos) incl Result Liguido
Resultado liquido do periodo atribuivela:
Detentores do capital da empresa-mée - TB69068€|-  T443303 €| 20443670€|- 64T2667€|- 5247003€] 12.25664€ -19%
Interesses minoritarios
Tota - T869068€- 7443303 €)- 22443670€[- 64.72667€(- 5247003€ 12.25664€ -19%
Restltado por acgdo bdsico

(1) Os Oramentos para Dez3 ¢ Mar14 foram efectuados com base nas contas reais a Set13,

(2) Diferenga entre o Real de Mar14 e o Orcamentado Mar14,

(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado Mar14,

Pagina 10




CONSEST - RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA
ACTIVIDADE

Primeiro Trimestre

3.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO 1 ° TRIMESTRE DE 2014
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CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACAO DA POSICAO FINANCEIRA

Unidade: Euro

Total do capital préprio e do Passivo

Posi¢cdo
Rubricas Notas
31-03-2014 Ano de 2013
ATIVO
Activo nao corrente
hPmpriedades de Investimento 4 68.741.268,00 68.740.530,00
Activos por impostos diferidos 6 701.942,63 686.269,77
69.443.210,63 69.426.799,77
Activo corrente
Clientes 9
Estado e outros entes publicos 5.582,97 5.055,47
|Outras contas a receber 0,00
Diferimentos 10 0,00
Caixa e depbsitos bancarios 11 252.829,13 255.623,98
258.412,10 260.679,45
Total do Activo 69.701.622,73 69.687.479,22
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
|Capital préprio 12
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas legais 40.063,29 40.063,29
Resultados transitados 9.193.795,94 9.272.486,62
Resultado liquido do periodo -52.470,03 -78.690,68
Total do capital préprio 64.181.389,20 64.233.859,23
Passivo
Passivo ndo corrente
Provistes
Financiamentos obtidos 5.127.811,35 5.127.811,35
|Passivos por impostos diferidos 6 0,00 0,00
5.127.811,35 5.127.811,35
Passivo corrente
Fornecedores 13 324.512,34 312.747,63
Estado e outros entes publicos 7 741,01 741,01
Financiamentos obtidos 5
Diferimentos 10
Outras contas a pagar 8 67.168,83 12.320,00}
392.422,18 325.808,64
Total do Passivo 5.520.233,53 5.453.619,99

69.701.622,73

69.687.479,22

A Administragdo

7
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O Técnico Oficial de Contas

o
Lo Loe

Manuela Serra da Fonseca



CONSEST - PROMOGCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS
Unidade: Euro

Perfodos
Rubricas Notas
31-03-2014 Ano de 2013
Vendas e servigos prestados 14
JFornecimentos e servigos externos 15 -14.567,69 -71.284,94
Gastos com pessoal -570,96
Aumentos/redugdes de justo valor -206.697,12
Outros rendimentos e ganhos 327,50
Outros gastos e perdas 17 -125,60 -2.867,48
Resultados antes de depreciages, gastos de financia eimp -14.693,29 -281.093,00
Gastos/reversBes de depreciac3o e de amortizag3o
Resultado operaclonal (antes de gastos de financiamento e impostos) -14.693,29 -281.093,00
Juros e rendimentos similares obtidos 18 110,01 221,83
Juros e gastos similares suportados 18 -53.559,61 -307.262,54
Resultado antes de Impostos -68.142,89 -588.133,71
Imposto s/ rendimento do periodo 6;19 15.672,86 509.443,03
Resultado liquido do periodo -52.470,03 -78.690,68
Resultados das actividades descontinuadas (liquido de imposto) incluido no resultado liquido
lResuItado basico por ac¢do I | D,DOI 0,00]
A Administragdo O Técnico Oficial de Contas
r& el -C;- P
f Manuela Serra da Fonseca
)‘1~\-4’ \-'\,v"-' =
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CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA

PERIODO FINDO EM 31 DE MARGCO DE 2014

Valores em euros

RUBRICAS NOTAS 31-03-2014 Ano de 2013
Actlvidades Operaclonals:
Recebimentos de clientes 0,00 0,00
Pagamentos a Fornecedores -13.833,76 -30.143,83
Pagamentos ao Pessoal 0,00 -570,96
Caixa gerada pelas Opera¢les -13.833,76 -30.714,79
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento 0,00 -428,37
Outros receblmentos/pagamentos relat a actlv operacional 11.666,90 -234,83
Fluxos de caixa das actividades operacionais -2.166,86 -31.377,99
Actividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Investimentos Financeiros
Activos fixos tangiveis
Juros e Proveltos Similares 110,01 221,83
Dlvidendos
110,01 221,83
Pagamentos respeitantes a:
Propriedades de investimento -738,00 -167.227,12
Actlvos fixos tanglvels
-738,00 -167.227,12
Fluxos de caixa das actividades de investimento -627,99 -167.005,29
Actividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:
FInanciamentos obtidos
Realizagdo de capital (Sagestamo) 0,00 3.000.000,00
0,00 3.000.000,00
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos 0,00 -1.801.430,78
Juros e custos similares 0,00 -798.569,22
Dividendos
0,00 -2.600.000,00
Fluxos de caixa das actividades de financiamento 0,00 400.000,00
Variagbes de caixa e seus equivalentes -2.794,85 201.616,72
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 255.623,98 54.007,26
Varlagbes ao perimetro
Descobertos Bancarios
Calxa e seus equivalentes no fim do periodo 252.829,13 255.623,98
0,00 0,00

O Técnico Oficial de Contas

,/ﬁm Ca -,C‘u -

A Administragdo
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CONSEST - RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA
ACTIVIDADE

Primeiro Trimestre

4. RELATORIO TRIMESTRAL DO FISCAL UNICO
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Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

5 Ao Acionista da sociedade,
CONSEST — PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

INTRODUGAO

1. Nos termos legais e estatutarios, apresentamos o nosso parecer sobre o Relatério de
Controlo Orcamental e de Acompanhamento da Atividade da CONSEST — PROMOGCAO

NIPC. 503 53 431 - CRC Uindbas

IMOBILIARIA, S.A., relativo ao 1.° Trimestre de 2014.
RESPONSABILIDADES

2. E da responsabilidade da Administragdo:

a) a preparacdo do Relatério de Controlo Orcamental e de Acompanhamento da

Atividade, numa base trimestral;
b) a adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados;
¢) a manuten¢do de um sistema de controlo interno apropriado;

d) a informagdo de qualquer facto relevante, que tenha influenciado a sua atividade

e/ou a sua posig¢ao financeira.

3. A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagdo contida no documento
acima referido, competindo-nos emitir um parecer profissional e independente, em fungéo do
conhecimento adquirido no desempenho das nossas fungdes como Fiscal Unico da
Sociedade e do trabalho efetuado.

TRABALHO EFETUADO

4. O trabalho a que procedemos teve como objetivo obter uma seguranga moderada quanto
a se a informagao anteriormente referida esta isenta de distorgées materialimente relevantes.
O nosso trabalho foi efetuado com base nas Normas Técnicas de Revisdo/Auditoria emitidas
pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, planeado com aquele obijetivo, e incluiu os
seguintes procedimentos:
a) Acompanhamento da atividade da empresa, através da leitura das atas do Conselho
de Administracado e a verificacdo da sua concordancia com a documentagéo tendo
sido solicitados os esclarecimentos que se demonstraram necessarios;

b) Analise da aplicagéo das IFRS, a data de 31 de margo de 2014,

c) Conferéncia dos Balancetes do Razdo Geral com os registos que Ihes serviram de
suporte, tendo em consideragéo o sistema de normalizagéo contabilistica em vigor;

Av. Anténio Augusto de Aguiar, 19 - 3° Dto. / 1050-012 Lisboa / PORTUGAL m ~

Tel.: (+351) 213 146 434 / Fax: (+351) 213 149 292 / Email: info@victorjoseassociados.pt

www.victorjoseassoclados.pt AlldltOfia Fisca“dade Consuu—l-!ria
LT T I——



d) Verificagdo da documentagido que serviu de suporte aos respetivos movimentos e
saldos das contas do Balancete do Razao Geral;

e) Verificag@o dos niveis de execugdo orgamental.

5. Entendemos que o trabalho efetuado proporciona uma base aceitavel para a emissdo do

presente parecer sobre a informacao trimestral.
PARECER
6. Com base no trabalho efetuado, concluimos que:

6.1 Nao existe qualquer situagdo que indicie o incumprimento das disposi¢bes legais

vigentes;

6.2 As demonstragdes financeiras apresentadas, correspondentes ao 1.° Trimestre de 2014,
foram preparadas a partir dos registos contabilisticos e comparadas com os valores

orcamentados para 0 mesmo periodo;

6.3 O Relatério de Controlo Orgamental e de Acompanhamento da Atividade, preparado
pela Administragéo, referente ao 1.° Trimestre de 2014, refere com clareza a atividade
da empresa e a evolugdo dos negocios da sociedade no periodo em analise e os
desvios apresentados estao justificados nesse relatério;

6.4 As deliberagées tomadas pelo Conselho de Administragao referem-se ao curso normal

dos negdécios.

Eduardo Roque do Rosafi

Lisboa, 11 de junho de 2014
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