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1. ENQUADRAMENTO

A CONSEST - Participagées Imobiliarias, S.A. foi constituida em 30 de Dezembro de 2002, e ¢é detida a
100% pela SAGESTAMO - Sociedade Gestora de Participagdes Sociais Imobiliérias, SGPS, S.A.

A Sociedade tem por objeto social a compra, venda e administragéo de iméveis, incluindo a revenda dos
que sejam adquiridos para esse fim, bem como a elaboragdo ou participagdo em projetos de
desenvolvimento imobiliario ou urbanistico. O Unico imével que a empresa possui € um terreno que esta
em desenvolvimento urbanistico na Falagueira - Amadora.

Durante o primeiro trimestre, elaboraram-se os seguintes trabalhos que se destinam a valorizar o imével
da Falagueira:

- Foi desenvolvida a proposta do Plano de Pormenor pela GB Arquitetos, em conformidade com o Master
Plan elaborado por Foster & Partners. Espera-se que a mesma esteja em condi¢des de ser analisada
pela empresa até ao final do 2° semestre para ser apresentado ac Municipio da Amadora.

- Iniciaram-se os trabalhos de demoligdes dos armazéns degradados junto a Estrada Militar, esperando-
se que os mesmos estejam concluidos no proximo més de Maio.

2. SITUAGAO FINANCEIRA E PATRIMONIAL

A CONSEST - Participagdes Imobiliarias, S.A. registou no 1° trimestre do ano um resultado liquido
negativo de 74.433 euros que comparado com o resultado orgamentado negativo de 77.755 euros,
representa um desvio positivo de aproximadamente 3.322 euros, que se fica a dever ao registo de custos
com fornecimentos e servigos externos inferior ao que tinha sido orgamentado. Quando comparado com o
resultado negativo de 81.999 do periodo homélogo do ano anterior verifica-se uma evolugéo positiva de
7.566 euros no resultado liquido entre os dois periodos.

O Resultado Operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) cifrou-se nos 13.533 euros
negativos e apresentou um desvio positivo de cerca de 4.448 euros face ao orgamentado. Este desvio
deveu-se, essencialmente, a diminuigao dos custos com fornecimentos e servigos externos.

O Resultado antes de imposto apresentou uma diferenga positiva entre o orgamentado (negativo em
103.674 euros) e o real (negativo em 99.244 euros) de 4.430 euros.

O valor do Ativo no 1° trimestre ascendeu a 72,3 milhdes de euros, ndo apresentando desvio significativo
face ao valor orgamentado de idéntico montante.

A metodologia utilizada para o apuramento do justo valor do imdvel da Falagueira assentou no valor de
mercado do imovel com base em avaliagéo efetuada por um perito independente, com referéncia a 31 de
Dezembro de 2012. Nao existindo indicagdes de que o valor do imével tenha sofrido alteragdes face ao

— -~ Pagina3 .



CONSEST - RELATORIO DE CONTROLO ORGAMENTAL E DE ACOMPANHAMENTO DA
ACTIVIDADE

Primeiro Trimestre
valor da avaliagéo apurado no final de 2012, ndo se procedeu a nova avaliagéo para efeitos de anélise do
justo valor a data de 31 de Margo de 2013.

No Ativo importa destacar, embora sem desvio face ao orgamentado, a manutengdo de um valor a
receber da SAGESTAMO no montante de 3 milhdes de euros respeitantes ao Capital Subscrito mas néo
realizado. O Conselho de Administragdo da Consest deliberou no 1° trimestre de 2012, conforme consta
da Ata da reunido n°® 96, de seis dias do més de Margo de dois mil e doze, lavrada no respetivo livro de
Atas do Conselho de Administragéo, solicitar ao acionista Sagestamo a realizagéo do capital ainda n&o
realizado.

O total do Passivo apresenta um desvio favoravel de 597 mil euros face ao orgamentado. Este desvio fica
a dever-se ao efeito positivo do desreconhecimento, em Dezembro de 2012, de 616,5 mil euros nos
“Passivos por impostos diferidos” relativos ao crédito de imposto, reconhecido em anos anteriores,
relacionado com as variagoes de justo valor da propriedade de investimento (que néo s&o reconhecidas
para efeitos ficais), em fun¢do da avaliagao realizada no final do ano, e que néo foi tida em conta para
efeitos orgamentais. A contribui negativamente para o desvio encontra-se o aumento de 9,5 mil euros nas
dividas a fornecedores e 9,7 mil euros nas outras contas a pagar, todas elas dentro dos prazos de
pagamento previstos.

Lisboa, 30 de Abril de 2013

0 Conselho de Administragao

T L

Dr. Mario Alberto Donas

.c?..“' “L ~‘L__._4l\|

Dr. Carlos Alberto de Mendonga Pires

hcae . oy

Dr. Francisco Anténio Lobo Brandao Rodrigues Cal
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Unidade: Euro
Real Real Orgamento (1) Real Desvio 2}
012 Mar-12 Dez-12 Mar-13 Mar-13 Valor %)
Activo
Activo nao correnta
Actvos fixos tangiveis
Propriedades de investmento 68780 000 € 6881013500 68 800 000,00 68 800 000,00 63822 647,721 264772 0%
Trespasse {Goodwill)
Actvos intangiveis
Actvos biologicos
Parlicipagdes financeiras - mélodo da equivaléncia patimonial
Participagdes financeiras - oulros méodos
Accionistas / Socios
QOutbos Activos Financeirs
Activos por Imposios Diferidos 35916991 40157426) 456.663,0( 482581.42) 393980.92 $6.60050)  -18%
TOTAL DO ACTIVO NAO CORRENTE 69.149.169,81 69.211.709,28 69.256.663,00 69.262.581,42 69.216.628,64 £$5.952.7 0%
Activo corrente
Inventarios
Aclivos biotogicos
Clientes 8,35
Adianlamenios a Fomecedores
Eslado e Outros Enles Piblicos 532164 9818,65) 8250,17 6568,26 457459 1.993,69]  -30%
Accionistas / Socios
Ouiras conlas a receber 3,000 000,00 300023000 3000000,00) 3000 000,00 300,000,001 0,00 0%
Dilerimenios 809,61
Activos financeirs detidos para negociagao
Outros Activos Financeiros
Caixa e Depdsibos Bancarios 54 007, 6199907 59 37,00 54559.89) 39801.20 4475869  -2T%
TOTAL DO ACTIVO CORRENTE 3.060.198,50) 3.072.056,07 3.067.617,17 3.061.125,17[ 3.044.375,79| -15.752.3!1] A%
TOTAL DO ACTIVO 72.209.368,41 72.283.765,35 72.324.280,17 12.343.709,59 72.261.004.43 $2.705,16 2
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital Proprio
Capital realizado 55,000 000,0(] 5500000000 5500000000 55000 000,00 55000 000,00 0,00 0%
Acgoes (quotas) proprias
Prestagdes suplementares e oubos instumentbs de capilal proprio
Prémios de emissao
Reservas Legais 31950,68 31950,68] 3195100 3195068 31930,68] 0,00 il
Outras reservas
Excedenles de revalonzagio
Ajustamenbs em activos financeiros
QOutras variagdes no capital proprio
Resultados Transitados 911834711 9118347,11 7150 49,00 8716958,28 928059,23 503,640,951 6%
Resullado liquido do periodo 162 252,12 $1998.71 -341.388,83 -17755,21 7443303 332224 4%
Inleresses minorilérios {Aplicavel apenas as conlas consolidadas)
Total do Capital Proprio 64.312.543,91 64.069.299, 08 61.841.058,17] 63.731.153,69 64.238.116,88 506.963,19) 1%
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes
Financiamenlos Obtidos 742054881 6621979559 7072895,00 6621 979,59 662197954 0,00 0%
Responsabilidades por beneficios pos-emprego
Passivos por Impostos Diferidos 19234317 80890238 2812720,00 608902, 19234317 £16.559,21]  -76%
Outras contas a pagar
Total Passivo nao comente 7.612.891,98) 7.430.581.97] 9.885.615,00 7.430.881,97] 6.814.322,76, $16.559,21 %
Passivo corrente
Fomecedores 260 536,57 21618430 133.257,00) 284 886,84 294 403 56 9516,72 %
Adianlamentos de Clientes
Estado e oufros enles publicos 52,23 0,00
Accionistas / Socios
Financiamenbos Obtidos 45091528 34777400 798 569,21 79856921 0,00)
Outras conlas a pagar 23390,00 11743249 116 576,00 98217,84 10792173 9.709,84 10%
Passivos Financeiros delidos para negociagéo
Qutros passivos Financeiros
Dikerimenios
Total Passivo corrente 283.926,52 784.584,30 597.607,00 1.161.673,94 1.200.900,50) 19.226,50 i
Total do passivo 7.896.818,50] 8215466271  10.483.222,00) 8.612.555,91 B.015223.26) 5973268  T%
Total do Capital Proprio e do Passivo 72.209.368,41' 72.283.155,35’ 72.324.280.17' 72.343.709,60 12.253.340,14[ 90.369,46 0%

(1) 0s Orgamentos para Dez12 e Mar13 foram efectuados com base nas contas reais a Set12.

{2) Diferenga entre o Real de Mar13 & o Orgamentado Martd.

{3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado Mar13.
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3.1.2. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS REAL VS ORGAMENTO
PERIODO FINDO EM 31 DE MARGO DE 2013
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Unidade: ~ Euro
Real Real Orgamento (1) Redl Desvio {2

ne Mar-12 Dez2 Mar-43 Mar-13

Vaor | %03

RENDIMENTOS E GASTOS

Vendas e Servios Preslados

Vendas

Senicos Prestados

Subsidios & exploracdo

Ganhos / perdas impulados as subsidiarias, associadas
Variap20 nas inventarios da produgdo

Trabaihos para a prépria enidade

Cusl das mercadorias vendidas e das maténias consumidas
Fomecimenios e Senvigos Extemos - 6553225 NEUNNE- ThA6029€) - 17.98081€| - 12.82%€ 5607,85€¢] -32%
Gaslos Com 0 Pessod . 510%¢€ - 5100
Ajustamentos de invenlirios (perdas / reversdes)

Imparidade de dividas a receber (perdas / reversdes)
Provisdes (aumentos / redugdes)

Impaidade de activos ndo deprecidveis / amortizévels (perdas /
Aumentos { Redugdes de justo valor - BIBAE
Qutos Rendimentos e Ganhos
Oubos Gaslos e Perdas - 167808¢ - 50000¢€ - 125000€-  1.250,00€
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e < 0917406 - 2SUNME- TBSNAE - 1798081¢ - 1353206 ¢€ AMTB5€E -25%
impostos

Gaslos / Reversdes de depreciago e de amorfzado
impaidade de activos depreciavels / amortizévels (perdas /
Resultado operacional {antes de gastos de financiaments ¢ - 0NTANE - 254N TESN€ - 17.95081€ - 1353296 € 4415 -25%
impostos)
Juros & Rendimenlos Similares Obtidos 86426 17539€ 800,00 € RIS 180€ - 18.20€ 6%
Juros e Gaslos Similares Suportados - MBB0455€- 691349€ - U7T7393€ - B7289€ - 8I2%8¢ 001€ 0%
Resultado antes de impostos - MO5626.  100BBIE|.  ABS052€- 103673706  BUME 440 66€ 4%
mposto sobre o rendimento do periodo 61148774 € 2130%0¢€ 8211639 € 591843€ A8M01€- 0420 4%
Resultado liquido do periodo 162262126 - SA00B71€.  MA.308.03¢- M50 .  7443303€ 30u€ 4%
Result Act Desconinuadas {liq impostos) inc! Result Liquido Periodo
Resultado liquido do periodo atribuivel a:

Detentores do capild da empresamae 162292,12€ - 8199871 € -  341.368,63€) - TLIS20€ - TAAR03€ 3uE 4%
heresses minortarios
Totd! 16225212€ - B1.9087M1€.  31.38883€ - NI - 144303€ 3nug 4%
Resultado por acgdo basico

(1) Os Orgamentos para Dezf2 ¢ Mart3 foram efectuados com base nas contas reais a Setf2.
(2) Diferenga entre o Real de Mart3 e o Orgamentado Mar3.
(3) Valor do desvio sobre o valor orgamentado Mar13.

.
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3.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO 1 ° TRIMESTRE DE 2013
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CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACAO DA POSICAO FINANCEIRA

Unidade: Euro

Posi¢do
Rubricas Notas
31-03-2013 Ano de 2012
ATIVO
Activo nao corrente
Propriedades de Investimento 4 68.822.647,72 68.780.000,00
Activos por impostos diferidos 393.980,92 369.169,91
69.216.628,64 69.149.169,91
Activo corrente
Clientes 9
Estado e outros entes publicos 4.574,59 5.321,63
Outras contas a receber 9 3.000.000,00 3.000.000,00
Diferimentos 10 0,00 869,61
Caixa e depasitos bancarios 11 39.801,20 54.007,26
3.044.375,79 3.060.198,50
Total do Activo 72.261.004,43 72.209.368,41
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio 12
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas legais 31.950,68 31.950,68
Resultados transitados 9.280.599,23 9.118.347,11
Resultado liquido do periodo -74.433,03 162.252,12
Total do capital préprio 64.238.116,88 64.312.549,91
Passivo
Passivo nao corrente
Provisées
Financiamentos obtidos 5 6.621.979,59 7.420.548,81
Passivos por impostos diferidos 6 192.343,17 192.343,17
6.814.322,76 7.612.891,98
Passivo corrente
Fornecedores 13 294.403,56 260.536,52
Estado e outros entes puablicos 7 7.664,28
Financiamentos obtidos 5 798.569,22
Diferimentos 10
Outras contas a pagar 8 107.927,73 23.390,00
1.208.564,79 283.926,52
Total do Passivo 8.022.887,55 7.896.818,50
Total do capital proprio e do Passivo 72.261.004,43 72.209.368,41

A Administragdo

e oA

O Técnico Oficial de Contas
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Manuela Serra da Fonseca



CONSEST - PROMOGCAO IMOBILIARIA, SA.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

Unidade: Euro

Periodos
Rubricas Notas
31-03-2013 Ano de 2012
Vendas e servigos prestados 14
Fornecimentos e servigos externos 15 -12.282,96 -65.532,25
Gastos com pessoal -570,96
Aumentos/redugdes de justo valor -33.136,20
Outros gastos e perdas 17 -1.250,00 -1.678,08
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos -13.532,96 -100.917,49
Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagdo
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) -13.532,96 -100.917,49
Juros e rendimentos similares obtidos 18 11,80 286,42
Juros e gastos similares suportados 18 -85.722,88 -348.604,55
Resultado antes de impostos -99.244,04 -449.235,62
Imposto s/ rendimento do periodo 6;19 24.811,01 611.487,74
Resultado liquido do periodo -74.433,03 162.252,12
Resultados das actividades descontinuadas {liquido de imposto) incluido no resultado liquido
Resultado basico por acgdo 0,00! 0,00

A Administragao

e --——-"‘—4-—1._~L__\
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O Técnico Oficial de Contas
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Manuela Serra da Fonseca



CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, SA.
DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA

PERIODO FINDO EM 31 DE MARCO DE 2013

\alores em euros

RUBRICAS NOTAS 31-03-2013 Ano de 2012
Actividades Operacionais:
Recebimentos de clientes 0,00 0,00
Pagamentos a Fornecedores 20.398,93 -13.810,78
Pagamentos ao Pessoal 0,00 -570,96
Caixa gerada pelas Operagbes 20.398,93 -14.381,74
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento -500,00 2.773,00
Outros recebimentos/pagamentos relat & activ operacional 8.530,93 -535,11
Fluxos de caixa das actividades operacionais 28.429,86 -12.143,85
Actividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Investimentos Financeiros
Activos fixos tangiveis
Juros e Proveitos Similares 11,80 286,42
Dividendos
11,80 286,42
Pagamentos respeitantes a:
Propriedades de investimento -42.647,72 -33.136,20
Activos fixos tangiveis I
-42.647,72 -33,136,20
Fluxos de caixa das actividades de investimento -42.635,92 -32.849,78
Actividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
0,00 0,00
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Juros e custos similares 0,00 -950,61
Dividendos
0,00 -950,61
Fluxos de caixa das actividades de financiamento 0,00 -950,61
Variacbes de caixa e seus equivalentes -14.206,06 -45.944,24
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 54.007,26 99.951,50
VariagOes ao perimetro
Descobertos Bancarios
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 39.801,20 54.007,26

A Administragdo
| ZA SR 7
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O Técnico Oficial de Contas
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