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II. RELATORIO DO CONSELHO DE
ADMINISTRACAO



A. INTRODUGAO

A CONSEST - Promocdo Imobilidria, S.A., € uma empresa do Grupo
SAGESTAMO com o capital social de 565.000.000 euros, representado por onze
milhdes de ac¢des, com o valor nominal de 5 euros cada uma. Iniciou a sua
atividade em 30 de Dezembro de 2002 com a proposta de aquisi¢do ao Estado
do terreno designado por Posto Central de Avicultura, sito na Falagueira, com
uma area de 593.062m2 no Concelho da Amadora, pelo valor de 52,5 milhdes

de euros.

Em 8 de Janeiro de 2003 foi estabelecido um Consércio para o
desenvolvimento urbanistico do referido terreno, entre as sociedades
SAGESTAMO, CONSEST, TEMPLE e COTTEES.

Em Maio de 2012 a sede social da empresa passou da Rua Laura Alves n°4
em Lisboa para a Avenida Defensores de Chaves n°6, 4° andar também em

Lisboa.

B. MISSAO

A orientacdo especifica fixada pelo Acionista traduziu-se na promog¢ado do
desenvolvimento urbanistico do terreno da Falagueira, englobando-se neste

projeto a atividade da empresa.

C. ACTIVIDADE DESENVOLVIDA

Tendo em vista dar cumprimento ao Acordo Quadripartido estabelecido entre a
Céamara Municipal da Amadora, a Consest e 0os gabinetes de projeto Foster &
Partners e GB Arquitetos com o objetivo de, sob égide da Camara, se
desenvolver o Plano Urbanistico dos Terrenos da Falagueira e camararios

adjacentes foram realizadas varias atividades de que se destacam:
- A avaliagdo ambiental do Plano de Pormenor da Falagueira.

- Acompanhamento na compatibilizagdo do Master Plan com a nova versdao

do PROT AML, conforme orientagbes da CM Amadora e CCDR. f /f
N
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- A elaboragao do Plano de Pormenor pelo Gabinete Projetista contratado
para o efeito, com base no Master Plan atualizado, prevendo-se a conclusdo do

mesmo no primeiro quadrimestre de 2013.

- Reunibes de trabalho com a Camara Municipal da Amadora, com os

consorcios vizinhos e com os projetistas e consultores do Plano.

- A consulta ao mercado, a adjudicagdo e o licenciamento da empreitada
para a remogao de fibrocimento e de demolicdo dos armazéns agricolas
degradados, tendo-se obtido a respetiva licenga e iniciado os referidos
trabalhos, os quais se prevé estejam concluidos até ao final do primeiro
quadrimestre de 2013. Foi contratada também a coordenagdo de seguranga da

empreitada.

- A vedagéo e limpeza dos terrenos anteriormente ocupados por hortas

clandestinas.

D. ORGANIZAGAO DA CONSEST E REGULAMENTOS

A Consest, bem como todo o Grupo Sagestamo possui, para além do Cdédigo
de Etica e da Politica de Gestdo de Riscos de Fraude, Corrupgdo e Infragdes
Conexas que foram atualizados no inicio de 2013, varios regulamentos que tém
vindo a ser aperfeicoados, que asseguram a transparéncia da sua atividade,
nomeadamente na alienagdo de imdveis, na aquisi¢do de bens e servigos e na

contratacdo de empreitadas.

O Grupo e as suas participadas possuem Manuais de Procedimentos das
areas de compras de imodveis, compra de bens e servigos, contratagdo de
empreitadas, arrendamentos, avaliagbes, contabilidade, pagamentos e

recebimentos e venda de imdveis.

Durante o ano de 2012 foi efetuada uma auditoria interna a todos os processos

da Consest, conduzida pela Area de Auditoria Interna da Parpublica.



E. NORMAS INTERNACIONAIS DE CONTABILIDADE

A Consest preparou em 2012 as suas demonstragdes financeiras em
conformidade com as Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS) tal como

adotadas na Uniao Europeia até 30 de Dezembro de 2012.

Atendendo aos critérios de mensuragéo adotados, o terreno da Falagueira foi
no final de 2012 sujeito a avaliagdo por uma entidade avaliadora certificada
pela CMVM, tendo mantido o valor de 68,78 milhGes de euros registado em
2011.

F. DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

A Consest registou em 2012 um resultado operacional negativo de 100,9 mil

euros.

Nesta fase de desenvolvimento do projeto a Consest ndo regista qualquer

proveito da sua atividade.

Para os gastos operacionais de 100,9 mil euros, contribuiram essencialmente a
imputagdo de gastos de operagao por parte do Grupo Sagestamo no valor de
43 mil euros, uma vez que a Consest ndo tem quadro de pessoal proprio e
utiliza os recursos partilhados pelas empresas do Grupo, os encargos
administrativos e o registo do ajustamento de cerca de 33 mil euros do justo

valor do imével da Falagueira que foi registado neste exercicio.

O resultado financeiro negativo de 348,4 mil euros apurado em 2012 resulta
fundamentalmente dos juros suportados relativos aos suprimentos concedidos

pelo Acionista Sagestamo.

Nos termos do normativo contabilistico, a empresa esta obrigada a reconhecer
contabilisticamente impostos diferidos sempre que das diferengas de
tratamento ditadas pelas normas contabilisticas e pelas normas fiscais resulte
uma base tributdvel diferente da contabilistica. Assim, tendo em conta que as

variagdes de justo valor das propriedades de investimento tém impacto ao nivel



da contabilidade mas nao relevam para efeitos fiscais, da diferenga entre o
valor base considerado para cada efeito (contabilistico ou fiscal) resulta uma
diferenca temporaria revertivel que origina o reconhecimento em 2012 de uma
reversao de 616,5 mil euros dos passivos por impostos diferidos reconhecidos
nos anos anteriores. Por outro lado, existindo expetativa de que a empresa
venha a atingir uma situagédo de lucro a médio prazo, foi considerado o efeito
do imposto diferido gerado pelo resultado liquido do exercicio negativo tendo
sido revertidos os impostos diferidos relativos aos anos de 2005 por
caducidade e os de 2006 e 2007 por se considerar que nao sao aproveitaveis.
O efeito conjugado destas operagdes tem um impacto positivo ao nivel do

resultado do exercicio de 611,5 mil euros.

Neste contexto, o resultado do exercicio foi de 162,3 mil euros positivos, valor

significativamente superior ao obtido no ano anterior (19,7 mil euros negativos).

G. PROPOSTA

Propbe-se que o resultado apurado no exercicio no valor de 162.252,11 euros

seja levado a:
Reservas legais: 8.112,61 €

Resultados Transitados: 154.139,50 €
H. INFORMACZ\O SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE

No ponto Il do presente Relatério apresenta-se a informagéo sobre o Governo

da sociedade.

. PERSPECTIVAS PARA 2013

Prevé-se concluir o Plano de Pormenor que esta a ser desenvolvido sob a
égide do Municipio da Amadora e espera-se em 2013 obter formalmente do
referido Municipio a sua viabilizagdo, com base na proposta do Master Plan.
Espera-se também que o mesmo seja submetido as entidades competentes,

com vista a receber os respetivos pareceres e viabilizagédo, para que o imével

6
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se valorize e se possa dar sequéncia aos desenvolvimentos subsequentes para

a sua posterior alienagao.

J. ESTRUTURA DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA COMISSAO DE
AUDITORIA E DE AVALIAGAO

No Governo da Sociedade indicam-se estes elementos.

K. ESTRUTURA DAS REMUNERAGOES DO CONSELHO DE
ADMINISTRAGAO

No Governo da Sociedade indicam-se estes elementos.

L. DELIBERAGOES DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

O Conselho de Administragao realizou 13 reunides durante o ano de 2012. As
decisbes mais importantes tomadas por este o6rgdo de gestdo estao

contempladas no Relatério do Conselho de Administragao

M. OUTROS ASSUNTOS

Nio existem a data do Balango, quaisquer dividas ao Estado e Outros Entres

Pulblicos em situagado de mora.
Nao existem quaisquer negocios entre a Sociedade e os seus Administradores.

Cumpre-nos ainda informar que nado estdo a ser utilizados instrumentos de

politica de cobertura financeira.

N. NOTA FINAL

Cumpre registar com aprego o apoio sempre disponibilizado pela acionista

Sagestamo e pela Cottees/Temple, bem como por todas as entidades com as



quais os membros do Conselho contactaram no desenvolvimento das suas

fungbes, em particular a Camara Municipal da Amadora.

Finalmente um agradecimento ao Fiscal Gnico por toda a colaboragéo recebida.

Lisboa, 20 de Margo de 2013

O Conselho De Administracao,

}'\N.-. Mg AR

Mario Alberto Donas
Presidente

{
’:_’_: e A

Carlos Alberto de Mendonga Pires
Administrador

? gaMC,/(

Dr. Francisco Anténio Lobo Brandao Rodrigues Cal
Administrador




III. INFORMACAO SOBRE O GOVERNO DA
SOCIEDADE

O. Distribuicdo das competéncias pelos membros do Conselho de

Administragao

Nao foram estabelecidas competéncias a titulo individual nos membros do
Conselho de Administragao (CA). Todas as decisdes sdo tomadas em reunido

do CA.
P. Sistemas de controlo de riscos

Os riscos da sociedade estdo em grande parte associados ao valor do imével
em carteira, as perspetivas de evolugdo do mercado imobiliario e & evolugéo

das taxas de juro.

A nivel dos procedimentos e controlo interno, a empresa utiliza a Diregao de
Contabilidade e Tesouraria e a Dire¢ao Juridica do Grupo que realiza todos os
procedimentos para aquisicdo de bens e servigos e para os pagamentos e
recebimentos, sendo a contabilizagdo destes movimentos efetuada por uma

empresa da especialidade.

Anualmente é efetuada uma avaliagdo ao unico imovel da sociedade por uma

empresa certificada.

O Revisor Oficial de Contas acompanha pormenorizadamente as agbes

referidas, que também s&o por ele verificadas.

Q. Regulamentos internos e externos a que a empresa esta sujeita e

codigo de ética

A Consest enquanto sociedade detida inteiramente pela Sagestamo que por
sua vez ¢ integralmente detida a 100% pela Parpublica, esta sujeita a
legislagdo que enquadram a atividade das empresas do sector empresarial do
Estado, nomeadamente no que concerne a observancia dos seguintes

diplomas:

9
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e Decreto-Lei n° 558/99, de 17 de Dezembro, com a redagdo dada pelo
Decreto-Lei n°® 300/2007, de 23 de Agosto que estabelece o regime
juridico do SEE e das empresas publicas.

e Decreto-Lei n°® 71/2007, de 27 de Margo que aprovou o Estatuto do
Gestor Publico;

¢ Resolugdo do Conselho de Ministros n°49/2007, de 28 de Margo que
definiu as regras de bom governo das empresas do Estado;

¢ Resolugdo do Conselho de Ministros n°® 70/2008, de 22 de Abril, que
aprova as orientagoes estratégicas para a globalidade do sector

empresarial do Estado.

A Consest esta ainda sujeita ao controlo financeiro por parte do Tribunal de
Contas no quadro do acompanhamento das empresas de capital publico de
acordo com o enquadramento definido pela Lei 98/87, de 26 de Agosto, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 48/2006, de 29 de Agosto, estando também
sujeita a supervisdo do Banco de Portugal relativamente a prestagéo de

informacédo econdémica e financeira

De referir, também, a utilizagdo pela DGTF e IGF do Sistema SIRIEF para o
acompanhamento e controlo de atividade da Empresa, o qual contempla as
principais Demonstragbes Financeiras e uma matriz propria para o
acompanhamento das orientagGes estratégicas para o SEE 2011, no ambito do

Plano de Redugéo de Custos / Gastos Operacionais.

A empresa e o Grupo Sagestamo, para além do Cédigo de Etica e da Politica
de Gestdo de Riscos de Fraude, Corrupgdo e Infragbes Conexas,
recentemente atualizados, possui Manuais de Procedimentos para as compras,
aquisicdo de bens e servicos e contratagdo de empreitadas, avaliagdo de

imoéveis, arrendamentos, vendas, contabilidade e pagamentos e recebimentos.

Por ultimo, a atividade da empresa e dos seus colaboradores esta sujeita ao
cumprimento das mais elevadas regras de transparéncia, rigor, formalismo,
profissionalismo, idoneidade e seguranga relativamente ao desempenho da sua

atividade e ao exercicio das suas fungoes.

10



R. Avaliagdo do Grau de Cumprimento dos Principios de Bom

Governo

No desenvolvimento da sua atividade a Consest procura cumprir os principios
de Bom Governo das empresas do sector empresarial do Estado aprovados
pela RCM 49/2007, de 01 de Fevereiro, e presta especial atengdo a todas as

orientacdes e recomendagdes dos organismos da tutela e superviséo.

Nesse sentido, o Conselho de Administragdo assumiu uma postura alinhada
com as melhores praticas, visando responder, de forma adequada, as
necessidades de responsabilizagdo, de transparéncia, de qualidade dos
procedimentos internos e de divulgagdo clara e atempada da informacgao

relevante sobre a atividade da Empresa.
S. Constituicdao do Conselho de Administragao
1. Composigdo dos 6rgéos sociais

Conselho de Administracio

Dr. Mario Alberto Donas — Presidente
Dr. Carlos Alberto de Mendonga Pires — Vogal
Dr. Francisco Antonio Lobo Brandao Rodrigues Cal — Vogal

Fiscalizagao
Fiscal Unico: Victor José & Associados, SROC representada por Dr. Eduardo

Rego, ROC n° 1285
Fiscal Suplente: Victor José & Associados, SROC SROC n°® 135

Mesa da Assembleia Geral
Dr.? Ligia Maria do Nascimento Messias de Jesus — Presidente

Dr.2 Dora Isabel Dias Sobral Chumela — Secretaria

2. Administradores executivos e ndo executivos
Todo os administradores sao executivos.

3. Desempenho de fungbes noutras sociedades
11



O Presidente Dr. Mario Alberto Duarte Donas exerce ainda o cargo de vogal
n&o executivo da Parpublica e Presidente da Margueira — Sociedade Gestéo de

Fundos de Investimentos Imobiliarios, SA.

O Vogal Dr. Carlos Alberto de Mendonga Pires desempenha o cargo de

Director Geral da Sagestamo.

O Vogal Dr. Francisco Antonio Lobo Branddo Rodrigues Cal desempenha o

cargo de Presidente da Sagestamo e de Presidente da Estamo.

4. Remuneragbes principais e acessérias recebidas pelos membros do

Conselho de Administragéo’

Os membros do Conselho de Administragdo ndo sdo remunerados pela

Empresa.

5. Remuneracdes do ROC e membros da Assembleia GeraF

As remuneracdes devidas ao ROC em 2012 sdo de 9.000 euros + IVA.
6. Alteragbes dos orgéos sociais

Os Orgaos Sociais da Empresa foram eleitos na Assembleia Geral de 26 de
Margo de 2009 para o triénio 2009-2012.

7. Regimes de Seguranga Social

Em outras fungdes remuneradas que desempenham os membros da

administragdo, estao inscritos no Regime Geral da Seguranga Social.
8. Complementos de reforma e respectivos encargos

Ndo esta instituido qualquer regime de complemento de reforma para os

membros do Conselho de Administragéao.

9. Curriculos dos membros dos 6rgéos sociais®

" Anexo |
2 Anexo |
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No anexo ao presente Relatorio apresentam-se os Curricuios dos membros

dos 6rgaos sociais.
10. Comisséo de Auditoria e de Avaliagdo

A empresa nao possui Comissdo de Auditoria nem Comissao de Avaliagéo,
sendo abrangida pela atuagdo da Comissdo de Auditoria da Parpublica e pela

Auditoria Interna do Grupo Parpublica.
11. Transparéncia e divulgagéo de informagé&o

Em cumprimento dos principios de bom governo estabelecidos e em respeito
pelas boas praticas sancionadas pelos mercados, a empresa procede a
divulgagdo no seu site e em outros suportes adequados da politica de

remuneracgoes estabelecida;

A empresa assegura, designadamente no seu Relatério do Exercicio anual, a
disponibilizagdo de informacéo individualizada sobre a remuneragéo auferida
pelos membros dos 6rgdos de fiscalizagdo e administragéo, discriminando,
quando for o caso, os montantes relativos as componentes fixas e variavel,

bem como informagcéo referente a todos os demais beneficios e regalias;

IV. CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES LEGAIS

A Administragdo da empresa pauta o seu comportamento pelo respeito integral
de todos os normativos legais e regulamentares aos quais a empresa se

encontra sujeita.

Nos quadros seguintes, é evidenciado o cumprimento das orientagbes legais,
ao nivel da gestdo do risco financeiro; do prazo médio e atrasos nos
pagamentos a fornecedores; das remuneragdes, outras regalias e outras

orientacdes legais obrigatérias.

lIl.1. Gestao do Risco Financeiro

% Anexo Il
13
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Nos termos do Despacho n° 101/2009 — SETF, de 30 de Janeiro, conforme

evidenciado no anexo abaixo:

Gestho de Risco Finantalro - Despacho n.* 10109-5ETF, de 30-01

COMPRIDD

Descrigdo

Preocedimentos adoptados em matérla de avallagho de risco e medidas de pectl
Diversificagao de instrumenios de financiamento
Diversificagio das modalidades de {axa de juro disponivets
Diversificagdo de entidades credoras
Contratagio de instrumentos de gestdo de cobertura de riscos emfungdo das condiges de mercado

Adopgdo de politica activa de reforgo de capltals permanentes
Consoidagao passivo remunerado transformag&o passivo Curto em ML prazo, em condigBes favoréves
Contratag 5o da opsragao que miniiza o custo financeiro (al-n-cost) da operagdo
Mrimizagao da prestagio ds garsntias reas
Mnimizagdo de ciiusulas restritivas (covenants)

Medidas prosseguidas com vista & optimlzegio da estrutura financelrada empresa
Adopgao de potlica que minimize afectagio de captais aheios & cobertura financeira dos investimentos
Opgao pelos investimentos com comprovada rendiiidade sociaVempresarial, beneficiamde FC e de CP
Ltilza¢30 de mtn financarrento & de receltas de desinvestimento

Inclusllo nos R&C
Descrigho da evohigSo tx média anual de firanciamento nos UliTDs 5 anos
juros suportados anualmente com o passivo remunerado e outros encargos nos GKiTDS 5 anos
Andise de eficiéncia da poltica de financiamento e do uso de instrumentos de gest2o de risco financeiro

Reflexlo nas DF 2011 do efelto das varlagbes do Justo valor dos contretos de swap em cartelra

> X X >

>




Il.2. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

Conforme evidenciado no anexo abaixo, em conformidade com a RCM
34/2008, de 22 de Fevereiro e, Decreto de lei 65-A/2012, de 17 de Maio:

Prazo Médio de Pagamentos a Fomecedores nos termos da RCM 34/2008 com as alteragdes introduzidas pelo Despacho 9870/2009

PMP 1T2011 | 272011 | PT2011 | 4°T2011 | 1972012 | 2T2012 | 3°T2012 72012
PMP a Fornecedores (dias) 12 8 8 8 12 85 81 75

Mapa da posigiio a 31/12/2012 dos Pagamentos em Atraso, nos termos do DL 66-A/2011, de 17/Malo

Pagamentos em Atraso 0-90dias | 90-120 dias | 120-240 dias | 240-360 dias | > 360 dias
A empresa ndo tem pagamentes em atraso

d. £

«Afraso no p , 0 ndo p de fatura a0 L dos
bens e servigos referidos no artigo seguite apos o d de 90 dias, ou mais, sobre a data
convencionada para o p da fatura ou, na sua auséncia, sobre a data conslante da

mesma

O prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMP) de cada entidade publica

registado no final do trimestre t é definido pelo seguinte indicador:

t

Z DF
x]

pmp=——2 X365

-
"N

em que DF corresponde ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de
bens e servigos observados no final de cada trimestre e A corresponde as

aquisicoes de bens e servigos efetuadas no trimestre.

15
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lll.3. Remunerag¢odes e outras regalias

1. Mesa Assembleia Geral

- Unid: €
o | L2012 |
Mesa da Assembleia Geral " Presidente Secretario ‘
. Mandatol | )
Remuneragao anual fixa 311,85 187,26
Redug¢ao remuneratoria* 31,18 6,55
Remuneragao anual efetiva 280,67 | 180,71 |
* Decorrente da Lei 55-A/2010
2. Orgﬁo (s) de Fiscalizacao
Fiscal Unico
Unid: €
Fiscal Unico 2011 2012
| Remuneracéo anual efetiva 9000 9000

3. Conselho de Administra¢ao

Os membros do conselho de administragdo ndo sdo remunerados pela
empresa.

4. Pessoal

A empresa nao tem quadro de pessoal.



lll.4. Outras orientagoes legais

Cumg das Orientacoes legais

Cumprimesanto

N.A

Justificagho

Objectivos de Gestia:

Objetivo 1

Objetivo 2

Objetivo 3
Geslio do Risgo Financero
Limita= de C do Ivid:
Evolugdo do PMP a fornecadoron
Atrasos nos Pagamentos ("Arrears")
Deveres Espociais de Infarmagic

Ses do ista na ap gho de contex

Recomendagio 1

Recomendagdo 2

Etc
[Remunarages:
N3o atribui¢io de prémlos de gestdo, nos termos art.2 29.2 da Lei 64-B/2011
Org3os soclais - redugio remuneratéria nos termos do art.? 20.2 da Lei 64-8/2011
Orgdos Sorials - redugdo de 5% por aplicagio artigo 122 da Lei n.2 12-A/2010
Orgdos Socials - suspens3o sub. Férias e natal , nos termos do art.2 212 da Lei 64-8/2011
Auditor Externo - redugio remuneratdria nos termos do art® 262 da Lei 64-B/2011

balh -redugdo 6ria, nos termos do art.2 209 da Lei 64-B/2011
Restantes trabalhadores - suspensio sub. Férias ¢ natal, nos termos do art @ 219 da Lei 64-8/2011
[Artigo 32° do EGP
UtilizagSo de cartdes de crédito
Reembolsode despesas de representagio pessoal
|Contratagie Publics
Normas de contratagio piiblica
Normas de contratagiio piblica pelas participadas
Contratos submetldos a visto previn do TC
Adesiio so 8i Mssipnal de Compras Pobliess
Parque Automdvel
pio da Igustdade do Gé

Medida 1
Medlda 2
Planc de Redugdo de Custos
Gastos com pessoal
Fornecimentos & Seryvicos Externos
Redusto n* Hativos ¢ Campos Dirigentes
N2 de efetivos
Ne de cargos dirigentes

Prinaipio da Uinidade de Tesourmaria

X x %

X X X X X X

X X X X

x X x

.

=

Var. % em 2012, face a 2010
\iar, % em 2012, face a 2010

Var, % em 2012, face a 2010
Var. % em 2012, face a 2010
Y disponibilidades

depositadas no IGCP em 31

de Derembro 20011

O Conselho de Administragéo

F"\'\""‘\ . -1\,\/»—“-’""""_/

Mario Alberto Donas

Presidente

,_(,,;__ o= T .S-'L._l

Carlos Alberto de Mendonga Pires

Administrador

-
QWC/(

Francisco Cal
Administrador
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V. ANEXOS



Anexo | - Curricula

Dr. Mario Alberto Duarte Donas

Habilitagbes Académicas

- Licenciatura em Ciéncias Matematicas (1963) — Universidade de Coimbra

- Licenciatura em Engenharia Geografica (1972) - Universidade de Coimbra

- Licenciatura em Direito (1978) — Universidade Classica de Lisboa

- P6s-Graduagao em Juridico-Econdmicas (1981)
- Assistente de Finangas Publicas na Faculdade Classica de Direito (1982 a
1987)

Atividade Profissional

Administrador de empresas desde 1983 a 1995;

Advogado;

Vogal do Comissariado da EXPO 98;

Administrador da PARQUE EXPO até 2000;

Professor auxiliar de Finangas Publicas e Direito Econémico na Universidade
Internacional desde 1987.

Presidente do Conselho de Administragdo da CONSEST - Promogé&o
Imobiliaria, S.A.;

Administrador ndo executivo da PARPUBLICA — Participagdes Publicas
(S.G.P.8.), S.A. desde 2001,

Presidente do Conselho de Administragdo da MARGUEIRA - Sociedade

Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. desde 2002;

Administrador ndo executivo da SNEGES - Administracdo e Gestdao de

Imoveis e Prestagéo de Servigos, SA, desde 2003 até 2009;

- Administrador ndo executivo da URBINDUSTRIA - Sociedade de

Urbanizagao e Infraestruturagdo de Iméveis, SA, desde 2003 até 2009;

Administrador ndo executivo da Baia do Tejo, SA, desde 2009;



Dr. Carlos Alberto Mendonga Pires

- Habilitagoes Académicas
- Licenciatura em Organizagdo e Gestdo de Empresas pelo Instituto Superior

de Economia e Gestao em 1981

Atividade Profissional

- Vogal do Conselho de Administragdo da CONSEST desde Junho de 2004

- Diretor Geral da SAGESTAMO desde Agosto de 2010

- Vice-Presidente da Sagestamo, SA de Junho de 2004 a Agosto de 2010

- Presidente da Estamo e da Fundiestamo de Junho de 2004 a Junho de
2008

- Vogal ndo executivo do Conselho de Administragdo da Ribeira das Atalaia,
SA, Extra, SA, empresas do Grupo Empordef de 2005 a 2007

- Adjunto do CA da EDP — Valor de Junho/03 a Maio/04

- Vogal do Conselho de Administragdo da EDP Valor de Margo/02 a Junho/03

- Presidente do Conselho de Administracdo das empresas imobiliarias do
grupo EDP, EDP Imobiliaria, Edalpro e EDP Servigos de Junho/99 a
Margo/02

- Vogal do Conselho de Administragdo de duas empresas de distribuicdo de
eletricidade da EDP, LTE e SLE de Outubro/98 a Maio/99

- Vogal do Conselho de Administragdo da Sanvida - Medicina Apoiada, SA do
Grupo EDP, de Setembro/94 a Setembro/98

- Diretor Central da Diregdo dos Servigos Médicos da EDP de Maio de 91 a
Agosto de 94.

- Membro do Comité de Seguros e Riscos da Unipede (Unido Internacional
dos Produtores e Distribuidores de Energia Elétrica de 1988 a 1994.

- Diretor Central da Diregdo Administrativa e Logistica da EDP de 1988 a
Abril de 1991

- Responsavel pelo Departamento de Auditoria Administrativa da Inspegao-
geral da EDP de Abril/86 a Dezembro/87

- Responsavel pelo Departamento Administrativo e Financeiro do Centro de
Distribuicdo de Almada da Diregdo Operacional de Distribuigdo Sul da EDP
de Julho/81 a Margo/86

}
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Adjunto do Diretor Administrativo e Financeiro da Zona de Setubal da

Direcado Operacional de Distribuigdo Sul da EDP entre Maio/77 a Junho/81

AL E



Dr. Francisco Anténio Lobo Brandao Rodrigues Cal

Habilitagoes Académicas
Licenciatura em Organizagdo e Gestdo de Empresas pelo Instituto Superior de
Economia da Universidade Técnica de Lisboa concluida em 1981 com a média

final de quinze valores.

Atividade Profissional

Presidente da Sagestamo — Sociedade Gestora de Participagbes Sociais
Imobiliarias S.A. desde Agosto de 2010.

- Vice-Presidente da Sagestamo — Sociedade Gestora de Participa¢des
Sociais Imobiliarias S.A. desde Maio de 2010 a Agosto de 2010.

- Presidente do Conselho de Administracdo da Estamo - Participagdes
Imobiliarias, S.A desde Junho de 2008.

- Presidente do Conselho de Administragdo da Fundiestamo — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. de Junho de 2008 a
Abril de 2010.

- Diretor-Geral do Gabinete de Planeamento, Estratégia, Avaliacdo e
Relagdes Internacionais do Ministério da Ciéncia Tecnologia e Ensino
Superior de Maio de 2007 a Maio de 2008.

- Administrador do Instituto Superior de Ciéncias do Trabalho e da Empresa —
ISCTE de Setembro de 2005 a Abril de 2007.

- Assessor nas areas de Finangas Publicas e Economia do Grupo
Parlamentar do Partido Socialista na Assembleia da Republica de Setembro
de 2002 a Agosto de 2005.

- Presidente do Conselho Diretivo do Instituto de Gestdo Financeira da
Seguranga Social de Junho de 1996 a Julho de 2002.
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

CONSEST - Promocao Imobiliaria
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BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Unidade: Euro

Posi¢do
Rubricas Notas
Ano de 2012 Ano de 2011
ATIVO
Activo ndo corrente
Propriedades de Investimento 4 68.780.000,00 68.780.000,00
Activos por impostos diferidos 369.169,91 374.241,38
69.149.169,91 69.154.241,38
Activo corrente
Clientes 9 8,35
Estado e outros entes publicos 7 5.321,63 9.274,65
Qutras contas a receber 9 3.000.000,00 3.000.000,00
Diferimentos 10 869,61 961,86
Caixa e depésitos bancarios 11 54.007,26 99.951,50
3.060.198,50 3.110.196,36
Total do Activo 72.209.368,41 72.264.437,74
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio 12
Capital realizado 55.000.000,00 55.000.000,00
Reservas legais 31.950,68 31.950,68
Resultados transitados 9.118.347,11 9.138.072,23
Resultado liquido do periodo 162.252,12 -19.725,12
Total do capital préprio 64.312.549,91 64.150.297,79
Passivo
Passivo nao corrente
Provisbes
Financiamentos obtidos 5 7.420.548,81 6.621.979,59
Passivos porimpostos diferidos 6 192.343,17 808.902,38
7.612.891,98 7.430.881,97
Passivo corrente
Fornecedores 13 260.536,52 221.135,05
Estado e outros entes publicos 7 52,23
Financiamentos obtidos 5 450.915,28
Diferimentos 10
Outras contas a pagar 8 23.390,00 11.155,42
283.926,52 683.257,98
Total do Passivo 7.896.818,50 8.114.139,95
Total do capital préprio e do Passivo 72.209.368,41 72.264.437,74

Y§S
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DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZA
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Unidade: Euro

Periodos
Rubricas Notas
Ano de 2012 Ano de 2011
Vendas e servigos prestados 14 24.722,00
Fornecimentos e servigos externos 15 -65.532,25 -77.249,27
Gastos com pessoal -570,96
Aumentos/redugdes de justo valor -33.136,20
Outros gastos e perdas 17 -1.678,08 -1.478,32
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financi to e imposto: -100.917,49 —54.005,59‘
Gastos/reversdes de deprecia¢do e de amortizagao
Resultado operacional {antes de gastos de financi to e impostos) -100.917,4% -54.005,59|
Juros e rendimentos similares obtidos 18 286,42 950,61
Juros e gastos similares suportados 18 -348.604,55 -347.653,93
Resultado antes de imposto -449.235,62 -400.708,91
Imposto s/ rendimento do periodo 6;19 611.487,74 380.983,79
Resultado liquido do periodo 162.252,12 -19.725,12
Resultados das actividades descontinuadas (liquido de imposto) incluido no
resultado liquido
Resultado bdsico poracgdo 0,00 0,00

pUSS
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DEMONSTRACAO DO RENDIMENTO INTEGRAL EM 2012 E 2011

Em 2012 n3o existem quaisquer movimentos relativos que reconhecidos na situagdo liquida
da sociedade e enquadraveis na definigdo de outro rendimento integral, pelo que o
rendimento integral dos exercicios de 2012 e 2011 corresponde aos resultados liquidos do
exercicio.

Unidade: Euro

Rubricas NOTAS Ano de 2012 Ano de 2011

Resultado Liquido do periodo 162.252,12 -19.725,12

Outro Rendimento integral 0,00 0,00

162.252,12 -19.725,12

Rendimento integral 162.252,12 -19.725,12
Atribui¢do do rendimento integral

Detentores de capital 162.252,12 -19.725,12

Interesses minoritarios 0,00 0,00




DEMONSTRACAO DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO EM 2012 E 2011

Unidade: Euro

Capital Préprlo atrlbufdo aos detentores da empresa

Total do Capital

Descrigdo Resultado
Resul .
Capital Reservas legais| oo tados liquido do Total Préprio
transitados .
periodo

Posigao em 01-01-2011 1 55.000.000,00 31.950,68 7.534.892,03 -92.357,94| 62.474.484,77 62.474.484.77
AlteragGes no periodo
Revalorizagdes / Justo Valor 1.695.538,14 1.695.538,14 1.695.538,14

2 0,00 0,00 1.695.538,14 0,00 1.695.538,14 1.695.538,14
Resultado liquido do periodo 3 -19.725,12 -19.725,12 -19.725,12
Rendimento Integral 4=2+3 0,00 0,00f 1.695.538,14 -19.725,12 1.675.813,02 1.675.813,02
Operagdes com detentores de capital
Distribuig¢Ses -92.357,94 92.357,94 0,00 0,00

5 0,00 0,00 -92.357,94 92.357.94 0,00 0,00
Posigdo em 31-12-2011 6=4+5 | 55.000.000,00 31.950,68 9.138.072,23 -19.725,12| 64.150.297,79 64.150.297,79]

Capltal Préprio atribuido aos detentores da empres
Total do Capital
Descricdo Resultados Resultado . 'apl :
Capital Reservas legais . liquido do Total Préprio
transitados .
periodo

Posi¢do em 01-01-2012 1 55.000.000,00 31.950,68| 9.138.072,23 -19.725,12| 64.150.297.79 64.150.297,79
Alteragdes no periodo
Revalorizagdes / Justo Valor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado liquido do periodo 3 162.252,12 162.252,12 162.252,12
Rendimento integral 4=243 0,00 0,00 0,00 162.252,12 162.252,12 162.252,12
Operagbes com detentores de capital
DistribuigBes -19.725,12 19.725,12 0,00 0,00
Outras operagdes 0,00 0,00

5 0,00 0,00 -19.725,12 19.725,12 0,00 0,00
Posicdo em 31-12-2012 6=4+5| 55.000.000,00 31.950,68] 9.118.347,11 162.252,12| 64.312.549,91 64.312,549,91
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DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA

PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E 2011

Valores emeuros

RUBRICAS NOTAS Ano de 2012 Ano de 2011
Actividades Operacionais:
Recebimentos de clientes 0,00 21.629,65
Pagamentos a Fornecedores -13.810,78 -16.719,84
Pagamentos ao Pessoal -570,96 0,00
Caixa gerada pefas Operagdes -14.381,74 4.909,81
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento 2.773,00 4.397,06
Outros recebimentos/pagamentos relat & activ operacional -535,11 1.730,42
Fluxos de caixa das actividades operacionais -12.143,85 11.037,29
Actividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Investimentos Financeiros
Activos fixos tangiveis
Juros e Proveitos Similares 286,42 950,61
Dividendos
286,42 950,61
Pagamentos respeitantes a:
Propriedades de investimento -33.136,20 -8.754,48
Activos fixos tangiveis
-33.136,20 -8.754,48
Fluxos de caixa das actividades de investimento -32.849,78 -7.803,87
Actividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
0,00 0,00
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Juros e custos similares -950,61 -98,40
Dividendos
-950,61 -98,40
Fluxos de caixa das actividades de financiamento -950,61 -98,40
Variagbes de caixa e seus equivalentes -45.944,24 3.135,02
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 99.951,50 96.816,48
Varagdes ao perimetro
Descobertos Bancéarios
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 54.007,26 99.951,50
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NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

1 — Identificacdo da entidade

CONSEST - PROMOCAO IMOBILIARIA, SA., constituida em 30 de Dezembro de 2002, no
Cartério Notarial de Aviz, contribuinte n2 506 426 297, com sede em Lisboa, na Rua Laura
Alves, n2 4 — 92 andar, tem por objeto a compra, venda e administragdo de iméveis, incluindo
a revenda dos que sejam adquiridos para esse fim, bem como a elaboragao ou participagdo
em projetos de desenvolvimento imobilidrio ou urbanistico.

A sociedade é detida na sua totalidade pela SAGESTAMO - Sociedade Gestora de
Participagdes Sociais Imobilidrias, SA., e no exercicio da sua atividades social pode participar
no capital de outras sociedades, ainda que com objecto diferente, ou ser parte em
agrupamentos complementares de empresas, associagdes em participagdo ou consorcios.

As demonstracdes financeiras ora reportadas foram aprovadas em reunido do Conselho de
Administracdo de 20 de Margo de 2013. E de opinido do Conselho de Administragdo que as
mesmas refletem de forma fidedigna as opera¢des da CONSEST, bem como a sua posicdo e

performance financeira e fluxos de caixa.

2 — Politicas contabilisticas e critérios valorimétricos

2.a. — Bases de apresentagiio

As principais politicas contabilisticas adotadas pela CONSEST na prepara¢ao destas
demonstracdes financeiras sao expostas nas notas seguintes.

Estas demonstracbes financeiras foram preparadas em conformidade com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards - IFRS),
Normas Internacionais de Contabilidade e InterpretagGes (International Accounting Standards
and Interpretations), colectivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB), tal como adoptadas na Unido Europeia (UE) até 30 de
Dezembro de 2012.

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, modificado pela
aplicagdo do justo valor para as propriedades de investimento e ativos e passivos financeiros.
Os inventarios sdo registados ao menor entre o custo e o valor realizavel liquido.

As demonstracdes financeiras estdo expressas em euros, moeda funcional da empresa.

A prepara¢do de demonstragGes financeiras de acordo com as IFRS requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
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contabilisticas e os montantes de proveitos, custos, ativos e passivos. Alteragdes em tais
pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderdo ter impacto sobre as atuais
estimativas e julgamentos. As &dreas que envolvem um maior nivel de julgamento e
complexidade, ou onde s3o utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparagao
das demonstracSes financeiras encontram-se analisadas na Nota 2c as demonstragdes
financeiras (Juizos de valor utilizados na aplicagdo das politicas contabilisticas).

2.b. — Alteragdes nas politicas contabilisticas

2.b.1 Novas Normas, interpretagcdes e alteracdes com eficdcia a partir de 01 de Janeiro de 2012

Altera¢des a IFRS 7 Instrumentos financeiros: Divulgagdes> alteragBes que visam ajudar os
utentes das demonstra¢bes financeiras a avaliar melhor as exposi¢des ao risco relacionadas
com as transferéncias de ativos financeiros e o efeito desses riscos na posi¢ao financeira de
uma entidade. O objetivo das emendas é promover a transparéncia na divulgagdo das
operacbes de transferéncia, em particular quando envolvem a titularizagdo de ativos
financeiros> Regulamento 1205/11, de 22 de novembro. Esta nhorma ndo tem impacto na

Consest.

2.b.2 Novas normas, interpretacdes e alteracdes que ainda ndo entraram em vigor

AlteracBes a IAS 1 Apresentacdo de demonstragdes financeiras e a IAS 19 Beneficios dos
empregados> As emendas & IAS 1 tém como objetivo esclarecer a apresentagdo do crescente
namero de rubricas de outro rendimento integral e ajudar os utentes das demonstracdes
financeiras a distinguirem, de entre essas rubricas de outro rendimento integral, aquelas que
podem ser posteriormente reclassificadas nos resultados e aquelas que nunca poderdo sé-lo.
As emendas a IAS 19 visam, por seu lado, ajudar os utentes das demonstracdes financeiras a
perceberem melhor de que modo os planos de beneficios definidos afetam a posicdo
financeira, o desempenho e os fluxos de caixa de uma entidade. O objetivo da norma é o de
prescrever a contabilizagdo e divulgagdo dos beneficios dos empregados> Regulamento
475/2012, de 5 de junho.

2.c. - Juizos de valor utilizados na aplicaciio das politicas contabilisticas

Os juizos de valor que a administracdo fez na aplicagdo das politicas contabilisticas da
CONSEST, incluindo os principais pressupostos relativos ao futuro e outras principais fontes de
incerteza das estimativas, que tém efeitos significativos nas quantias reconhecidas nas
demonstragdes financeiras ou que tenham riscos significativos de provocar ajustamentos
materiais nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante o préximo ano financeiro,
estdo divulgados em cada um dos pontos contidos nesta nota de resumo das politicas

contabilisticas.

A CONSEST aplicou as politicas contabilisticas contidas nas normas ou interpretagdes que sdo
especificas a cada transagdo, acontecimento ou condigdo. Na auséncia de uma norma ou
interpretacio especifica, a administracdo fez juizos de valor na aplicagdo de politicas
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contabilisticas, sempre com o objetivo de que a informagdo dai resultante seja relevante para
a tomada de decisGes econdmicas por parte de utentes e que seja fidvel de tal modo que as
presentes demonstragdes financeiras: (i) representem fielmente a posi¢do financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa do Grupo; (ii) reflitam a substéncia economica de
transagGes, acontecimentos e condi¢des e ndo meramente a respetiva forma legal; (iii) sejam
neutras; (iv) sejam prudentes; e (v) sejam completas em todos os aspetos materiais.

2.d. Investimentos em Subsidiarias, Associadas, Interesses em empreendimentos conjuntos

(i) Subsidiarias

Nao aplicavel

(ii) Associadas

Nao aplicavel

(iii) Entidades Conjuntamente Controladas
N3o aplicavel

(iv) Goodwill

Nao aplicavel

(v) Partes relacionadas

Para os efeitos das presentes demonstragdes financeiras, uma parte é considerada como
sendo relacionada com a CONSEST se: (i) a parte for membro do pessoal chave de geréncia
das entidades; (i) a parte for membro intimo da familia de qualquer individuo referido no
ponto (i) anterior; (iii) a parte for uma entidade controlada, controlada conjuntamente ou
significativamente influenciada por, ou em que o poder de voto significativo nessa entidade
reside em, direta ou indiretamente, qualquer individuo referido nos pontos (i) e (ii) anteriores;
ou (iv) a parte for um plano de beneficios p6s-emprego para beneficio dos empregados da
entidade, ou de qualquer entidade que seja uma parte relacionada dessa entidade.

A posicdo financeira e os resultados contidos nas presentes demonstragdes financeiras nao
foram afetados pela existéncia de partes relacionadas com a CONSEST.

2.e. Transacoes em moeda estrangeira

As transagBes em moeda estrangeira s3o convertidas a taxa de cdmbio em vigor a data de
transagdo. Os ativos e passivos monetarios expressos em moeda estrangeira sdo convertidos
para euros a taxa de cAmbio em vigor na data do balango. As diferengas cambiais resultantes
desta conversdo s3o reconhecidas em resultados. Os ativos e passivos ndo monetarios
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registados ao custo histérico, expressos em moeda estrangeira sao convertidos a taxa de
cambio a data da transagdo. Ativos e passivos ndo monetarios expressos em moeda
estrangeira registados ao justo valor sao convertidos a taxa de cambio em vigor na data em
que o justo valor foi determinado.

2.f. Propriedades de Investimento

Uma propriedade de investimento é reconhecida como um ativo quando, e apenas quando: (i)
for provavel que os futuros beneficios econdmicos que estejam associados a propriedade de
investimento fluirdo para o Grupo; e {ii) o custo da propriedade de investimento possa ser
mensurado fiavelmente.

A CONSEST classifica como propriedades de investimento as propriedades (imdveis/terrenos)
detidos com o objetivo de obter rendas, de valorizacdo do capital ou de ambas e as
propriedades que estejam a ser construidas ou desenvolvidas para futuro uso como
propriedade de investimento.

As propriedades de investimento sao mensuradas inicialmente pelo seu custo, incluindo os
custos de transagdo que lhes sejam diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial as
propriedades de investimento sdo mensuradas ao justo valor, o qual reflete as condigdes de
mercado a data de balango. As mensuragbes do justo valor tém por base as avaliagbes
independentes realizadas no final de cada periodo de relato.

Os custos subsequentes com as propriedades de investimento s6 sdo reconhecidos no ativo se
for provavel que deles resultardo beneficios econémicos futuros acrescidos face aos
considerados no reconhecimento inicial.

Os ganhos ou perdas provenientes de alteragbes no justo valor de propriedades de
investimento sdo reconhecidos nos resultados do periodo em que ocorram.

As propriedades de investimento sdo desreconhecidas na alienagdo ou quando forem
permanentemente retiradas de uso e nenhuns beneficios econémicos forem esperados da sua

alienacdo.

Os ganhos ou perdas provenientes da retirada ou alienagao de propriedades de investimento
sdo determinados como a diferenga entre o produto liquido da alienagdao e a quantia
escriturada do ativo e sdo reconhecidos nos resultados (a menos que a IAS 17 exija doutra
maneira no caso de uma venda e relocagdo) no periodo da retirada ou da alienagao.

2.g. Outros ativos financeiros

Reconhecimento, mensuragdo e desreconhecimento

Os ativos financeiros sdo classificados de acordo com cada uma das seguintes categorias,
dependendo do objetivo para o qual esse ativo foi adquirido:
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e Empréstimos concedidos e contas a receber sdo ativos financeiros ndo derivados com
pagamentos fixados ou determindveis que ndo estdo cotados num mercado ativo. Estes
ativos sdao mensurados inicialmente pelos seus justos valores acrescidos dos custos de
transagdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo e sdo mensurados subsequentemente

pelo custo amortizado através do método do juro efetivo.

Os investimentos em instrumentos de capital proprio que ndo tenham um pre¢o de mercado
cotado num mercado ativo e cujo justo valor ndo possa ser fiavelmente mensurado (bem
como os derivados que estejam ligados a esses instrumentos de capital proprio e que devam
ser liquidados pela entrega dos mesmos), sdo mensurados pelo custo.

Um ativo financeiro é desreconhecido quando:

e Os direitos contratuais aos fluxos de caixa resultantes desse ativo expiram;
e Tenham sido transferidos substancialmente todos os riscos e beneficios associados a

detengao desse ativo; ou
e Apesar dos riscos e beneficios ndo terem sido substancialmente transferidos, a CONSEST

nao reteve o controlo sobre esse ativo.
Reclassificacbes entre categorias de ativos financeiros

Nao Aplicavel

Imparidade

A CONSEST avalia regularmente se existe prova objetiva de que um ativo financeiro, ou grupo
de ativos financeiros, apresenta sinais de imparidade. Para os ativos financeiros que
apresentam sinais de imparidade, é determinado o respetivo valor recuperavel.

Quando existe evidéncia de imparidade nos ativos financeiros disponiveis para venda, a perda
potencial acumulada registada no capital préprio {correspondente as variacBes negativas no
justo valor) é transferida para resultados. Para as restantes categorias de ativos financeiros
ndo mensurados pelo justo valor (incluindo investimentos em instrumentos de capital préprio
mensurados pelo custo), as perdas por imparidade reconhecidas sdo registadas diretamente

nos resultados.

Reversdio da imparidade - Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado

Se, num periodo subsequente, a quantia da perda por imparidade diminuir e tal facto for
objetivamente relacionado com um acontecimento que ocorra apés o reconhecimento da
imparidade, a perda por imparidade anteriormente reconhecida é revertida, ndo excedendo

contudo o custo amortizado que resultaria caso a imparidade ndo tivesse sido reconhecida a
data em que a mesma foi revertida.

Revers@io da imparidade - Ativos financeiros mensurados pelo custo
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No caso de investimentos em instrumentos de capital préprio que sejam mensurados pelo
custo, as perdas de imparidade reconhecidas ndo sdo reversiveis.

2.h. Outras Contas a Receber

As contas a receber sdo uma das quatro categorias de ativos financeiros anteriormente
referidas. Desta forma, as contas a receber sdo mensuradas inicialmente pelo seu justo valor e
mensuradas subsequentemente pelo custo amortizado usando o método do juro efetivo. As
perdas por imparidade verificadas sdo reconhecidas nos resultados.

O ajustamento para imparidade das contas a receber é estabelecido quando hd evidéncia
objetiva de que a CONSEST ndo recebera parte ou a totalidade dos montantes em divida, nos
termos acordados. Dificuldades financeiras significativas por parte do devedor, probabilidade
de o devedor se tornar insolvente ou a falha sucessiva de pagamentos por parte do devedor,
sdo considerados indicadores que a conta a receber esta numa situagdo de imparidade.

0 valor do ajustamento é a diferenca entre o valor reconhecido em balango e o valor presente
estimado dos fluxos de caixa futuros, descontados a taxa de juro efetiva. O valor do
ajustamento é reconhecido na demonstragdo dos resultados.

2.i. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa compreende o dinheiro em caixa e em depdsitos a ordem. Equivalentes de caixa sdo
investimentos a curto prazo, altamente liquidos que sejam prontamente convertiveis para
quantias conhecidas de dinheiro e que estejam sujeitos a um risco insignificante de altera¢des

de valor.

2.j. Instrumentos de capital préprio

Um instrumento financeiro é classificado como sendo um instrumento de capital préprio,
quando o mesmo evidencia um interesse residual nos ativos de uma entidade apds dedugao
de todos os seus passivos. Os custos diretamente atribuiveis a emissdo de instrumentos de
capital proprio sdo registados como uma dedugdo ao valor da emissdo.

As distribuicdes aos detentores dos instrumentos de capital préprio da CONSEST apenas sao
reconhecidas como um passivo e debitadas diretamente no capital préprio da entidade, no
exercicio em que essas distribuicGes sdo aprovadas pelo acionista da CONSEST.

2.k. Provisdes, Ativos e Passivos Contingentes
Provisdes

Uma provisdo é um passivo de tempestividade ou quantia incerta. W

-

Uma provisdo é reconhecida quando: (i) a Empresa tem uma obrigagao presente (legal ou
construtiva) como resultado de um acontecimento passado; (ii) é provavel que um exfluxo de /E’
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recursos que incorporem beneficios econdmicos seja exigido para liquidar a obrigagdo; e (iii)
possa ser feita uma estimativa fidvel da quantia da obrigagao.

O reconhecimento inicial da provisdo é efetuado por débito nos resultados, sendo a reversdo
da mesma efetuada quando o acontecimento que lhe esteve na origem deixar de ser provavel.
A reversdo da provisdo é identicamente refletida nos resultados do periodo.

A provisdo ¢ utilizada diretamente nos dispéndios relativos aos quais a mesma foi inicialmente
reconhecida, ndo sendo nesses casos registado qualquer ganho ou perda na demonstragdao
dos resultados.

Quando o efeito do valor temporal do dinheiro for material, a quantia da provisdo registada
corresponde ao valor presente dos dispéndios que se esperam necessdrios para liquidar a
obrigacdo. Nestes casos a quantia da provisdo aumenta em cada periodo para refletir a
passagem do tempo, sendo esse aumento reconhecido como um gasto com juros.

Ativos e passivos contingentes

Um passivo contingente é: (i) uma possivel obrigagdo que surge proveniente de
acontecimentos passados e cuja existéncia somente é confirmada pela ocorréncia, ou ndo
ocorréncia, de um ou mais acontecimentos futuros incertos, ndo totalmente sob o controlo da
Empresa; ou (ii) uma obrigacdo presente que surge de acontecimentos passados mas que nao
é reconhecida porque: ndo é provavel que um exfluxo de recursos que incorporem beneficios
econémicos seja necessdrio para liquidar a obrigagdo ou porque a quantia da obriga¢do ndo
pode ser mensurada com suficiente fiabilidade.

Um ativo contingente é um possivel ativo que surge de acontecimentos passados e cuja
existéncia somente é confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos
futuros incertos nao totalmente sob o controlo da Empresa.

Os ativos e passivos contingentes ndo sdo reconhecidos na face das demonstragbes
financeiras, mas divulgados nas notas anexas. Nos casos em que a possibilidade de um exfluxo
de recursos que incorporem beneficios econémicos for remota ou se for pouco provavel que
ocorra o influxo de beneficios econdmicos, os respetivos passivos contingentes ou ativos
contingentes nao sao divulgados.

2.1. Reconhecimento de gastos e perdas e de rendimentos e ganhos

Os gastos e rendimentos sdo registados no periodo a que se referem independentemente do
seu pagamento ou recebimento, de acordo com o regime contabilistico do acréscimo. As
diferencas entre os montantes pagos e recebidos e os respetivos gastos e rendimentos sao
registados no passivo e no ativo respetivamente.

ni /@L
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O rédito é o influxo bruto de beneficios econdmicos durante o periodo proveniente do curso
das atividades ordindrias da CONSEST quando esses influxos resultam em aumentos de capital
préprio, que ndo sejam aumentos relacionados com contribui¢Ges de participantes no capital

préprio.
O rédito é mensurado pelo justo valor da retribuicao recebida ou a receber.

Vendas de bens

O rédito proveniente das vendas de bens é reconhecido quando forem satisfeitas todas as
condigdes seguintes:

e A Empresa tenha transferido para o comprador os riscos e vantagens significativos da
propriedade dos bens;

e A Empresa nado retenha envolvimento continuado de gestao com grau geralmente
associado com a posse nem o controlo efetivo dos bens vendidos;

e A quantia do rédito seja fiavelmente mensurada;

e Seja provavel que os beneficios econdmicos associados com a transagdo fluam para a
Empresa; e

e Os custos incorridos ou a serem incorridos referentes a transa¢gdo possam ser fiavelmente

mensurados.
Prestagdo de Servicos

O rédito associado com uma transagdo que envolva prestacdo de servigos é reconhecido
quando o desfecho dessa transacdo possa ser fiavelmente estimado, isto é, quando:

e A quantia de rédito seja fiavelmente mensurada;
e Seja provavel que beneficios econémicos associados com a transagdo fluam para a

CONSEST;

e Afase de acabamento da transacdo a data do balango seja fiavelmente mensurada; e

e (Os custos incorridos com a transagdo e o0s custos para concluir a transagao sejam
fiavelmente mensurados.

Juros, Royalties e Dividendos

O rédito proveniente do uso de ativos da CONSEST que produzam juros, royalties e dividendos
é reconhecido quando:

e Seja provavel que os beneficios econdmicos associados com a transagdo fluam para a

CONSEST; e
e A quantia do rédito possa ser fiavelmente mensurada.

O rédito proveniente do uso desses ativos é reconhecido nas seguintes bases:

e Os juros sao reconhecidos utilizando o método do juro efetivo;
e Os royalties sdao reconhecidos num regime de acréscimo de acordo com a substancia do

acordo relevante; e
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e Os dividendos sdo reconhecidos quando for estabelecido o direito da CONSEST (enquanto
acionista ) de receber o pagamento, exceto nas associadas em que o rédito corresponde

ao resultado atribuivel a participagao.

Contratos de construgdo

Nao Aplicavel

Concessbes

Nao Aplicavel

Trabalhos para a prépria Entidade

Nao Aplicavel
Custos de empréstimos

De acordo com o preconizado na IAS 23, os encargos financeiros relacionados com
empréstimos sdo reconhecidos como um gasto do periodo em que sejam incorridos, de
acordo com o principio da especializagdo dos exercicios e em conformidade com o método da

taxa de juro efetiva.
Subsidios do Governo

Nao Aplicavel
2.m. Imposto sobre o rendimento
Os impostos sobre lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.

Imposto corrente é a quantia a pagar ou a recuperar de impostos sobre o rendimento
respeitante ao lucro ou a perda tributavel de um periodo.

Os Impostos Diferidos sdo calculados, de acordo com o método do passivo com base no
balango, sobre as diferengas temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos
e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a
data de balango em cada jurisdicdo e que se espera que venham a ser aplicadas quando as
diferengas temporarias se reverterem.

Diferencas temporarias sdo diferengas entre a quantia escriturada de um ativo ou de um
passivo e a sua base de tributagao.

Ativos por impostos diferidos

Ativos por Impostos Diferidos sdo as quantias de impostos sobre o rendimento recuperaveis
em periodos futuros respeitantes a:

e Diferengas temporarias dedutiveis;
e O reporte de perdas fiscais ndo utilizadas;



e O reporte de créditos tributaveis ndo utilizados.

Um Ativo por Impostos Diferidos é reconhecido para todas as diferengas tempordrias e
reportes fiscais dedutiveis até ao ponto em que seja provavel que exista um lucro tributdvel
ao qual a diferenga temporaria dedutivel possa ser usada, a ndo ser que o ativo por impostos
diferidos resulte do reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transagao que:

e Nao seja uma concentragao de atividades empresarias; e
¢ No momento da transagao , ndo afete o lucro contabilistico nem o lucro tributavel.

A CONSEST reconhece Ativos por Impostos Diferidos para todas as diferengas tempordrias
dedutiveis associados aos investimentos em subsididrias, associadas e empreendimentos
conjuntos, até ao ponto em que seja provavel que:

e Adiferenca temporaria revertera no futuro previsivel; e
e Estard disponivel o lucro tributavel contra o qual a diferenga tempordria sera utilizada.

Passivos por impostos diferidos

Passivos por Impostos Diferidos sdao as quantias de impostos sobre o rendimento pagaveis em
periodos futuros com respeito a diferencas temporarias tributdveis.

Um Passivo por Impostos Diferidos é reconhecido para todas as diferengas temporarias
tributaveis exceto quando esse imposto diferido resultar de:

e Reconhecimento inicial do goodwill; ou

e Reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transacdao que nao seja uma
concentra¢do de atividades empresariais e ndo afete, no momento dessa transagao , nem
o lucro contabilistico nem o lucro tributavel.

A CONSEST reconhece Passivos por Impostos para todas as diferengas temporarias tributaveis
associados aos investimentos em subsidiarias, associadas e empreendimentos conjuntos,
sempre que ndo sejam cumulativamente satisfeitas as seguintes condigoes:

e O CONSEST seja capaz de controlar a tempestividade da reversdo da diferenga temporaria;

e
o Seja provavel que a diferenca temporaria ndo seja revertida no futuro previsivel.

Os Ativos ou Passivos por Impostos Correntes dos periodos correntes e anteriores sao
mensurados pela quantia que se espera que seja recuperada ou paga as autoridades fiscais,
usando as taxas fiscais que tenham sido decretadas ou substantivamente decretadas a data do

balango.

Os Ativos e Passivos por Impostos Diferidos sao mensurados pelas taxas fiscais que se espera
que se apliquem no periodo em que seja realizado o ativo ou em que seja liquidado o passivo,
tendo como base as taxas fiscais que tenham sido decretadas ou substantivamente

decretadas a data do balango.
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Os Impostos Correntes e Diferidos sao reconhecidos como um rendimento ou como um gasto
e incluidos no resultado liquido do periodo, exceto quando o imposto provenha de uma
transagdo ou acontecimento que seja reconhecido, no mesmo ou num diferente periodo,
diretamente no capital préprio, caso em que o respetivo imposto é diretamente debitado ou
creditado ao Capital Proprio.

Os Ativos por Impostos Correntes sao compensados com passivos por impostos correntes
apenas quando:

e A CONSEST tiver um direito legalmente executdvel para compensar as quantias
reconhecidas; e

e Pretenda liquidar numa base liquida, ou realizar o ativo e liquidar simultaneamente o
passivo.

Os Ativos por Impostos Diferidos e os Passivos por Impostos Diferidos sao compensados
apenas quando:

e O CONSEST tiver um direito legalmente executavel de compensar ativos por impostos
correntes contra passivos por impostos correntes; e
e Os ativos por impostos diferidos e os passivos por impostos diferidos se relacionarem com
impostos sobre o rendimento langados pela mesma autoridade fiscal sobre:
(i) a mesma entidade tributavel; ou
(ii) diferentes entidades tributdveis que pretendam ou liquidar passivos e ativos por
impostos correntes numa base liquida, ou realizar os ativos e liquidar os passivos
simultaneamente, em cada periodo futuro em que as quantias significativas de passivos ou
ativos por impostos diferidos se esperem que sejam liquidadas ou recuperadas.

2.n. Resultados por acéio

Os resultados por agdo basicos sao calculados dividindo o lucro tributavel aos detentores de
capital proprio ordinario da CONSEST pelo nimero médio ponderado de agdes ordinarias em
circulagdo durante o periodo.

O Resultado por A¢do diluido, em que o nimero médio de ag¢des ordinarias emitidas é
ajustado para assumir a conversdo de todas as potenciais a¢des ordindrias tratadas como
diluidoras, é idéntico ao resultado por a¢do basico uma vez que a CONSEST ndo possui agdes
diluidoras.

2.0. Juizos de valor e estimativas

A preparagdo das demonstragBes financeiras de acordo com as IAS/IFRS requer que a
CONSEST efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicacdo das
politicas contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteragdes
em tais pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderdo ter impacto sobre as
atuais estimativas e julgamentos.
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3 — Politicas de gestdo do risco financeiro

De acordo com o disposto na IFRS 7, existem quatro tipos de riscos financeiros a que a
CONSEST se pode expor:

e Risco de Mercado, o qual inclui trés tipos de risco:
(i) risco de moeda — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a

flutuar devido a alteragdes nas taxas de cambio.
A Empresa nao detém investimentos em operag¢des externas que sejam materialmente
relevantes e cujos ativos liquidos estejam expostos ao risco cambial.

(i) risco de taxa de juro do justo valor — é o risco de que o valor de um instrumento
financeiro venha a flutuar devido a alterag6es nas taxas de juro do mercado.

(iii) risco de preco — é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a
flutuar como resultado de alteragGes nos precos de mercado, quer essas altera¢des sejam
causadas por fatores especificos do instrumento individual ou do seu emitente, quer por
fatores que afetem todos os instrumentos negociados no mercado. O risco de mercado
engloba ndo somente o potencial de perdas mas também o potencial de ganhos.

e Risco de crédito — é o risco de que um participante de um instrumento financeiro ndo

venha a cumprir uma obrigacdo e faga com que o outro participante incorra numa perda

financeira.

e Risco de liquidez (também referido como risco de financiamento) — é o risco de que a
Empresa venha a encontrar dificuldades na obtencdo de fundos para satisfazer
compromissos associados aos instrumentos financeiros. O risco de liquidez pode resultar
de uma incapacidade de vender rapidamente um ativo financeiro no fecho do mercado
pelo seu justo valor. O risco de liquidez ndo tem significado na CONSEST, na medida em

que as necessidades de financiamento sdo supridas pelo accionista.

A Administragdo providencia principios para a gestdao do risco como um todo e politicas que
cobrem dreas especificas, como o risco cambial, o risco de taxa de juro, risco de crédito, o uso
de derivados e outros instrumentos financeiros ndao derivados e o investimento do excesso de
liquidez. Contudo, na sua avaliagdo global do risco, a Empresa ndo tem vindo a utilizar
quaisquer instrumentos financeiros derivados na gestao desses riscos.



4 — Propriedades de Investimento

Durante o periodo findo em 31 de Dezembro de 2012, o movimento ocorrido no valor das
propriedades de investimento foi o seguinte:

2012
PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO JUSTO CUSTO
VALOR

Saldo inicial 68.780.000,00
Ajustamentos de JV - ganhos e perdas liquidos -33.136,20
Aumentos - Aquisicdes/Outras Despesas 33.136,20
Alienagdes
Transferéncias para e de inventdrios
Depreciagdes
Outras varia¢des

Saldo Final 68.780.000,00

Total 68.780.000,00

A rubrica Propriedades de Investimento consiste num Unico imével sito na Falagueira.

Conforme referido na nota 2.4.3 as propriedades de investimento encontram-se valorizadas ao
justo valor. Os métodos e pressupostos significativos aplicados na determinagao do justo valor
de propriedades de investimento encontram-se descritos no quadro seguinte:

A OETERM NAGAO DO LUSTO
WAL FOELFORTACA POR
CALOY (i | Emnlorose

TAXA TAXA 0E

PRICPY gl ; s FOI MAIS PGHDERADA PR BOEOL [ VFCADD
UTLZADO METCOO ESTRIATVA DOS CF FUTUROS UILJm:;:;s m‘;f;;ﬁ;"'al TEO0ONERADOY o e FacromesroR7om | DESCREVER OSFACTORES
RENALEAA DA T TUREDA DA PROPREDATE] UTLZADOS
EDA FALTA DEDADOS DE
WERCADO COMPARAVES?

. 3 anos aprovagao ;
todo do Valor Residual
Terreno na Falaguera Método do Valor Residua id) 3 anos construgao; 10,00% na na Valor suportado por na
do Solo (DCF) . prospecgdo de mercado
6 anos comercialza; 3o

(d) Método do Valor Residual - Este métado baseia-se no principio da maxima e melhor utilizagio de um terreno urbano, segundo as premissas aprovadas pelas entidades com jurisdi¢do sobre
o imével e considerando que o mesmo se encontra expectante, isto & livre de construgdes, salvaguardas e compromissos urbanisticos de cardcter piblico

Ovalor do solo urbano determina-se deduzindo ao conjunto das receitas potencialmente geradas pelo empreendimento (apuradas através do Método de Comparagso de Mercado efou do
Rendimento), 0s cuslos necessérios a execugao fisica do edificado, infra-estruturas e abras de urbanizagdo, bem como os custos indirectos afectas, como projectos, taxas, encargos de gestio,
fiscalizagao, promogao e comercializagio {obtidos através do Método dos Custos)

Tendo em aten¢do o cardcter temparal de desenvolvimento do empreendimento o estudo da rentabilidade global decocre de uma anilise de fluxos de caixa {cash-flow), sendo utilizada uma
taxa de actualizagao correspondente a rentabilidade minima exigida pelo investidar/promotor

Ataxa de desconto referida poderd ser decomposta na rentabilidade proparcionada porum investimento sem risco, acrescida de um prémio de risco inerente ao desenvolvimento do projecto,
e especifico do mesmo

No exercicio de 2003 foi outorgado um contrato de consorcio entre a Sagestamo — Sociedade
Gestora de ParticipagOes Sociais, a Consest — Promogdo imobilidria, SA, a BIG Temple, SGPS e a
Cottees — Compra e Venda de Imdveis, Lda., com o objetivo de executarem em conjunto um
projeto imobiliario de grande qualidade e dimensdo a implementar no referido terreno.

Tendo-se ultimado em 2008 o MasterPlan para o terreno iniciou-se em 2009 os estudos para a
elaboragdo do Plano de Pormenor, sobre a égide do Municipio da Amadora.

Durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2012 ndo houve rédito associado a Unica
propriedade de investimento da empresa (2011: € 24.722,00).



5 - Financiamentos Obtidos

FINANCIAMENTOS OBTIDOS

31-12-2012

31-12-2011

Corrente Ndo corrente

Corrente Nao corrente

Passivo

Suprimentos

Suprimentos - Juros do exercicio 2010
Suprimentos - Juros do exercicio 2011

Suprimentos - Juros do exercicio 2012

6.621.979,59 6.621.979,59
103.261,35 103.261,35
347.653,93 347.653,93
347.653,94
0,00 7.420.548,81 450.915,28 6.621.979,59

Nao havendo expetativa do seu pagamento em 2013, procedeu-se a reclassificagdo dos juros
de suprimentos para o ativo ndo corrente.

As respetivas posi¢des devedoras a 31 de Dezembro de 2012 e 2011 s3o as seguintes:

Empréstimos concedidos
Nao Correntes
SAGESTAMO

31-12-2012

31-12-2011

6.621.979,59

6.621.979,59

6.621.979,59

6.621.979,59

6 — Ativos e Passivos por Impostos Diferidos

Os Ativos e Passivos por Impostos Diferidos reconhecidos no balango podem ser analisados

como segue:

2012

2011

Saldo
Inicial

IMPOSTOS DIFERIDOS

Variagdes com Saldo
Efeitos no Final
Capital Proprio

Variagdes com
Efeitos em

Variagdes com Saldo
Efeitos no Final

Saldo
Inicial

Variages com
Efeitos em
Capital Proprio

Outros

Outros

Nao Correntes
Prejuizos Fiscais reportaveis
Reavaliagdes efectuadas

Outras Provisdes e ajustamentos nao aceites fiscalmente

Nao Correntes

Reavaliagdes efectuadas

Activos por Impostos Diferidos

374.241,38

-5.071.47 369.169,91

301.537,19 72.704,19 374.241,38

Passivos por Impostos Diferidos

-808.902,38

616.559,21 -192.343,17

-2.812.720,12 30827960  1.695.538,14 -808.902,38

Os ativos por impostos diferidos relativos a prejuizos fiscais reportaveis e crédito de imposto

sdo reconhecidos quando exista uma expectativa razoavel de haver lucros tributaveis futuros.
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A perspetiva de recuperabilidade de prejuizos fiscais reportdveis e crédito de imposto é
considerada no apuramento de ativos por impostos diferidos.

Os passivos por impostos diferidos incluem o efeito da avaliagdio a propriedade de
investimento que a empresa detém na Falagueira. No exercicio, registou-se a variagdo pela
aplicagao do coeficiente de desvalorizagao monetaria.

7 — Estado e Outros Entes Publicos

O detalhe da rubrica Estado e Outros Entes Publicos em 31 de Dezembro é o seguinte:

ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS 31122012 31122011
Corrente Ndo Corrente Corrente N3o Corrente
Activo
Imposto s/Rendimento 5.321,63 9.274,65
Imposto s/ Valor Acrescentado
Outros Impostos
5.321,63 9.274,65
Passivo
Imposto S/Rendimento
Imposto s/valor Acrescentado
Reten¢do na Fonte
Contribuigdes p/Seg Social
Outros Impostos 52,23
0,00 0,00 52,23 0,00
8 — Outras Contas a pagar
OUTRAS CONTAS A PAGAR 31-12-2012 | 31-12-2011
Adiantamentos por conta de vendas
Pessoal
Consultores, assessores, intermediarios e ROC 11.070,00
Outros 85,42
Outros Credores por Acréscimo de Gastos 23.390,00
23.390,00 11.155,42
9- Qutras Contas a receber
OUTRAS CONTAS A RECEBER 31-12-2012 31-12-2011
Subscritores de Capital 3.000.000,00| 3.000.000,00
Outros
3.000.000,00( 3.000.000,00

10- Diferimentos

A empresa regista os rendimentos e os gastos de acordo com o principio do acréscimo
(especializagdo de exercicios) pelo qual sdo reconhecidos a medida que s3o gerados,

independentemente do momento em que as quantias sao recebidas ou pagas.

¢
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DIFERIMENTOS 31-12-2012 31-12-2011
Corrente Nao Corrente Corrente N&o Corrente
Gastos a reconhecer
Seguros 869,61 869,61
Diversos 92,25
869,61 961,86
Rendimentos a reconhecer
Rendas
0,00 0,00 0,00 0,00

11 - Caixa e Depdsitos Bancarios

Em 31 de Dezembro, o detalhe de Caixa e seus equivalentes era o seguinte:

CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS 31-12-2012 31-12-2011

Caixa 12,83 12,83

Depositos Bancdrios 53.994,43 99.938,67
54.007,26 99.951,50

12 - Alteracdes nas rubricas de Capital Préprio

O capital nominal da CONSEST, no valor de 55.000 milhares de euros, é composto por
11.000.000 a¢Bes nominativas de 5 euros cada, e é detido pela SAGESTAMO - Sociedade
Gestora de ParticipagGes Sociais Imobilidrias, SA em 100%.

Encontra-se por realizar pelo acionista 0 montante de 3.000 milhares de euros.

Contas Saldo inicial Aumentos Diminui¢cdes Saldo Final
Capital 55.000.000,00 55.000.000,00
Ajust. partes capital
Reservas Legais 31.950,68 31.950,68
Reservas Livres
Resultados transitados 9.138.072,23 19.725,12 9.118.347,11
Resultado Liquido -19.725,12 539.060,41 357.083,17 162.252,12
Total 64.150.297,79 539.060,41 376.808,29 64.312.549,91

A rubrica “Reservas ndo distribuiveis” é composta essencialmente pela reserva legal
constituida em conformidade com o art.2 2952 do Cddigo das Sociedades Comerciais, 0 qual
prevé que esta seja dotada com um minimo de 5% do resultado liquido do periodo até a
concorréncia de um valor correspondente a quinta parte do capital social. Esta reserva nao é
distribuivel a nd3o ser em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada para absorver
prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital.

A rubrica resultados acumulados corresponde aos resultados liquidos dos periodos anteriores,
conforme deliberag6es efetuadas nas Assembleias-gerais.
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13 - Fornecedores

Fornecedores 31-12-2012 | 31-12-2011
Fornecedores conta corrente 7.362,12 9.939,98
Fornecedores Empresa Mde 253.174,40| 211.195,07
Fornecedores, facturas recepgdo/conferencia
260.536,52| 221.135,05
14 - Vendas e Servicos Prestados
Rédito das Vendas e dos Servicos prestados 31-12-2012 31-12-2011
Vendas
Mercado Interno
PrestagOes de Servigos
Mercado Interno
Rendas de Propriedade de Investimento 0,00 24.722,00
0,00 24.722,00

15 - Fornecimentos e Servi¢os Externos

A reparticdo dos fornecimentos e servigos externos no periodo findo em 31 de Dezembro é a

seguinte:
FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 31-12-2012 31-12-2011

Trabalhos Especializados 63.962,62 68.031,61

Publicidade

Conservac¢do e Reparagao 7.995,00

Servigcos Diversos 573,54

Seguros 872,00 874,33

Outros 124,09 348,33
65.532,25 77.249,27

16— Gastos com o Pessoal

No ano de 2012, ndo houve pessoal préprio ao servico da empresa, registando-se apenas o
valor de 570,96 euros referente a senhas de presenca dos membros da Assembleia Geral.

17 — Outros Gastos e Perdas



31-12-2012 31-12-2011
OUTROS GASTOS E PERDAS
Impostos 411,58 52,23
Multas e penalidades
CorrecgGes exercicios anteriores 10,00 52,23
Outros 1.256,50 1.373,86
1.678,08 1.478,32

18 — Aumentos/Redugdes de Justo Valor

Esta rubrica regista a variacdo de justo valor no final do periodo, referente a propriedade de

investimento.

Aumentos/Redugdes JV 31-12-2012 31-12-2011
Ajustamentos Negativos
Propriedade de Investimento - Terreno da Falagueira 33.136,20 0,00
33.136,20 0,00
19 - Juros e Rendimentos e gastos similares obtidos/suportados
Juros e Rendimentos e gastos similares 31-12-2012 31-12-2011
obtidos/suportados
Rendimentos e Ganhos
Juros Obtidos 286,42 950,61
286,42 950,61
Gastos e Perdas
Juros de Suprimentos 347.653,94 347.653,93
Outros juros 950,61
348.604,55 347.653,93

20 — Imposto sobre o Rendimento do periodo




IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO (DR) 31-12-2012 31-12-2011

Gasto/Rendimento por Impostos correntes 99.845,31
Ajustamentos reconhecidos no periodo de impostos correntes de periodos anteriores

Gasto/Rendimento relac c/origem e reversdo de diferengas temporarias - Justo valor de Pl 623.045,14 308.279,60
Outros (prejuizos fiscais ndo dedutiveis por terem caducado) -11.557,40 -27.141,12

611.487,74 380.983,79

Foi reconhecida em 2012 de uma reversao de 616,5 mil euros dos passivos por impostos
diferidos reconhecidos nos anos anteriores. Por outro lado, existindo expetativa de que a
empresa venha a atingir uma situagcdo de lucro a médio prazo, foi considerado o efeito do
imposto diferido gerado pelo resultado liquido do exercicio negativo tendo sido revertidos os
impostos diferidos relativos aos anos de 2005 por caducidade e os de 2006 e 2007 por se
considerar que ndo sdo aproveitaveis. O efeito conjugado destas operagdes tem um impacto
positivo ao nivel do resultado do exercicio de 611.487,74 euros.

Relagdo entre o gasto de imposto e o lucro contabilistico

Impostos sobre o rendimento - relagdo entre o gasto de Impostos e o lucro contabilistico 31-12-2012 31-12-2011
-449.235,62| -400.708,91

Resultado antes de imposto
Gastos ndo dedutiveis 34.396,20 1.327,69
Tributagbes Autdnomas

Diferengas Temporarias

Utilizagdo de Prejuizos fiscais ndo reconhecidos anteriormente
Actualizagdo de encargos com exploragGes agricolas

Outros

-414.839,42| -399.381,22

A CONSEST esta sujeita a tributagdo em sede de Impostos sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC) e correspondente Derrama. O calculo do imposto corrente do exercicio de
2012 corresponde a taxa anual de 25%.

As declaragées de autoliquidacdo, da Empresa ficam sujeitas a inspe¢do e eventual
ajustamento pelas Autoridades Fiscais durante um periodo de quatro anos.

21 — Entidades Relacionadas

Os saldos e transagdes da CONSEST com entidades relacionadas sao: <
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Saldos e transagdes com Entidades
Relacionadas em 31-12-2012

Saldos passivos

ESTAMO (fornecedores)
FUNDIESTAMO (fornecedores)
SAGESTAMO (fornecedores)
SAGESTAMO (emprestimaos)
SAGESTAMO (juros emprestimos)

Gastos

ESTAMO (servigos intra-grupo)
FUNDIESTAMO (servicos intra-grupo)
SAGESTAMO (servigos intra-grupo)
SAGESTAMO (juros suprimentos)

Outras partes
Empresa-made relacionadas
3.437,81
2.156,01
253.174,40
6.621.979,59
798.569,22
347,52
902,57
41.979,33
347.653,94

22 - Ativos e Passivos contingentes

Nao sdo conhecidos ativos e passivos contingentes.

23 - Eventos subsequentes relevantes

Nado ha conhecimento de eventos subsequentes que possam alterar a situa¢do da Empresa.

Lisboa, 20 de Margo de 2013

O Técnico Oficial de Contas
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Manuela Serra da Fonseca
TOC

O Conselho de Administragdo
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Mario Alberto Donas
Presidente
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Carlos Alberto de Mendonca Pires
Administrador
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Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

lais de Conlas com o n” 135

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Sécio e Conselho de Administragéo
CONSEST PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A.

1. Nos termos da lei, dos estatutos e do mandato que nos conferiram, vimos submeter a Vossa
apreciagdo o Relatdrio e Parecer sobre a atividade por nés desenvolvida e sobre os documentos de
prestagéo de contas, da CONSEST PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A. relativamente ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2012, os quais s&o da responsabilidade da Administragéo.

NIPC. 503 558 451 - CR C Lisboa - Capilal Social B 000 Euros - Inscrila na Ordem dos Revisores Oici:

2. Acompanhamos com a periodicidade e extensdo que consideramos adequada nas circunstancias
a atividade da empresa. Verificdmos a regularidade da escrituragdo contabilistica e da respetiva

documentagéo e vigiamos a observancia da lei e dos estatutos.

3. Como consequéncia do trabalho efetuado, emitimos a respetiva Certificacéo Legal das Contas
datada de hoje, anexa ao presente documento.

4. No ambito das nossas fungbes verificamos que:

i) O balango, a demonstracdo de resultados por naturezas, a demonstragéo de alteragdes do
capital proprio, os fluxos de caixa e as respetivas notas anexas foram preparados de acordo com o

referencial contabillstico adotado pela Empresa;

iiy As politicas e os critérios valorimétricos adotados s&o adequados, face a atividade exercida,;

iii) O Relatério de Gestéo é suficientemente esclarecedor da evolugéo da atividade evidenciando
os aspetos mais significativos;

iv) Encontra-se por realizar 0 montante de 3 milhdes de euros do capital social, estando excedido
o prazo previsto no niimero 1, do artigo 285° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

5. Face ao exposto, e apds considerada a Certificagdo Legal das Contas somos de parecer que o
Sécio:
a) aprove o Relatério de Gestdo e as Contas do Exercicio de 2012 apresentados pelo

Conselho de Administragéo;

b) aprove a proposta do Conselho de Administragdo para a aplicagdo dos resultados
contida no mencionado Relatério de Gestao, e ainda;

c) proceda a apreciagao geral da gesté&o e fiscalizagdo da Sociedade.

6. Desejamos, ainda, manifestar ao Conselho de Administragdo e aos Colaboradores da CONSEST
PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A. com quem contactdmos, o nosso aprego pela colaborag¢éo prestada.

Lisboa, 22 de margo de 2013

Av. Anténio Augusto de Aguiar, 19 - 3° Dte. / 1050-012 Lisboa / PORTUGAL
Tel.: (+351) 213 146 434 / Fax: (+351) 213 149 292 / Email: info@victorjoseassociados.pt

www.victorjoseassociados.pt AUdItO rla Flscalldade COHSUltOI’Ia
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Victor Jose & Associados

SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS, LDA

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUGAO

Examinamos as demonstragbes financeiras anexas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A .,
as quais compreendem o Balango em 31 de dezembro de 2012, que evidencia um total de
72.209.368 euros e um total de capital préprio de 64.312.550 euros, incluindo um resultado
Ilquido de 162.252 euros, a Demonstragéo dos resultados por natureza, a Demonstragéo das
alteragbes no capital préprio e a Demonstragéo de fluxos de caixa do exercicio findo naquela

data, e o correspondente Anexo.

RESPONSABILIDADES

1. E da responsabilidade do Conselho de Administragdo a preparagéo de demonstragdes
financeiras, que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigéo financeira da
Empresa e o resultado das suas operagdes e os fluxos de caixa, bem como a adogéo de
politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengdo de um sistema de controlo
interno apropriado.

2. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e independente,

baseada no nosso exame daquelas demonstragées financeiras.

AmBiTo

3. O exame a que procedemos foi efetuado de acordo com as Normas e Diretrizes Técnicas
de Revis&o/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o
mesmo seja planeado e executado com o objetivo de obter um grau de seguranga aceitavel
sobre se as demonstracdes financeiras estio isentas de distorgdes materialmente relevantes.
Para tanto o referido exame incluiu, (i) a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte
das quantias e divulgagbes constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das
estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administragéo,
utilizadas na sua preparag8o, (i) apreciagdo sobre se s&o adequadas as politicas
contabilisticas adotadas e a sua divulgag&o, tendo em conta as circunstancias, (iii) a verificagéo
da aplicabilidade do principio da continuidade, (iv) a apreciagdo sobre se & adequada, em
termos globais, a apresentagdo das demonstragées financeiras.

4. O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia da informagéo constante do
relatorio de gestdo com as demonstragées financeiras.

5. Entendemos que o exame efetuado proporciona uma base aceitavel para a expresséo da

nossa opini&o.

Av. Anténio Augusto de Aguiar, 19 - 3° Dto. / 1050-012 Lisboa / PORTUGAL
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www victorjoseassociados pt Auditoria Fiscalidade Consultoria



OPINIAO

6. Em nossa opinido, as demonstragées financeiras referidas apresentam de forma verdadeira
e apropriada, em todos os aspetos materialmente relevantes, a posi¢éo financeira da CONSEST
- PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., o resultado das suas operagbes, as alteragbes nos seus capitais
préprios e os seus fluxos de caixa, no exercicio findo naquela data, em conformidade com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Uni&o Europeia.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS

7. E também nossa opini&o que a informagao constante do relatério de gestdo & concordante

com as demonstragdes financeiras do exercicio.

Eduardo Roque do Ra?frio Régo ~ ROC 1 285

Lisboa, 22 de margo de 2013
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