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Exma. Acionista,
Em cumprimento da lei e dos estatutos, o Conselho de Administragdo da CONSEST submete &
apreciagdo o Relatorio de Gestdo e as Demonstragdes Financeiras, bem como o Relatdrio do

Governo Societario, todos relativos ao exercicio de 2024,

A. Introdugao

A CONSEST - Promogao Imobilidria, S.A. (CONSEST ou Sociedade) é uma sociedade andnima
com o capital social de 36.538.595,00 €, representado por 7.307.719 agdes, com o valor nominal

de 5 euros cada.

O objeto da Sociedade consiste, estatutariamente, na compra, venda, revenda e administragdo
de imdveis, bern como na elaborac3o ou participagdo em projetos de desenvolvimento

imaobilidrio ou urbanistico.

Em agosto de 2014 a Sociedade foi integrada no Perimetro de Consolidagio Orgamental das
Administragbes Publicas pelo que, desde 2015 e na decorréncia de tal integragao, o respetivo

orcamento passou a estar integrado em contas nacionais.

Em 30 de junho de 2015, opera a fusdo por incorporagio da SAGESTAMO - SGPS, S5.A., anterior
detentora da totalidade do capital da Sociedade, na PARPUBLICA - Participagbes Publicas, SGPS,

S.A. (PARPUBLICA) convertendo-se esta Gltima, por tal facto, na acionista unica da Sociedade.

Mo final de 2023, mais concretamente em novembro, por determinagio do seu acionista Gnico
de entdo, a PARPUBLICA, a sociedade concretizou uma operagio harmanio, no mbito da qual,
reduziu o seu capital social no montante dos seus resultados transitados e no mesmo momento
aumentou o capital no montante do valor dos suprimentos e respetivos juros a data de agosto
de 2023. Desta operagao resullou uma redugdo do capital social em 18.461.405€, isto &, uma

anulacao de 3.692 281 aghes.
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Ainda em 2023, mas em dezembro, a integralidade do capital social da CONSEST, no dmbito de
um aumento de capital da ESTAMO - ParticipacBes Imobilidrias, SA, (doravante "ESTAMO") em
espécie, foi adquirido por esta dltima entidade, passando @ mesma a ser a acionista Unica da

CONSEST.

Esta tltima alteragdo societaria visou cumprir c objetivo de, até final de 2023, concentrar sob a
ESTAMO todas as Sociedades de cariz imobilidrio do Grupo PARPUBLICA, pelo que para além da
CONSEST também a ARS- Arco Ribeirinho Sul (antiga Baia do Tejo) tem, desde dezembro de 2023

a ESTAMO como Gnica acionista,

ik

Enquanto Sociedade velculo para o desenvolvimento de um projeto imobilidrio, desde a data da
sua constituigdo que a atividade da Sociedade se tem consubstanciado exclusivamente no
desenvolvimento imobilidrio do seu Unico ativo, adquirido ao Estado em finais de 2002 por 52,5
ME: o entdo denominado Posto Central de Avicultura, sito na Falagueira, concelho da Amadora,

com uma area de cerca de 59 hectares (adiante Terreno da Falagueira).

Como sabido e ndo obstante o consdrcio que, praticamente em simultaneo com a constituigao
da Sociedade, foi constituido por esta com a “COTTEES, Compra e Venda de Imdveis, Lda.”
(COTTEES) a qual, pela alegada experiéncia na atividade, constituiria uma mais valia no célere e
rentavel desenvolvimento do projeto, o referido Terreno da Falagueira permaneceu até finais de
2019 o mesmo prédio rustico que existia aguaido da respetiva aquisi¢do ao Estado, sem que
qualquer operagdo urbanistica, mau grado o investimento em estudos e projetos realizado ao

longo dos anos, sobre o mesmo e formalmente houvesse alguma vez sido submetida.

Como também € conhecido, o entendimento perfilhado pela CONSEST relativamente a
caducidade do contrato de consdrecio, deu origem, em 2015, a um diferendo entre ambas as
entidades, diferendo que correndo desde aquela data na instancia arbitral e nas instancias de
recurso, ndo tendo sido concluido em 2024, como nas paginas seguintes deste Relatorio mais

detalhadamente se dara conta. Como & dbvio e desde que semelhante pleito teve o seu Inicio, a
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par do desenvolvimento do projeto imobilidric, a atividade da Sociedade passou igualmente a

focar-se no estreito acompanhamento do mesmo.

Em julho de 2022 entrou em funcdes um novo Conselho de Administragio, para o mandato que
termina no final do presente ano de 2024, tendo dois administradores sido nomeados nessa data
(Presidente e um Vogal) e um terceiro (Vogal) iniciou fungdes somente em setembro desse
mesmo ano. Mo final de dezembro de 2024, por ter atingido a idade de reforma, e pelo facto de
a mesma lhe ter sido concedida, o Administrador, Vogal, Dr. José Realinho de Matos, renunciou
ao seu mandato, tendo a partir dessa data o Conselho de Administragdo da Sociedade ficado

reduzido aos restantes dois administradores.

B. Missao e Objetivos

Fruto do que atrds se referiu, a missdo da Sociedade, enguanto proposito ao qual deve devotar-

se em exclusividade, consiste assim na obtengéo de dois objetivos:

» Obtengdo de wum quadro wurbanistico seguro, que potencie o valor e a
geragio/maximizagdo de receitas decorrentes da futura comercializagdo dos prédios
produto do Terreno inicial da Falagueira, em total coordenacdo com as entidades

competentes para a aprovagdo do dito quadro;

* Em paralelo, mas ndo menos importante, e fruto do pleito que a opGe a COTTEES, efetuar
o acompanhamento muito proximo do mesmo e dos respetivos mandatérios,
assegurando desta forma o melhor resultado possivel, e assim, a persecugdo do

interesse plblico.

C. Atividade Desenvolvida

1. O Litigio

P
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Em matéria do Litigio, o ano de 2024 foi de intensa atividade, especialmente no dmbito do
Tribunal Arbitral, constituido no final de 2023, indo-se de seguida elencar os seus principais

desenvolvimentos.

No entanto e antes, efetuaremos uma recordatdria dos principais acontecimentos no ambito do

Litigio desde o ano de 2020

Assim, recorde-se que, por decis&o transitada em julgado em fevereiro de 2020, cujo sentido foi
jé objeto de consideragdes varias em anteriores documentos de idéntica natureza, o Supremo
Tribunal de Justiga entendeu nBo se afigurar justificada a ndo utilizagdo do incidente de
liquidag&o " enquanto ndo se concluir, “com maior certeza, que 05 danos nao sdo faceis de calcular
ou 580 impossiveis”, revogando deste modo a decisdo do TRL, assente em juizos de equidade e
que havia resultado na condenag3o da Sociedade no pagamento de 30 m€, e determinando o
apuramento do quantitativo indemnizatdrio a pagar pela Sociedade (pelo interesse contratual

negativo) em incidente de liquidagio de sentenca.

Em resultado do transito em julgado daquela decisdo, ainda em 2020 e conforme oportunamente
explicitado, a situagdo patrimonial da Sociedade foi negativamente afetada pela constituigdo de
uma provisdo de 2 ME - montante médio resultante da ponderagao entre o cenario mais favoravel
e 0 mais penalizador — que ainda se mantém e destinada a acautelar a possibilidade de a

Sociedade vir a ter de fazer face as custas judic ais do Litigio no referido montante.

Ja nos exercicios de 2021 e 2022, ndo apenas a Sociedade ndo teve qualquer impacto
patrimaonial do Litigio a acomodar, como nem tdo pouco a rubrica de FSE's registou qualquer

encargo ao mesmo associado.

Com efeito e no que ao pleito que a opbe & COTTEES concerne, o unico desenvolvimento
registado no ano de 2021 foi a recegdo pelos mandatarios da Sociedade de uma comunicagdo
do presidente do Tribunal Arbitral que julgou o pleito em primeira insténcia, dando conta de que,
néo sem surpresa, o Tribunal da Relagdo de Lisboa (TRL) determinara a remessa dos 59 volumes
gue constituem o processo para as instalacdes onde o Tribunal Arbitral funcionara, o escritorio

do respetivo Presidente, e, nessa medida, pedindo as partes que, em 10 dias, se pronunciassem

B(:‘P_

J

[
|
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sobre 0s eventuais passos subsequentes e, em especial, (1) se em qualquer caso entendiam
dever ser reconstituida a referida instancia arbitral e (2) se, sendo a resposta positiva, dados os
factos (judiciais) supervenientes & decisdo de primeira instancia, ndo se imporia um novo
regulamento de arbitragem, com prazos e demais aspetos essenciais, de entre os quais e
porventura uma nova producdo de prova.

A esta comunicagdo a Sociedade respondera informando ser da COTTEES o impulso processual,
pelo que aguardaria por este para reagir em conformidade.

Ja a COTTEES, respondendo @ mesma solicitagio, declarara o seu interesse na reconstituigdo
do Tribunal Arbitral — ainda que com outro regulamento e distintos prazos - referindo, todavia,
que mercé da pandemia so pretenderia dar inicio ao incidente de liquidagdo "mals tarde”, o que
veio a ocorrer @ meados de 2023,

Durante 2022 e até junho de 2023 ndo houve gqualguer desenvolvimento efetivo no que ao Litigio
diz respeito, ndo obstante contactos exploratdrios e inconclusivos entre as partes no sentido de

avaliar a possibilidade de alcangar um acordo.

Mo dia 19 de junho de 2023 a Sociedade foi notificada de um requerimento para arbitragem
apresentado pela COTTEES, tendo em vista a liquidagdo, em sede arbitral, dos danos
identificados no Acérddo do Supremo Tribunal de Justiga (STJ) em consequéncia da cessagdo

do contrato de consdrcio celebrado entre as partes em 08 de janeiro de 2003,

Ainda em junho desse mesmo ano foi efetuada uma reunido com os mandatarios da Sociedade
para sopesar as alternativas de resposta ao referido requerimento, tendo sido ponderados, entre
outros, os temas do tribunal competente e da jurisdigio dos tribunais arbitrais no tema em
aprego. O Tribunal Arbitral, foi efetivamente constituido, tendo sido nomeado um Arbitro por cada

uma das partes e um terceiro nomeado pelos restantes dois,

A 15 de janeiro de 2024 a CONSEST apresentou as suas alegagBes quanto & questdo da
competéncia do Tribunal Arbitral, tendo a COTTEES apresentado as suas alegagbes sobre o

mesmo tema em 30 de janeiro de 2024. A decisao final do Tribunal Arbitral sobre a questao da
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competéncia - na qual o Tribunal se declarou competente para julgar a liquidagdo peticionada

pela COTTES - foi comunicada a CONSEST no dia 20 de fevereiro de 2024

No dia 22 de abril de 2024 a COTTEES apreseitou a sua peti¢do inicial, com a quantificago
concreta do pedido de liquidagdo e a respetiva prova, 0 montante peticionado pela COTTES a
titulo de indemnizagdo, no &mbito do processo em causa, ascende a 82.993.906,00 €,
correspondendo:

(a) 82.435.886,00 € ao alegado custo de oportunidade da COTTEES; e

(b) 558.020,00 € aos alegados custos e despesas da COTTEES com a resolugdo do contrato de
consdreio;

Ao montante peticionado e suprarreferido, e de acordo com o pedido formulado pela COTTEES,
deverdo ser acrescidos de juros, & taxa suplefiva legal aplicavel as operagbes comerciais, a

contar desde a apresentagdo da Petigdo Inicial, até integral e efetivo pagamento.

No dia 24 de junho de 2024 a CONSEST apresentou a sua contestagdo e respetiva prova. Os
desenvolvimentos ocorridos subsequentemente no processo em causa - 0 pedido de jungdo de
documentos apresentado pela COTTEES e respetiva resposta apresentada pela CONSEST -

ocoreram ja durante o més de julho de 2024.

Ja apds o final do terceiro trimestre, isto é em outubro de 2024, foi recebida a réplica da
COTTEES a contestagdo da CONSEST entregue em junho, tendo a CONSEST respondido dentro

dos limites temporais legais. Em 21 de janeiro de 2025, decorreu a audiéncia de julgamento.

Ao longo de todo o processo arbitral em curso a CONSEST tem tido o patrocinio juridico da
Cuatrecasas, entidade gque acompanha o processo desde hd vérios anos, assim como o
patrocinio técnico de especialistas no mercado imobilidrio, que com os seus pareceres tém

fundamentado a argumentagio da Sociedade.

10
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2. Promogao Imobiliaria

0 ano de 2024 foi muito parco em desenvolvimentos no que & promogado imobiliaria das parcelas
(4, Ble B2) do Terreno da Falagueira diz respeito, dado que, com a entrada em fungdes do novo
Governo, em abril de 2024, se optou por suspender, para avaliagdo e eventual definigdo de nova

estratégia, as intengdes definidas até entdo para os imoveis em gquestao.

Como ja referido, a atividade da Sociedade assenta, em exclusividade, no desenvolvimento
imobilidrio de um ativo, por ela adquirido ao Estado em dezembro de 2002 pelo valor de 52,59
M€, Desde dezembro de 2019, aquele ativo, anteriormente um prédio Unico, ristico, passou a ser
constituido por duas parcelas de terreno urbano para construgdo, sitas na Falagueira, concelho
da Amadora, com uma area agregada de 581.265 m? (adiante, conjuntamente, Terreno da
Falagueira) drea agregada esta jé resultante da cedéncia ao Municipio da Amadora de uma
parcela com uma érea de 11.797 m? destinada a via piblica, o que permitiu a transformacio do
prédio Unico original nos dois distintos prédios atualmente existentes - Parcela A (36.052 m?) e
Parcela B (545.213 m®) - um dos quais, a Parcela A, logo com imediata capacidade edificativa ao

abrigo do Plano Diretor Municipal da Amadora (PDMA) em vigor.

Ainda durante 2020 a "gestdo” da Parcela B foi "transferida” para o IHRU - Instituto de Habitagédo
e Reabilitag8o Urbana (IHRU), a Sociedade susteve de imediato, com o conhecimento da Camara
Municipal da Amadora (CMA), todo o investimento previsto fazer na mencionada Parcela B,
investimente que previa o arranque, ainda durante o passado exercicio de 2021, dos trabalhos
de elaboragdo do Plano de Pormenor do Campus Empresarial da Falagueira, abrangendo cerca
de 25 hectares daquela parcela, e cujos termos de referéncia e minuta de contrato de
planeamento a celebrar haviam ja sido devidamente aprovados pelo Municipio da Amadora,

permitindo uma edificabilidade da ordem dos 175 mil m2 de drea de construgdo acima do solo.

Fruto igualmente da assim chamada, pelo Decreto-Lei n® 82/2020, “transferéncia de gestio” da

Parcela B, o ano de 2021 foi prodigo em contactos entre a Sociedade, o IHRU & a CMA tendentes



a criago de uma plataforma de entendimento que permitisse (i) 8 CMA a salvaguarda da viséo
urbanistica pretendida para toda a zona da Falagueira/Venda Nova e vertida no Documento
Estratégico datado ja de 2017, (ii) ao IHRU a promogdo de 490 fogos de habitagdo acessivel e
(iif) finalmente, & Sociedade, a potenciacio do valor do seu ativo e a geragao de receitas gue
permitam, em prol do interesse publico, absorver, ndo apenas os custos de aquisicéo do Terreno,
como também e adicionalmente, os custos suportados com estudos e projetos durante os cerca

de 13 anos de cristalizagdo que o ativo sofreu no @mbito do consércio havido com a COTTEES.

Desta articulagdo entre as 3 entidades acabou por enfim resultar a celebragdo conjunta, em 19
de novembro de 2021, de um Memorando de Entendimento relativo ao desenvolvimento
imobiliario da mesma Parcela B, tendo a Sociedade, logo no inicio de dezembro de 2021 e
conforme aquele dispde, mandatado o IHRU para, emn seu nome, ceder & CMA a Estrada dos
Salgados que atravessa a referida Parcela, criando-se, por tal via e a partir da mesma, dois
prédios registral e matricialmente auténomos, um deles, a sul da Estrada dos Salgados, a ser
retirado do ambito do mencionado Decreto-Lei n® 82/2020 nos termos em que este o preve,
retornando, assim, sem quaisquer onus legais, 4 gestdo da Sociedade, sua proprietédria, que
quando as condigbes estiverem reunidas arrancard entdo com os trabalhos de elaboragdo do

Plano de Pormenor do Campus Empresarial da Falagueira/Venda Nova.

Ma sequéncia do mandato concedido ao IHRU no &mbito do Protocolo atrés referido e j& durante
o quarto trimestre de 2022, a Consest recebeu a certiddo camararia que divide a Parcela B em
duas outras parcelas (B1 e B2) e retira & parcela inicial 18.357,65 m2 para dominio publico.
Assim, empresa ja durante 2023, submeteu dois modelos 1, uma para cada parcela (B1 e B2), o
que levou a novos valores do Valor Patrimonial Tributario (VPT) e solicitou a aberturas das
respetivas inscrigbes prediais. Refira-se novamente que o terreno B2, a sul da Estrada dos
Salgados voltard para a posse da Socledade, sem limitagbes, e com a possibilidade de
desenvolvimento urbanistico, ficando o terreno B1, a norte da Estrada dos Salgados, para

desenvolvimento do projeto do IHRU de rendas acessiveis.

12
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No segundo trimestre de 2023 a Sociedade recebeu a certiddo camardria que permitiu destacar
da parcela B2 uma pequena “lingua” de terreno de cerca de 8.235 m2 que serd posteriormente
permutada por uma outra parcela de terreno confinante com a parcela B2 pertencente
atualmente 4 CMA e com uma area equivalente. Desta forma a CMA recebe uma parcela de
terreno onde se encontram imoveis de habitagdo que essa entidade pretende reabilitar e a

CONSEST recebe uma parcela de terreno que “regulariza” a forma do imdvel B2, valorizando-o.

O processo de destaque da parcela a permutar ja estd cadastralmente concluido, estando em
curso a preparagao da escritura de permuta, que ndo foi possivel realizar até final do ano de

2024,

No tocante & Parcela A e & operagdo urbanistica de licenciamento que sobre a mesma se
encontra em curso, o parecer final do Metropolitano de Lisboa, obtido em janeiro de 2022,
encerrou a tramitagdo da auscultagdo das entidades externas aos projetos de especialidades
que a Sociedade submeteu a apreciag8o em maio de 2021, estando os mesmos ja aprovados

pela CMA.

Apbs a aprovagdo dos projetos de especialidades e do pedido de licenciamento relativamente &
Parcela A do Projeto da Falagueira, a CMA enviou, ainda em 2022, uma nota com os calculos das
taxas a pagar antes da emissac do respetivo alvara de construgdo. O valor total a suportar é de

cerca de 763 mil euros e, apenas serd pago quando e se decidido avangar com a empreitada.

Refira-se que em 2023 foram pagos 207 m€ adicionais aos projetistas, produto das alteragbes
introduzidas a pedido da CMA. Durante 2024 nfo foi pago qualquer montante aos
projetistas relativamente ao Projeto da Parcela A, estando 0 mesmo suspenso até gue

novas diretrizes sejam recebidas da Tutela.

D. Organizagao da CONSEST e Respetivos Regulamentos

Como habitualmente, a Sociedade manteve-se sem qualquer Colaborador, recarrendo, sempre
fue necessario, aos colaboradores da ESTAMO, Participagtes imobiliarias, S.A. (ESTAMO) no

que & atividade operacional - designadamente promogdo Imobilidria, gestdo do litigio,
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administrativa e avaliagbes - respeita e aos colaboradores da PARPUBLICA, estes

essencialmente na area financeira,

A CONSEST, aderiu e adota o Cédigo de Etica, agora Codigo de Etica e de Conduta, e a Politica
de Gestdo de Riscos de Fraude, Corrupgdo e Infragbes Conexas em vigor na ESTAMO, bem como

o Plano de Prevencéo desses riscos, documentos em conformidade com os quais atua.

Mas dreas de compras e aquisicdo de bens e servigos, a CONSEST segue igualmente os

procedimentos e regras vigentes na acionista unica, a ESTAMO.

E. Normas Internacionais de Contabilidade

As demonstracBes financelras da CONSEST foram, em 2023, preparadas em conformidade com

as Normas Internacionais de Contabilidade (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Atendendo aos critérios de mensuragio adotedos — justo valor - & como se deu conta em
anteriores documentos de prestagdo de contas, o Terreno da Falagueira sofreu, em 2016, uma
desvalorizag&o superior a 40 M€, tendo nesse ano sido registado, como justo valor de (mercado)

do mesmo 21,3 ME,

A dimens&o desta corregio fundou-se no facto de, face és opgbes urbanisticas que a CMA foi
desenhando para aquela drea de cidade, se ter tornado patente a total inadequagdo dos projetos,
fosse em usos, fosse em indices, fosse até em poligonos de implantagdo, que até ai, sem
qualquer submissdo formal as entidades com competéncias de planeamento, se haviam
desenvolvido para o Terreno e que suporlavam as opinides de valor em gue o mesmo assentava

até a referida data de 2016.

Apresenta-se seguidamente o quadro com a evolugio do justo valor do Terreno da Falagueira
{apds 2019 o valor global das suas trés parcelas, A+B1+B2) desde 2016, ano da mais significativa

desvalorizago, até 2024,

Avaliagio Falaguelra 2016 2017 2018 2m9 2020 2021 2022 2023 2024
Tatal do Tereno Falagueira 2.3 21,3 na 49 26,7 2 78 28,6 29.0
% Var 0% 0% 17% ™ % % 3% 2%
14
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Como se verifica, nos exercicios de 2017 e 2018, o valor, ndo obstante aferido por distintos
peritus avaliadores, manteve-se sensivelmente idéntico ao registado em 2016, tendo-se
verificado um incremento do valor somente em 2019, para 24,9 ME (+17%), que espelhava j& o
resultado dos avangos urbanisticos devidamente explicitados no Relatdrio de Gestao relativo

aquele exercicio.

As avaliagbes promovidas para o encerramento das contas dos exercicios seguintes,
incorporando ja a evolugdo do projeto em curso, estabeleceu crescimentos de +7% em 2020 e
de 2% a 3% nos restantes anos, relativamente ao ano anterior. Estes crescimentos foram
conseguidos mesmo considerando em 2020 e 2021 a grave crise sanitaria vivida e tém também

subjacente a capitalizacdo no valor dos iméveis do projeto em curso para a Parcela A,

No que diz respeito as avaliagbes efetuadas no final de 2024 e com base nas quais foram
valorizadas as parcelas de terreno para efeito de fecho de contas no final desse ano, verificou-
se um incremento do justo valor no montante de 0,424 ME isto & um incremento relativo de 1,5%,

ficando os imdveis valorizados em 29,0 ME,

Acrescente-se que todas as avaliagBes atrds mencionadas, incluindo as de final de 2024, foram,
como sempre, levadas a cabo por peritos avaliadores como tal certificados pela CMVM, havendo

rotatividade entre os avaliadores aos quais incumbem, em cada exercicio, aquelas avaliagGes.

Acrescenta-se também, que estando o imdvel ern Propriedades de Investimento, ou seja, ao justo
valor, a diferenga positiva de valorizagao entre as duas avaliagdes (2024 versus 2023) foi refletida
em proveitos, perfazendo neste caso o montante liquido positiva (diferenga entre aumentos e

reducgdes) de 0,424 ME.

F. Demonstragéo de Resultados

M&o obstante o efeito da diferenga positiva de justo valor dos imdveis mencionada no ponto
anterior, o resultado operacional de 2024 cifrou-se em 0,377 M€ negativos, o qual compara com
os 0,348 M€ positivos do ano de 2023 e com os 0,481 ME negativos constantes das projecbes

orgamentais para o ano de 2024, isto é, o resultado operacional de 2024, embora negativo, foi H
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inferior a estimativa orgamental para o mesmo periodo (real de 0,377 negativos versus um valor

orgamentado de 0,481 negativos).

A inversio do resultado operacional entre 2023 e 2024 deveu-se aos seguintes fatores

conjugados:

= Oaumento exponencial, em 2024, dos custos relativos ao patrocinio juridico do processo

COTTEES como seguidamente se demonstrara;

« A contabilizaggo dos custos de funcionamento do Tribunal Arbitral, inexistentes em

2023,

» Contabilizagdo em 2024 de um incremento de justo valor inferior ao de 2023 (cerca de

0,160 M€ mais baixo)

De seguida apresentamos o comportamento da ribrica de FSE's ao longo do tempo (desde

2015) e o comportamento, para o mesmo periodo temporal, dos custos com o Litigio.

Quadro |
Uninde: Faves
FSE's ] I | 203 [ 2002 | 202 [ 2000 | 29 | 2ev@ | a7 | 206 | 2015
[FSE Totmis A0 462,01 MONSAT  a437701  BIOSAF  SIDAI08 12700407  FIMGSI3S  S0AMAGED  XMSR41) nvyj
| imigies i Cuirsy 350 BA0.50 23 86200 a 0 0 ASTISED FR7EMA0 204115 FMIMIE  BASAOL
FEEs &/ Lifign S0 526 5014367 A4A7T08  FI3S630 GIOM308  SeTURIG  4VENTS  AAA3RIT  ALI4ESS  ASEIQIT

Confarme resulta do quadro supra, a média dos custos do Litigio no quinquénio de 2015-2019
foi de 0,171 M&/ano. Ja no periodo de 2020/2022, inexistindo custos do Litigio, a rubrica de FSE's
espelha apenas os custos correntes da Sociedade. Em 2023 e 2024 com os desenvolvimentos
verificados no Litigio, & atrés referidos, a Sociedade voltou a registar custos com o mesmo

relacionados, tendo 05 mesmos representado em 2024, 87% do total de FSE's contabilizados.

Fazemos notar que os custos com o funcionamento do Tribunal Arbitral foram contabilizados
em “Outros Custos” (0,173 M€) e ndo em FSE's, pelo que os custos do Litigio em 2024 foram, na

sua globalidade de 0,524 M€

Relativamente aos custos correntes registados em FSE's, os mesmos sdo explicados pelas

variagGes que constam do quadro abaixo.
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Quadro Il

Unidade; Ewas
Matureza dos FSE 5/ Litigio 2024 2023 2022 2021 2020 2019
Recursos Partilhados 1573631 € 14 809,39 € 1390811 € 21 800,00 € 2185081 € 2541478 €
Limpeza & Desmalagio 971596 € 7950,00 € 7950,00€ 625400 € 6254,00 € 604200 €
Outros Trabalhos 254610 € 2TRLBAE 184,50 € 184,50 € 10,10 € 507,38 €
Servicos de Contabilidade TasIT0C 7 662,90 € T51530C 7367, 70E 9 206,55 € 9 206,55 €
Senvigos de Auditoria / ROC MOM000€  1322250€ 11 070,00 € 1070,00€ 1707000 € 11 070,00 &
Seguros 40630 € 406 B £ AS626 € 0833 20967 € P76 €
AvaliagBes B4RTO € 861,00 € 861,00 € 2337.00€ 2.460,00 € 2337.00€
Viglancia e Sequranga 214044 € 199213 € 1915566 170478 € 177,00 € 543,29 €
Mateniais “ 4 o 75,00 € . 4270 € 95,40 &
Sernvigos Diversos 250 € - € 35008 € 32.81¢€ 109,66 €
Deslocacies & Estadas - = € - £ - & -
Contencioso e Notariada 24000 € 513,11€ 541,25¢ 80,00 € 13500 € 645,00 €
Total ¥ sos7asie T os014322¢ T 44376986 5135639€ 53042086  S627EI2E
Var Ano -1 (%) 6,9% 130% ~13,6% -32% -58%

Dada a auséncia de qualquer Colaborador e para além do trabalho da respetiva equipa de gestéo,
a atividade da Sociedade continuou a ser assegurada, como também ja referido, ndo apenas por
prestadores externos — desde logo, de contabilidade e de auditoria externa = mas também pelas
cedéncias parciais de colaboradores da ESTAMO e da PARPUBLICA, as quais representaram, em
2024, 15,7 m€, refletindo um aumento de 6,3% relativamente a 2023, mas uma redugdo de -38%
relativamente a 2019, O incremento dos custos dos recursos partilhados relativamente ao ano
de 2023 corresponde exclusivamente ao Incremento na massa salarial dos colaboradores

alocados.

A Sociedade manteve em 2024 a mesma estrutura de custos recorrentes, sendo o aumento de
0,9% relativamente a 2023 explicado integralmente pelo aumento de preco de alguns dos

servicos.

Refira-se que no exercicio transato, tal como nos anos anteriores, foi efetuado um esforgo para,
nao apenas registar, mas também liguidar todos os custos do ano de 2024 no proprio ano,
regularizando ainda todas as situagbes relacionadas com servigos prestados em periodos

anteriores sem faturagdo emitida.

Em matéria de custos de pessoal, ao ndo auferir a equipa de gestdo da Sociedade qualquer

remuneragdo em conformidade com o preceituado no Estatuto do Gestor Publico, porquanto
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remunerada pela ESTAMO cuja equipa d= gestdo igualmente integra, os mesmos
circunscreveram-se a 1.700,00 €, fruto do pagamento de duas senhas de presenga a cada um
dos membros da Mesa da Assembleia Geral, em resultado da (nica Assembleia Geral realizada

no periodo.

Mo gue concerne ao resultado financeiro apuredo em 2024, o mesmo é negativo em 0,27 M€
(0,161 M€ em 2023) sendo a variagdo relativarente ao ano anterior explicada pelo facto de se
ter concretizado o aumento de capital por incorporagdo de suprimentos e juros de suprimentos
com data de 31 de agosto de 2023, o que implicou uma anulagio do stock de suprimentos & data
de final de 2023, tendo, para garantir a atividade corrente da Sociedade sido solicitado ao novo

Acionista Unico (ESTAMO) um total de novos suprimentos de 0,955 ME durante o ano de 2024,

G. Proposta de Distribuigdo dos Resultados

Em face do resultado negativo apurado no exe-cicio no valor de 30,496,672 €, propde-se que o

mesmo seja incorporado integralmente em Resultados Transitado,

Facto € que, encerradas as contas do exercicio, & possivel concluir que a Sociedade ndo esta, no
final de 2024, ao abrigo do disposto no artigo 35° do Cddigo das Sociedades Comerciais, dado
gue o seu capital proprio, apés a aplicagio do resultado liquido se cifra em 38.058.483,58¢€, isto

£ 104,2% do seu capital social.

Para este facto contribuiu a concretizagio, em 2023 de uma operagio harmdnio, na qual a
Sociedade reduziu o seu capital social no mortante da totalidade dos resultados transitados
negativos e simultaneamente aumentou o capital social por incorporagio do stock de

suprimentos e de juros ndo pagos & data de 31 de agosto de 2023,
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H. Informacgéao sobre o Governo da Sociedade

No ponto |l do presente Relatdrio, apresenta-se, nos termos constantes do Oficio-Circular n® 255,
de 24 de fevereiro de 2025, a informagao sobre o cumprimento das orientagdes legais, sendo a
apresentacdo do presente acompanhada, em simultineo, da apresentagdo do Relatério do

Governo Societdrio igualmente relativo ao exercicio de 2024,

|. Perspetivas para 2025

As perspetivas econdmicas globais para 2025 sdo, do ponto de vista econdmico, muito cautelosas,
especialmente devido aos possiveis efeitos negativos da guerra tarifaria atualmente em curso entre os
principais blocos econdmicos, que podera fazer abrandar a Economia Mundial e fazer acelerar a inflagio. De
qualquer forma, e relativamente ao setor imobilidrio, o ano de 2024 continuou a demonstrar a resiliéncia do
setor ndo obstante a forte falta de méo de obra que constrange o desenvolvimento acelerado de alguns
projetos.

Em matéria de Litigio, aguardar-se-d os desenvolvimentos do Processo COTTEES junto do Tribunal Arbitral,
tendo grande parte da tramitacéo e produgéo de prova ja sido efetuada em 2024 e inicio de 2025, restando
agora esperar pelo resultado da sentenca, que estimamos possa ser proferida ainda em 2025.

Jd no que ao desenvolvimento imobilidrio do Terreno da Falagueira respeita e no que & Parcela A concerme,
nao & possivel nesta data definir se serd em 2025, que se tomara uma decisao final sobre o caminho a seguir,
embora o Projeto esteja finalizado e customizado para as necessidades do Municipio da Amadora, podendo
a qualquer momento ser implementado, seja essa a vontade das partes.

Ja no que & Parcela B diz respeito, considerando a integragSo deste ativo na Bolsa de Habitag8o (Decreto-
Lei n® 82/2020), tém estado a decomrer contactos entre 8 CONSEST, a Camara Municipal da Amadaora e o
Ministério da HabitagSoIHRU para determinar os termos e condigies de desenvalvimento do projeto.
Relativamente ainda & parcela B, & expetavel que, durante o primeiro semestre de 2025, seja possivel
concretizar a permuta entre a CONSEST e o Municipio da Amadora, de duas parcelas de terreno de édrea
idéntica, negdcio, que tendo sido concretizada a desanexagio daparcela a permutar pela CONSEST estd em

condicdes de ser concretizada.
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J. Outros assuntos

MNao existern & data do Balango quaisquer dividas ao Estado & Outros Entres Publicos em

situacdo de mora,
Nao existern quaisquer negdcios entre a Sociedade e os seus Administradores.

Ndo estdo a ser utilizados quaisquer instrumentos de politica de cobertura financeira.

K. Nota final

Os membros do Conselho de Administragdc agradecem & acionista ESTAMO a estreita
colaboragdo, agradecendo igualmente a colaboragdo prestada por todas as entidades, publicas
e privadas com as quais interagem. Neste ambito, um agradecimento particular & Camara

Municipal da Amadora.
Agradecem igualmente ao Fiscal Unico por toda a colaboragéo dele recebida.

Finalmente, o merecido agradecimento aos Colaboradores, quer da ESTAMO, quer da
PARPUBLICA, que, com todas as vicissitudes co passado recente, continuaram diariamente a
assegurar a atividade operacional da Sociedads com o sucesso de que as péginas anteriores

dao nota.
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Lisboa, 10 de margo de 2025

0 Conselho de Administracéo

Lﬂ % 7
—— —
Am?'(o Indcio d%a!hu Furtado

Presidente

é Cunee SN e

Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira

Vogal Executivo
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0 Conselho de Administragdo da Sociedade pauta a sua atuagdo pelo respeito integral dos

normativos legais e regulamentares, aos quais, uns e outra, se encontram sujeitos.

Assim, em conformidade com as exigéncias legais, nos capitulos e quadros seguintes é
evidenciado o cumprimento das orientagdes legais mais significativas e dos objetivos de gestao,

comegando por estes Gltimos,

11.1. Objetivos de Gestao e Plano de Atividades e Or¢amento

11.1.a) Objetivos para 2024 e grau de execugao

Mo ambito das funcoes que desempenham na Sociedade, os membros do respetivo Conselho de
Administragdo ndo 1ém um contrato de gestdo com a definigdo dos objetivos do mandato.

Inexistem igualmente objetivos setoriais aplicaveis & Sociedade.

Todavia e tal como também se dé conta no Relatdrio do Governo Socletario e em anteriores
Relatdrio Anuais e Trimestrais, aquando da nomeagao dos titulares dos orgdos sociais da
Sociedade para o mandato 2022-2024, a acionista incumbiu a equipa de gestao de estudar a
melhor forma de rentabilizag&o do ativo propriedade da Sociedade, o Terreno da Falagueira, e
igualmente, concluido que esteja o processo judicial em curso iniciado com a instancia arbitral
em 2015, definir a estratégia para o futuro da Sociedade tendo presente critérios de viabilidade

e racionalidade economicas.

Desde logo, no que & rentabilizagdo do ativo propriedade da Sociedade respeita, o ano de 2024
foi caracterizado por um compasso de espera no desenvolvimento dos projetos, tanto para a
Parcela A como B. Ndo obstante essa realidade, de 2022 para 2024, mesmo, em termos gerais,
e, em particular, com as incerlezas criadas pelo Decreto-Lei 82/2020 de 2 de outubro, o©
incremento do justo valor do ativo foi de cerca de 4,4% - 29,03 M€ em 2023 face aos 27,803 M€

de 2022, como se observa no quadro abaixo reproduzido.
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Avaliagio Falagueira M6 2017 2N 219 2020 2021 2022 2023 2024
Total do Terrena Falagueia 213 na 213 249 267 272 28 W6 290
% Var 0% 0% 17% % % 2% 3% 2%
Quanto ao futuro da Sociedade, dada a imprevisibilidade temporal da conclusdo do processo de
arbitragem que atualmente decorre, e uma vez que o acionista considera que, mesmo que exista
algum facto superveniente, o horizonte da Sociedade apds a conclus@o do processo é o da
extingdo, foi solicitado aos membros do Conselho de Administragao, na DUE de nomeagéo do
atual mandado, que uma vez concluido aguele processo, possa ser estudada a melhor forma de
assegurar a rentabilizagao futura do ativo, bem como a estratégia mais adequada para o futuro
da Sociedade. Se essa estratégia ndo passar pela extingdo da Sociedade, deverd a Administragéo
apresentar uma proposta que assegure a susientabilidade econémica e financeira futura da
empresa e potencie a capacidade de criag8o de valor, que alicerce a instrugdo dos Contratos de

Gestdo a celebrar, em cumprimento do estabelecido no artigo 18.° do EGP.

Em suma e no que ao cumprimento dos objetives de gestao respeita, fol cumprido o objetivo de
rentabilizagio do ativo da Sociedade, tendo esse cumprimento tradugdo quantitativamente
mensuravel por efeito da valorizagao do ativo, mesmo considerando o atual compasso de espera

na definigdo estratégica do futuro do ativo.

11.1.b) Execugéo do Plano de Atividades e Orgamento 2024 (PAO 2024)

Evidencia-se no quadro infra, a execucdo dos principais indicadores constantes do Plano de

Atividades e Orgamento para 2024, face s projegies para o mesmo efetuadas. O PAO de 2024
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da empresa foi aprovado do Despacho favordvel n® 151/2024-SET datado de 05.03.2024.

Indicadores PAD
Ui U

[ Uindieadores [ FADI0M | Ewcwiadodozd | wwk() | Obsenisaemedions |
fesultado Liguido =431 3773 € -30 496,62 € 406 B75,11 €
EBITOA -a%1 575.00 € 377 164,10 € 104 E10,90 £
Resubtado Operacional' {CBIT) 4E1 975,00 € 377 164,10 € 104 £10,90 €
Volume de Negdcios™ 0o0 € 000 € 0,00 €
Gastos Dperacionals” -3 47500 € -403 162,01 € T 6ETO €
Gastos Operacionais/Valume de N, FON/OI BOIV /i HOI
Endividamento® 4 541 063,00 € 055 000,00 £ -3 586 063,00 €
Divida Financeira Liguida™ /EBITDA -B97.65% -351,19% 646,36 p.p.

Disponibiidades " 21462907 € 7243000 -207 386,07 €

&

1} Arvullado apeiacions Vguida de prosivhe, smpecdedes e coregles de justo valor

) Detadtar @ quankilicar aei ohis roaphiey @ rmere gue oufnis pedtelea, nads 5em de vendsi £ 98 0iE0a Dnealados, 1o covederada no clinso do Wolume @ Neganom.
W ChRaC, FAE w Sasion com Bevaal

Af Pansiwn remunsredc

S Por diida Franceirs |igaeds eatende-se @ valor da endeidamentin dedanso das disconibilidade

& C#uz conformae Ralangn

7 Adiomar Banas orw s denndicapla de mais sdicaioce, des pradamee de silvdade, siondendo i rebureia S evmieialieies de sividsse

De seguida apresentamaos, com mais detalhe, os desvios entre o executado e o previsto, em 2024
nas demostrag@es financeiras, em euros, colocando na coluna das observagbes/medias a

justificagao para os principais desvios:

= DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

Valores em euros
DEMONSTRAGAD DOS RESULTADOS PAD 2024 | Executado 2024 | Desvio (+/-) ’ hm' . ndildui it
Fornecimenios e servicos extermas -321 775,00 € -407 462,01 € -J9e87MEl (1)
Gasios com pessoal =1 700,00 € -1 700,00 € 0,00 £
Aumentos/reductes de justo valor 0,00 € 424 45800 €] 424 45000¢€ (2)
Outros gastos e perdas -158 500,00 €] -398 460,09 €] -239 960,09 € {3)
|Resultados antes de depreciagies, gastos
de financiamento e impostos -48197600 €] -377164,10€] 10481090€
| Resultado operacional (antes de gastos de
financiamento e impostos) -48197500€] -377164,10€| 104810,90€
Juros e gastos similares suportados -71 660,10 € -27 578,61 € 4408145 € (4)
Resultado antes de impostos -553 635,10 € -404 74271 € 14889239 €
[Imposto s/ rendimento do pericdo: 11626337 € 37424609 €] 25798272¢
|_Imposio corrente 0,00 € 0,00 € 000 €
Imposto diferido 11626337 € 374 24609€| 25798272¢
Resultado liquido do periodo -437 371,73 € -30 496,62 € 406 875,11 € {5)

(1) O desvio negativo é explicado pela evolugdo do Litigio, dai a grande execugdo face &

despesa projetada, principalmente na despesa relacionada com Assessoria juridica, que

perfez o montante de 350 m€ no final de 2024.
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(2)

(3)

(4)

(5)

A wvariagdo ocorrida deve-se a variagdo positiva de justo valor resultante da
revalorizago do terreno apos avaliagao realizada no final de 2024. No orgamento nao

se prevé variagdes de justo valor.

o montante registado na rubrica Outros Gastos e Perdas foi superior em 239,96 mé€ face
ao orgamentado de 158,50 mé, devido, por um lado, ao pagamento ao Tribunal Arbitral
da provisdo inicial relativo aos custos da arbitragem no montante de 173,6 m€ e, por
outro lado, ao pagamento de cerca de 37,3 m€ a mais do que o previsto, relativos a
acertos do AIMI de anos anteriores, decorrentes da atualizagio do VPT do imdvel.

Este desvio positivo nos juros é futo de uma necessidade (e concessdo) de

suprimentos aquém da orgamentada, conforme ja explicado supra no ponto F.

0 desvio positivo no RL em linha com o verificado no RAI deve-se, essencialmente, as

razBes atrds apresentadas.
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DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA

Valores em euros
DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA |  PA02024  |Executado 2024| Desvio (+/-) | ODSeTvacoes/ _
ATIVO
|Ativo ndo commente
Propriedades de Investimento 2939755740 € |2902500000 €] -372 55740 € {1}
Alivos por impostos diferidos 1103053029€ (1221268809 €] 118215780 E (2}
Total do ative nio corrente 4042808769 € |41 237 688,09 €| 809 600,40 €
Ativo corrente e
Qulras contas a receber 0,00 € 7136 € 71.36 €
Diferimentos 280,00 € 29895 € 1895 E
Calxa e depasitos bancirios 214 62907 € 7 24300 £ -207 38607 €
Total do ativo comente 214 909,07 € 76131 £ -207 295,76 €
Total do Ativo 40 642 996,76 € (471 245 301,40 €| 602 304,64 £
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital prdprio
Capital realizado 3643744148 € |36 538 50500 €| 101 153,52 €
Reservas legais 291 06012 € 354 02644 € 65296632 €
|Resultados transitados 55591532 € [119635876€ | 175227408 €
Resultado liquido do periodo -437 371,73 € -30 496,62 £ 40687511 €
| Total do capital préprio 35735214,55 € |38 058 483,58 €| 2323 260,03 ¢ (3)
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Provishes 30 00000 £ 203000000 € | 2000 000,00 € (4)
Financiamentos oblidos + Juros 4541 06306€ | 98257861 € | -355848445¢€ {5)
4571063 06€ | 3012578,61€ | -1 55848445 €
Passivo comrente
Fornecedores 28500 € 39 636,84 € 3935184 €
Eslado e outros entes poblicos 68 500,00 € 133 60409 € 6510409 €
Outras conlas a pagar 767 934,15 € 99828 € 766 93587 € {6)
336 719,15€ | 17423921€ | -16247994 €
Total do Passive 4007 7B221€ | 31B681782€ | -1 72096439 £
Total do capital proprio e do Passivo 40 642 996,76 € |41 245 301,40 €| 602 304,64 €

(1) A rubrica de Propriedades de Investimento — o Terreno da Falagueira - evidenciou um

valor de aproximadamente 29,025 M€ a 31 de dezembro de 2024 e um desvio positivo de

372,5 m£ face ao orgamento de 29,397 M€, Relembrar que, o valor da Propriedade de

Investimento no final do ano de 2023 foi de 28,593 ME.

Este desvio decorre, na sua esséncia, da avaliagdo ao justo valor (de mercado) levada a

cabo no final do exercicio de 2024 por perito certificado, avaliagéo cujo resultado -

variagao positiva de justo valor de 42445 m€, ao ndo ser conhecido aguando da

elaboragao do orgamento, o mesmo ndo foi considerado
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(2)

(3)

(4

(5)

Note-se, que até ao final do ano de 2024 foram pagos 6,64 m€ referente a levantamentos

arquitetonicos e lopograficos da parcela B1.

Esclarece-se também, que o montante inscrito na rubrica de Ativos por Impostos
Diferidos (12,213 M€£) se deve, em grande parte a substancial desvalorizagao do Terreno
da Falagueira ocorrida em 2016 enquante Propriedade de Investimento. Semelhante valor
resulta do afastamento entre o valor contabilistico e o valor considerado para efeitos

fiscais.

A 31 de dezembro de 2024 o Capital Proprio da Sociedade ascendia a 38,058 ME,
superando em 2,32 ME o valor orgamentado para o periodo, maioritariamente explicado
pela aplicagdo em resultados transitadecs do resultado liquido apurado no exercicio de

2023.

Este desvio é justificado pela provis@o d2 cerca de 2,0 M€, prevista em orgamento como
utilizada, mas mantendo-se no fecho das contas de 2024. Relembra-se gue a provisdo de
2,00 ME constituida em 2020 para acautelar as responsabilidades da Sociedade em sede
de custas judiciais decorrentes do Litigio, esta continuara a acompanhar empenhada e
proximamente todo o processo cujas vicissitudes e desenvolvimentos futuros poderdo,
conformar, para mais ou para menos, quer a referida provisdo, quer a de 30,00 m€ gue
permanece registada nas contas desde 2019 em virflude da Gltima sentenga condenatéria

liquida em igual montante proferida pelo Tribunal da Relagdo de Lisboa.

O desvio verificado nesta rubrica deve-se a dois fatores: (i) ac facto de o nivel de despesa
realizada com o investimento previsto ccm a propriedade de investimento, até ao final de
2024, ter ficado aguém da projetada e (il) ao facto de também o saldo de suprimentos no
final de 2023 ter ficado abaixo do previsto e orgamentado para agquele periodo, pois o
aumento de capital da ESTAMO por entreda em espécie, de 100% do capital da CONSEST,
s0 fol concretizado mesmo no final de dezembro e registado ja em 2024, razdo pela qual,
foi completamente impossivel 8 ESTAMD substituir-se a PARPUBLICA na concessao de

suprimenios durante o ano de 2023,
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(6) O desvio verificado nesta rubrica, & justificade, essencialmente pela contabilizagio

dos juros de suprimentos que, aguando do orgamento ficaram previstos nesta rubrica,

contude na execugac foram contabilizados na rubrica de financiamentos obtidos.

DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS DE CAIXA

Valores em euro:
PAO2024 |Executado2024| Desvio (+/-) ""’“m ﬂ'm"‘ﬁ'"
DEMOMNSTRAGAD DOS FLUXDS DE CAIXA
Mtividades Operacionais:
Pagamentos a Fornecedores A TIS00E | -493A2390€ | -172 04890 € (1)
Pagamentos a0 Pessoal -1 700,00 £ -1 700,00 € 0,00 €
____Caira gerada pelas Operagoes -32347500€ | -49552300€ | -172 048,90 €
|Pagamento/Recebimento Imposto sfrendimento 0,00 € 000 € 0,00 £
Outros recebimentos/pagamentos retat & ativ
operacienal 2158 50000 € | -44696204€ | 171153796 € {Z)
Fluxos de caixa das atividades operacionais -248197500€ | -942 48594 € | 153948906 €
Atividades de Invastimanto
Recebimentos provenientes de: 000 £ 0,00 € 0,00 €
Propriedades de Investimento 000 € 000§ 0,00 £
P entos tantes a:
Propriedades de investimento -1 2580902706 | -664200€ | 1252 26070€ {3)
Fluxos de caixa das atividades de investimento -125890270€ | -664200€ | 1252260.70¢€
AMtividades de Financiamento
Receblmentos provenientes de:
Financiamentos obtidos ATADBYTFO0E | 95500000¢ |-2785877.70 £ {3)
|Pagamentos respeitantes a:
Juros & gastos similares 0,00 € 000 € 000 €
Fluxos de calxa das atividades de financiamento 3740877,70€ | 95500000€ |-27B5877,70 €
Variagies de caixa e seus equivalentes 0,00 € 587206 ( 587206 €
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 214 625,07 € 137094 € =213 258,13 €
Caixa e seus equivalenles no fim do perfodo _ 214 629,07 € 7 243,00 € <207 386,07 €

(1) O desvio positivo é explicado pela evolugdo do Litigio, principalmente com a despesa

relacionada com Assessoria juridica, que perfez o montante de 350 mE no final de 2024.

(2) Aguando da elaboracio do orgamento, considerou-se o pagamento dos 2,00 M€ referente

as responsabilidades da Sociedade em sede de custas judiciais decorrentes do Litigio,

situagdo que nao se verificou no decorrer de 2024
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(3) As principais variagdes ocorridas na Demonstragdo dos fluxos de caixa resultam

igualmente @ em boa parte da utilizagdo de suprimentos, em montante inferior ao

orgamentado, em paralelo com niveis de despesa na Propriedade de Investimento

substancialmente aguém do que os que as projecdes orgamentais haviam antecipado.

Montantes j& explicados acima na Demonstragio da posigo financeira.

11.1.c) Execugao dos Investimentos aprovados no PAO 2024

Relativamente ao investimento do projeto, documenta-se no quadro seguinte os montantes

projetados versus montantes executados:

A u‘.{ El JH'!_T.NI Lavereria e dwmaly
L] 1 g 08 4 LTT] T T a3
e e e vprtmers | A MALAT ami ami [T [Tl [T T i [T
[T Y X — iz J (= ] 1L £ ]
hdw;:m Feae e 2081 1md£m Pago em A28 w.l::m Puge em 200
Trabathas Complemertams
Aprowatio da Bstudc Previc
Submizeio do Projeto na CM&
Apienagha do Piojato pela CMA
Aproreasha dos fatudos de Orupacéo 8 TL00L ¥ 752,000 PETTI Y
Sutmisde das Bxpeoalidades anroc arrma RN T S
Apienagha de Especinlidates BRELOLE BEETOLE e
Aprowagho doy Paojeios de Esecuglo 191 BEO.OOT 14478699 AToRIE ATEA0NE
Aadjuilicagbo Emgriiads 151 880,00€ 194 EE00E 1rieB000e
Avsintbacia Tencn 199504,00€ 153 504,00 €
Agrg i Honoririos 2003 - AReraglo Proj. T TETOOE
Tamat @ inkin da Cortrugis Parcela & 50 000, 004 65 000,00 €
Plana de Parmenar - Fyecala & 1000 006,00 11000 608,00 €
Parcaln A 1000 000,00 €
h ERTLET T T8 IMTIREE  LISISTA0NC  OYMIOOC 126802704 =
| Cencifolemindafrojets
Tanande Apraciaglo du Progsts
Taws ANPL
Taxa Agua
Tara Gis
Dasgreame Propeto - La Gpen
Dutros Fuburos plifiaclisl o
IEESEEETIEESSeEES wmot L t s S «
RS sasome maTmeme  UBISEANE APMI00C  12MWLIOC t
| loulPostoAcumulndo vign selur e § 185 AI5.98 € 2 1A Hr S
| Tl O Clndin Acmlada Py WRALE T3 FLE T o]
C TouGersl fioiets Acumulndy s AL 1206 14001 € 1 10 1801 €
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[ "eowrovAncEaAss | el 1 ) I i |
DR oy s LI i e
Teanalhaos Comphemesiamny T, '!-“!..'H-{‘ 15 a0 TIETE, 6T FAH00,00 ¢
Aprovagda e Eytud Privio M0 FSA.006 4 290 ¥, 006
Saatenliadi ilo Projeto na CWA = K 9] B0 151 EE0, 00 €
pravaghe b Proprio pria Chis i RO,06 € 191 460,00 € 181 850,00 €
iproveghe dea Extindes de Ooupsio E Yo 1
fuatsevivifin das Eigecialidades IR PR 153 504,004 M6 1M, A0 0
aprovagie das Expecalidades el S04 00 €
Aprovegle dos Proge oy de Lorcughn 1 #8000 ¢
A alicaghn Lmpredtada
Aidrndrsis TEores
Aesdicienn Honordsiod M3 - Alweeaglo Preyj
Tasas e inkten da Consbnepio Parels &
Plass de Parmenas - Paresls B 15 00 00 T

Parcela A
FEE  wrene e wemec wouse smme s
| s Colstsrdofosts
Tasay de Aprecisgio do Projain B4N 11T
Tana NPT AERESAT
Tana hgua B, 00
Tava G A EOE
Desperuin Piojeia - Ln Ok IR
Dhirtens Fuharos 11 o T
ESEumEsEE T - L st mamme 1 a0 -t
[BESRET7E  E IMAMC  ADOOMINE NS 1FTSOMNE  HRGSA0C
[ ToniPeieoAueilsdoPige IR slazmms0¢ w3602
[ Telal Dt Conlon Aumidida Page. gt amE EEEE
| Mol Gera rojste Arumuleds LR 615 S5241K 53605,82 0

0 desvio na rubrica de investimento foi de 100% dado gue ndo se executou, em 2024, qualquer
montante de investimento previsto em PAQ relativo sdo projeto da Parcela B e/ou Plano de
Pormenor da Parcela B (seja B1 como B2) pelas razdes |4 explicitadas no Relatdrio de Gestéo
deste Relatorio e Contas.

Nao obstante o que atrds se refere, com o projeto para a Parcela A , a Sociedade ja suportou,
desde 2019 até final de 2024, custos de cerca de 1,2 M€ integralmente capitalizados no valor do

imdvel (Parcela A do Terreno da Falagueira).

1. 1. d) Execugédo contratos-programa, contratos de prestagdo de servigos publico

Mao aplicavel,

1. 1. e) Execugao do Orgamento carregado no SIGO/SOE
Analise global da Receita e da sua estrutura = recursos financeiros previstos e executados

versus analise de desvios
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A Sociedade ndo tem, por ora, qualgquer receita prépria, vivendo integralmente dos suprimentos
que lhe sdo concedidos pela acionista ESTAMO
Andlise da Receita

Quadro - Controlo Orgamental da Receita

Fuf
G du wnnouis
THasaifleagin manimis g Pyl lan st
Provise E— Becoiton pas] L o P il Arvent H ermmentil das fecelion
el [ ol endl L PEE = brotae | e | Sridmem | T b ey,
s P— ] i s M m ] B e B el g b
(4] m THE | vl | netenta)
FONTE BE FINANMCIAMENTD §1E
:IH'I B |hia potes de servign Cansgasds | 5] o 194 n 1af 131 [ nd sl
FONTE BE FINAMCIALITNTO T1d
|I: spioem|  avoEm o wes0m o omseu| esseos “ P Ty
(I 0roE jadnaatiegis Pelice - ASn Cersnl FTanm'e W MFETE (1] VS L] FEigi] §E% 000 [ T Fitd
!
| TOTAL FREYE+ ThE ATanETE ERIEE B W58 3H a LESF o AEEIT ] i1y it

No decurso da execuglo de 2024, foram concedidos suprimentos por parte da ESTAMO pelo

valor necessério para suportar as despesas orgamentadas.

0 saldo de geréncia do ano anterior refletido no agrupamento "16 - Saldo da geréncia anterior”,
considerando que a CONSEST & uma entidade pdblica reclassificada, que integra o perimetro do
Orgamento do Estado, foi registada a sua integragdo em receita, que corresponde ao saldo de

tesouraria em 31,12.2023,

Andlise da Despesa

Quadro - Controlo Orgamental da Despesa

-4
Ji—— [Ty Sp——
i e L - Cempami pages Difvmessgas wgarnenial dis desprass
b FE ook -

H i rmaenbinn Dot gl nba Ealia Compremisas | Face s Det. | Face bDal

m" - 'm‘ - L L L (] ':.: compromends | (WfAHED | porpager inicial | Cosvigida
(Wpeid]-{53-18] m V)= (T | V)T | (V)T

|FOMTL OE FINAMCIAMEMTD T34 l:'.-l'-'l! A TEEETH| o 17 G L] A R T TH R4 m T
a1 CH SPPRAS LI O PRSI 1 708 i Ta8 1 M 1 o o] g oary
aF (USRS BE BEWS E SERAG0S 3 TR ASd 4R aa e 11 o A0 B2 anelT L LAY
ok CHIMEAS DL SPERAT CORENTER 158 o) 7 04 106 oy gapam LR AR L TERTE T % I
Lig AIHIEHCEES DE BEWE OF AP Tad 12587900 b 258 0% (L5 e g LR L Lt .
TOTAL FF 714 lmlﬂ'ﬂ 1 TeE ETR q 107 a3 m‘lq R SRR t'ﬂl‘l’q 7 wa) LY it

Como explicado, a Sociedade apenas tem de receita os suprimentos atribuidos pela acionista e

o valor em disponibilidades que corresponde ao Saldo de Geréncia.

Com referéncia ao Quadro acima apresentado, a rubrica relativa aos custos com pessoal reflete,

unicamente, o valor das senhas de presenga dos dois membros da mesa da Assembleia Geral
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atento o facto da Sociedade, como mencionado, ndo dispor de quadro de pessoal. O pagamento

refere-se a senhas para duas reunides,

Ao nivel da execugio orgamental do agrupamento “02 - Aquisi¢do de bens e servigos”, inclui,
ndo apenas despesas correntes e de repeticBo em exercicios anteriores - servigos de
contabilidade e Revisor Oficial de Contas - indispensaveis ao funcionamento da Sociedade. Neste
agrupamento estava previsto um valor de 250 mil euros para os encargos relativos a servigos
juridicos relacionado com o litigio em curso. Face & evolugdio do processo de arbitragem com
recurso nos tribunais judiciais que envolve a CONSEST e a COTTES, explicado no presente
relatdrio e em relatorios antericres, para acompanhamento do processo arbitral foi necesséario
reforgar a econdmica de outros servigos em 132.294€, por contrapartida de outras despesas

correntes.

Mo que respeita ao agrupamento “06 - Outras despesas correntes”, o desvio estd relacionado,
por um lado, com valores projetados para custas judiciais de 2 M€, dos quais foram executados
0,17 M€, e, por outro, previsto em orgamento 160 m€ pera impostos (IMI e AIMI) e executado

310,7 m€. A restante diferenga 1em a ver com a alteracio orgamental acima explanada.

Mo agrupamento "07 - Aguisigdo de bens de capital® considerando que o dOnico ativo da
Sociedade consiste num terreno com cerca de 59 hectares, na Falagueira/Amadora, para 2024
orgamentou-se nesta classificagiio econémica o montante de 1,26 M€ para os desenvolvimentos
do terreno imobilidrio da Falagueira que acima se explicitaram, ou seja, um valor global em
estudos e projetos, para a conclusdo da operagao de licenciamento, inicio da construgao do

projeto da Parcela A. Deste montante foi executado 7% do valor orgamentado.

Em termos de Orgamento fol prevista uma despesa global para o ano de 3.740.878 euros, a
financiar, também como mencionado, por recurso a suprimentos da acionista, gue decorre da
necessidade da empresa assegurar o financiamento da sua alividade que é exclusivamente

relacionada com o terreno da Falagueira.
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Todavia e em termos de execugdo global, o total das despesas efetivamente pagas no ano
saldou-se em 949.128 euros, representando um desvio favoravel face as dotagoes corrigidas e a

execugao inicialmente projetada.

Em consequéncia da execugdo da despesa nos termos atrds descritos, 0 recurso ao
financiamento acionista que se havia previsto (Passivo Financeiro) teve uma menor execugdo,
de 26% face as previsdes iniciais, representando um endividamento inferior ao que se havia

projetado em orgamento,

I1.2 Gestao do Risco Financeiro

Apresenta-se, em seguida, o guadro elaborado em conformidade com o cumprimento das
orientagdes legais com a descricdo da evolugdo da taxa meédia anual de financiamentos,
incluindo juros efetivamente suportados anualmente com o passivo remunerado e outros

eventuais encargos associados, nos Gtimos 5 anos:

Unid: eura

Ano 2024 2023 2022 2021 2020
Encargos Financeiros (€] 2757861 €| 16066212 €| 155057,71 €] 144 058,88 €| 14490534 €
Taxa Média de Financiamento (%) 580% 3.04% 2,00% 200% 2,18%

1.3 Limite de crescimento do endividamento

Nos termos definidos no n® 1 do artigo 38° ca Lei n® 82/2023, de 29 de dezembro (Lei do
Orcamento do Estado para 2024), apurado nos termaos da férmula disposta no n.® 1 do artigo
135.° do Decreto de Lei n.? 17/2024, de 29 de janeiro (DLEO 2024), apresenta-se, em seguida, o

quadro elaborado em conformidade com o cumprimento das orientages legais:

Linid: eurg
Ano. 2028 2023
Capital estalutdrio ou social realizad o e oulros instrumentas de capital proprio 36 538 59500 € 36 538 595,00 €
Financiamenio remunerado 955 000,00 € 0,00 £

Movos investimentos com expressio maternal em 2024 0,00 €
Variagao do Endividamento 2.61%
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(FR, = FR,_,) + (Capital, = Capital,_,) = Novosinvestimentos,
FRy_y + Capital;_,

Em que;
FR- Financiameanto remunerado.
Capital - Capital social e outros instrumentos de capital proprio.

Movos investimentos - os investimentos com express3o material, na parte ndo comparticipada por
fundos europeus a fundo perdido, que ndo figuram no plano de investimentos do ano anterior & cuja
despesa prevista para qualguer ano seja igual ou superior ao menor dos valores entre € 10 000 000 ou
o resultante da aplicagdo de 10 % do orgamento anual da empresa.

No dia 24 de novembro de 2023, de acordo com a vontade expressa pela PARPUBLICA, SGPS,
S.A,, através de Deliberacao Social Unanime por escrito, foi decidido: reduzir o capital social da
CONSEST em 28.043.290,00 €, para integral cobertura dos prejuizos relevados na ribrica de
resultados transitados nas contas da sociedade aprovadas referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, passando o capital social da CONSEST dos atuais 55.000.000,00 €
para 26.956.710,00 €, dando cumprimento ao disposto nos artigos 35.° n.® 1 do Codigo das
Sociedades comerciais. Imediata e subsequentemente, foi decidido aumentar o capital social da
CONSEST, através de novas entradas de capital em espécie, por via da conversdo em capital
social de créditos, quer de suprimentos (7.938.28198€), quer dos respetivos juros
(1.643.603,02€), no valor global de 9.581.885,00 €, passando o capital social da CONSEST para

36.538.595,00 €, integralmente subscrito e realizado pela acionista Gnica,

Para garantir a atividade corrente da Sociedade, em 2024 foi pedido ao novo Acionista Unico

(ESTAMO) um total de novos suprimentos de 955.000 €,

11.4. Prazo médio e atrasos de Pagamentos

Em conformidade com a RCM 34/2008, de 22 de fevereiro, com a alteragdo introduzida pelo
Despacho n® 9870/2009, de 13 de abril, procede-se, nos quadros infra a divulgagéo dos atrasos
nos pagamentos ("arrears”), conforme definido no Decreto - Lei n® 65- A/2011, de 17 de maio,

conjugade com o artigo 4.° do Decreto - Lei n.® 127/2012, de 21 de junho;
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|Praze (dias) 31 n 0 00%

O prazo médio de pagamentos a fornecedores (PMF) de cada entidade piblica registado no final

do trimestre e definido pelo seguinte indicador:

i
-11

———————————

PMP = —12_ % 365

A
t-11
em que DF corresponde ao valor da divida de curto prazo a fornecedores de bens e servigos
observados no final de cada trimestre e A corresponde &s aquisices de bens e servigos

efetuadas no trimestre.

Conforme resulta dos quadros que atrds se aprasentaram, o exercicio de 2024, no que ao PMP
diz respeito manteve-se igual ao ano 2023, cor o prazo médio de pagamento de cerca de 31

dias. Contudo, inferior aos 60 dias previsto na Lei.

A Consest ndo tem pagamentos em atraso a mais de 90 dias

Uik
Valor das dividas vancidas de scardo eom o art, 1.7 do DL 65-A/2017 eonjugado eom o n.* 2 da
- ra FEY £y 40
e diay i H0-100 dias 109-345 dins = 360dias Total Total
1= Ag. deBens & Servgas 01 £ 0.0 € nooE oo E 0.0 €
@« A de Crpital 0,00 € 0,00 & nooE 000§ 0,00 €
3 - Totsl divide vencida «90 dias {1+2) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 ¢
4 - Stuapies exchuidas (n.2 art.4 DL 127/2012) 0,00 € 0,80 € 000§ 000§ 0,00 €
4.1 - obrigagden de pagamania ahjeto de
impugnagin judscial até que sobre alas seja
proferids decisdo final & sxecutdria 000 € 0.00 € 000 € 0,00 € 000 €
4.2 - Situagdes de impossibilidade de
cumpiiments por sle imputivel oo credor 0o 000 ¢ T g0t om0 ¢
4.3 - monlantes objels de soordos de
nagamento desde guo o pagamento seja
efelundn denim dos prazos atordados
0,00 € .00 & 0,00 & 000§ 0,06 €
5 - PAGAMENTOS EM ATRASO (3)-4) | 00 € 0,00 € 000§ 0,00 € 0,00 €

Mot PAGAMENTOS EM ATRASO sho reprenenlados pelis conlas @ pager cus permansgam nesea sfsagdo mam de 90 dias posierorments & data de
vencimanio acordads ou sspecificada na fatura, conirate, ou documenton squavsledtes.

Extlumm-se deste #lo: an obnigacdes de pagaments ohelo die impugracdo judicasl gié gue soba slas ssa proferida decisdo linsl 8 peeculdna an
situacdes do impossiblladads de cumprimanto por o Frpatavel 80 cradar, § as mantantes objelo de acordas de pagamenta desds gue o pagamenta
eeja eleluado dentro dos pracon scordados, confonme sslabieos o 0. 2 do aigo 4.° do Decreto-Lai n ® 12772012, dé 21 de junho
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Pagamentos em atraso nos termos do n.° 1 do

artigo 40.° da LOE 2024 Saldo
1 - Pagamentos em atraso 2023 (>90 dias)’ 0
2 - Pagamentos em atraso 2024 (>90 dias)’ 0
3 - D Pagamentos em atraso (2-1) 0
4 - Dotacdes orcamentais em 2024° 3 740 B78,00
5 - Saldo (3+4) 3740 878,00

1 - Mos termos do artigo 1.° do DL n.? 65-A/2011

2 - Apenas aplicdvel 4s entidades plblicas reclassificadas.

1.5. Cumprimento das recomendagdes do acionista e dos resultados obtidos

As Diligéncias tomadas e os resultados obtidos no ambito do cumprimento das recomendagdes

do "acionista” emitidas aquando da Gltima aprovagdo dos documentos de prestagdo de contas,

delas e do comprometimento da Sociedade com as mesmas, se da conta supra, em I1.1.a)

“objetivos para 2024 e grau de execugdo”.

I1.6. Certificacao Legal das Contas — Diligéncias tomadas

A Certificagdo Legal das Contas do ano de 2023 foi limpa, ndo contendo nenhuma reserva nem

enfase.

1.7 Remuneragdes/Honorarios dos érgaos Sociais e Auditor Externo

a) Orgéaos Sociais - De seguida apresenta-se os quadros, de acordo com o Apéndice 1 constante

das instrugbes sobre o processo de prestagdo de contas referente a 2024, com as

remuneragdes dos Orgdos Sociais, confirmando-se a aplicacdo das orientagdes relativas as

remuneragdes vigentes em 2024 (Conselho de Administragdo, Assemblela Geral e Fiscal

Unica).
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Mesa Assembleia Geral

Através de deliberagdo do acionista de 30 de junho de 2022 (e com efeitos a 1 de julho de 2022)

foram eleitos para o mandato 2022-2024 os secuintes membros da mesa da Assembleia Geral:

_m . §S e Vel o erdn Py (€] | Miver o Seris Pivgins ““K‘*‘ﬁ
053 g Presidarnie |Jusd Eupiniz Sarie beneres » Teles SO0 € 3 | 600 §
poprgd] [Facretara lbnrlllﬂdl‘.\h:hbdﬂl.lﬂllll:l 35000 2 o000 0

11 A Secreidng da ey ds AG perdes renenca & T2ATS 1rog0ed

Em 2022, foram eleitos para o mandato 2022-2024 novos membros para o Conselho de

Administrag@o. Os quadros abaixo far@o referéncia ao mandato em vigor.

Durante o exercicio de 2024, os cargos e atividades exercidas em simultaneo pelos membros do

Conselho de Administragdo da empresa noutras sociedades e outras atividades relevantes

exercidas foram as seguintes:

mm*c-ﬂhFﬂlﬁ 5 C
Mi&ﬂh“mﬂwlmm 8 [¢] @ﬂ [T
Emm: da Matos | [ [ 0,00 € G,00 €
— Lired
3 i 1 w1 T e T
FHA |Pew s T - e % »%_ﬂ- [T B [T ]
Eiﬂl #umu L rem o [T s o ni 1
e n:-- e () Jowet v T T ) ] " '
i T A L TS ST AT B BT i a8 A R S I et (il P
114 300 i . D, i et when s AL DT
Bl AT, HHMII-H#HM’J
18401 wrmrias e o ww g Bt
D el Gawnae b -nu—--nmm+mm
Unid sirn
VLN ummmm
s ) o | b e P
|Asttiun indin de Carsihe Furtado 00§ am i onn e noa 4 LT L
|laria cie Fafima Vieirs de Asdrads & Souss Medseda noaid nmi L £ B0a 0 i €
Josit Healniin de Makas oo om g o £ g £ 0004
Talal 200t 0 € 0,80 ¢ 0,00 { 080 €
(1) 0 vador da rerenesagio Fies pende w0 o e e tagds |sem meduches)
{2} Prémios de Gastio.
141 Aedig o previstu mo artign 12* da Lol n® 1242000, da 30 da jusha
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De acordo com o modelo de governo adotado, afiscalizagdo da Sociedade compete a um Fiscal
Unico Efetivo e a um Fiscal Unico Suplente, que sdo eleitos em Assembleia Geral por um periodo

de trés anos, podendo ser reeleitos nos termos da legislagédo aplicavel.

0 Fiscal Unico efetivo e o Fiscal Unico suplente para o atual mandato 2022-2024 séo:

ki ' b fas Mo ot | o | bt | .
I —— T ]
ol [Fimrsd ibmes Fipres prrssET arE e 3 A eas Begas e B ikes oy ﬂllmﬁlﬂ‘ R Y TN i
ueg ==
L [ iracs wuypeey o VA e Sa Wi b ey .14‘“!- s = T
[ e S S S ——— e ]
e T ————
ASg: sy

Vior Josi & Assecados, SROC, Loy reprasertada
|psdes I Eehiarsia Rouque de Reakin Rign

O, Vitor Mancs! de Silva Josd na na na LT

11 079,08 € Aeaaiia Lagsl de Comss T na

b) Auditor Externo
As Contas da Sociedade sdo auditadas anualmente por Revisor Oficial de Contas/Auditor o qual

e no caso é o Fiscal Unico da Sociedade, ndo sendo necesséario o recurso a auditor externo.

1.8 Aplicagao do disposto nos artigos 32.° e 33.° do EGP

Nos termos do disposto nos artigos 32.° e 33.% do EGP, o Conselho de Administragdo ndo utiliza
cartbes de crédito ou quaisquer outros instrumentos de pagamento ndo autorizados pelo
Estatuto do Gestor Publico e demais legislagio, na realizago de despesas ao servigo da
Sociedade, ndo tendo sido por esta reembolsadas quaisquer despesas que caiam no ambito do

conceito de despesas de representagio pessoal.

Como indicado anteriormente, o Conselho de Administrago ndo & remunerado pela Sociedade,

inexistindo assim qualquer plafond definido para comunicagfes e gastos com viaturas.

Mandato 2022-2024
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1.9 Despesas nao documentadas

A Sociedade aplica o n.° 2 do art.” 16° do RJSPE e o art.? 11° do EGP, pelo que ndo foram

realizadas quaisquer despesas confidenciais ou ndo documentadas.

11.10 Relatdrio sobre as remuneragoes pagas a mulheres e homens

Mo aplicavel. A Sociedade ndo tem qualquer colaborador.

11.11 Plano de Igualdade

Néo aplicével. A Sociedade ndotem qualquer colaborador.

11.12 Plano de Prevengéao de Riscos e Infragoes Conexas e Relatdrio anual

sobre prevengao da corrupgao

Foi elaborado e aprovado, em 2022, em simultdneo com os presentes documentos de prestagao
de contas, o Plano de Gestdo de Riscos de Corrupgao e Infragoes Conexas e do Relatdrio anual
onde é indicade o grau de implementago das medidas elencadas no Plano, tendo em

consideragdo as Recomendacdes do Conselho de Prevengao da Corrupgao, designadamente a
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Recomendagio do referido Conselho, datada de1 de julho de 2009. o qual se encontra disponivel

para consulta no sitio da Sociedade em F

Em 2024, ndo foram identificadas quaisquer ocorréncias nesta matéria,

I1.13 Contratagéo publica

Nao aplicavel,

I1.14 Sistema Nacional de Contas Publicas (SNCP)

N&o aplicavel,

I1.15 Eficiéncia operacional e evolugao dos gastos operacionais

Conforme resulta do quadro infra, elaborado nos termos do disposto das instrugbes sobre o

processo de prestagio de contas referente a 2024, os gastos operacionais aumentaram cerca

de 438%.
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11.16 Recursos Humanos e massa salarial

Em conformidade com o artigo 132° a 134° do DLEO 2024| Despachos, de 29 de dezembro de
2023, do Senhor Ministro das Finangas, apresenta-se de seguida a evolugio do n® de recursos

humanos de forma desagregada, conforme quadro infra;

N Saciais F [ 1 o
W [ i ] iy
. Trapptagoren (e OF & e £ g L ] L7
| TOTAL ] 3 -1 ~20,00%
N* *ED [ [ [] Lo
[Eaiing eom Buisoal Teis [OG4C0T) 1 0880 1 £ 50,00 1 #38,00 € 100,00
Wik S Lo Gl 1 708,00 L 1 700,00 € B50,00 € #38,00 1 100,000
Manaa wem on efaitas de vikans
(i me terha swificad um sumenin ou Sminacie linuids 1 700,00 C 1 700,00 € B50,00 € 900 ¢ 100,00
da ' de irabatade
aj Alergdo do Despache, de 79-12-707% do 51 Minsiro dan Feancas
{1} Inchs s masmisos do CA Ak chces # &8 7 mmsivos da AT D 1 700 Toi @ viskr s thiss senie e (uusenca jligs 403 doos nevbics de AG.
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11.17 Principio de Unidade de Tesouraria do Estado

Mos termos do arligo 28.° do Decreto-Lei n.® 133/2013, de 3 de outubro, artigo 105.° da LOE 2024
e artigo 91.2 do DLEO 2024, a Sociedade d& cumprimento do principio da Unidade de Tesouraria

do Estado, sendo titular de uma unica conta bancaria junto do Instituto de Gestdo da Tesouraria
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e do Crédito Pablico (IGCP) cujo saldo no final do ano de 2024 ascendia a 7.237,95 euros, ndo

detendo quaisquer aplicagbes financeiras.

Evidencia-se seguidamente, a inexisténcia de saldo junto da banca comercial durante o exercicio

de 2024, assim como das disponibilidades no final de cada trimestre nesse mesmao ano,

1ocP 1.8 Trimesire 2.7 Trimestre 35 Trimestre 4.7 Trimestre
L € € £ £
Dis idades 120 950,63 € 92 698,69 € 91 777,80 € 7 237,95
Aplicagbes financeiras 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00
[~ Total 120 950,63 € 02 698,69 € 91777,80 € 723795 €|
lher 5L ES bt 4 1.# Trimestre 2.7 Trimestre 3.° Trimesire 4.7 Trimestre
Bancs Comercial* ik . - Wi
n.a. na. na. n.a. LE-B
Total na na, na na,
Jures auferidos** na fn.a. n.a. n.a.

* - |dentdicar o Instiboigho puns da gusl 3o enconiram as disponibilidodes a'ou splicagbes financeiras, acescensndo as linhas necescdrias
=+ bderiifiear o8 juros aulendos de todes as apbcagies Tinanoeitas que Se snooniram o de Bancs Comencial

11.18 Auditorias do Tribunal de Contas

Nos Ultimos trés anos ndo foram realizadas guaisquer auditorias do Tribunal de Contas &

Sociedade,

11.19 Demonstragéo nao financeira

Nao aplicével. A Sociedade ndo tem qualquer cclaborador.

11.20 Informagdo a constar no Site do SEE

Conforme orientagdes da DGTF, a CONSEST néo divulga informagé&o no sitio do SEE na internet
em virtude de ndo ser participada diretamentz pelo Estado. Contudo, divulga a informagao

constante do quadro infra no seu proprio site (www.consest.pt )
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informagho reporiada a 31 de dezembro

Bivuigaria
ilormag s & constar no Site ¢ SEE Comenlirios
E BN/NA hw
Estatifion ] D)
Caracterizegha da Emgresa ] Ter24
Fungiio de hilela & ackonista £ [
mtmmmm&mm
~ enilificag an dos argacs sociais 5 U7 o s0t/22_|Elnigho dos Degie Socins
Extat Remuneratirio iada S | mese | Sociadate
- Diviigagio das remumeragées auleridas pelas Grgios Sociais § | mzzessyzz [ Conaeio e Aomesineto nto &
- Idonfificag o das Tunghes @ resporsabilidades dos membros do
Consetha de Administragio E i kg
- Apressntag o das smileses curricilares dos membroa dos Grghos g 22 e 20022
Firance 1o Puldico & mat/2d
Ficha Sintase E:] mar'T3
nlormagho Financeirs reportada sos dois dtimos exercicios [DF i
| aprovadas pelo sl
Piinciplos de Bom Gaverno
- Regulamentos interros @ @xterncs 4 que B empiess esti sujeita 5 mar/23
- Transagies relovantes com entidades retacionadas 5 mar/ 23
- Duras irAna ages [ mar
- Analise da sustentabilidade da empresa nos
EEandiies 5 marf 3
Secaal 5 mar2d
Ambsiental 5 marZ
= wali [ dos. e Bom Gaverno L [oere]
Codign do #tica/Conduta s der/22
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I1.21 Sistematizagao da informagao do cumprimento das orientagoes
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Lisboa, 10 de margo de 2024

0 Conselho de Administracao

Y& |
jﬂm s ~‘I
Antonio Indcio de l:7élhu Furtado

Presidente

Z&' e §lgﬁiﬂm£§l_.&

Maria de Fatima Vieira de Andrade e Sousa Madureira

Vogal Executiva
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IIl. DEMOSTRAGOES FINANCEIRAS E NOTAS IFRS 2024
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11l.1 Demonstracdo da Posigao Financeira em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Valores em euros
Posigio
Bions Notas | 31/12/2024 31/12/2023
ATIVOD
Ativo ndo corrente
Propriedades de Investimento 4 29 025 000,00 28 593 900,00
Ativos por impostos diferidos [ 12 212 688,09 11 838 442,00
41 237 688,00 40 432 342,00
Ativo corrente
Outras contas a receber ] .36 0,00
Diferimentos 9 29895 298,68
Caixa e depdsitos bancarios 10 7 243,00 137094
761331 1 669,62
Total do Ativo 41 245 301,40 40 434 011,62
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio
Capital realizado 36 538 595,00 36 538 595,00
Rezervas legais 354 026,44 2971 060,12
Resultados transitados 1196 358,76 -1,38
Resultado liquido do periodo -30 496,62 1259 32646
Total do capital préprio 11 38 0O5B 483 58 38 0BE 980,20
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Provisbes 13 2 030 000,00 2 030 000,00
Financiamentos obtidos e juros 5 982 578,61 0,00
3012 57861 2 030 000,00
Passivo corrente
Formecedores 12 39 636,84 10501732
Estado e outros entes publicos 7 133 604,09 68 366,30
Outras contas a pagar B 998,28 141 647 B0
174 23921 31503142
Total do Passive 3186 817,82 2 345 031,42
Total do capital proprio e do Passivo 41 245 301,40 40 434 011,62
A Administragdo O Contabilista Certificado
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111.2 Demonstragao dos Resultados por natureza

Demonstragdo dos Resultados por natureza do periodo findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Valores em euros
i Periodos
Rubricas MNotas 2024 2023

Formecimentos e servigos externos 14 =407 462,01 74 005,67
Gastos com pessoal 15 -1 700,00 -850,00
Aumentos/redugies de justo valor 18 424 458,00 583 153,00
Qutros rendimentos e ganhos 17 0,00 475
Outros gastos e perdas 16 -398 460,09 160 263,54
Resultados antes de depreciagdes, gastos de
financiamento e impostos -377 164,10 348 038,54
Resultado operacional (antes de gastos de
financiamento e impostos) -377 164,10 348 038,54
Juros e gastos similares suportados 19 -27 578,61 -160 662,12
Resultado antes de impostos -404 742,71 187 376,42
Impasto s/ rendimento do periodo: 7:20 374 246,09 1071 950,04

Imposto corrente 0,00 0,00

Imposto diferido 374 246,09 1071 950,04
Resultado fguido do periodo -30 496,62 1259 326,46
A Administragio 0 Contabilista Certificado

0 - of
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I1l.3 Demonstracgdo do Rendimento Integral em 2024 e 2023

Em 2024 ndo existem quaisquer movimentos reconhecidos na situagdo liquida da Sociedade e
enguadraveis na definigdo de outro rendimento integral, pelo que o rendimento integral dos
exercicios de 2024 e 2023 corresponde ao resultado liquido do respetivo exercicio.

Valores em euros

Rubricas NOTAS 2024 2023
Resultado Liquido do periodo -30 496,62 1259 326,46
Outro Rendimento integral 0.00 0.00

-30 496,62 1259 326,46

Rendimento integral 1 -30 496,62 1259 326,46
Afribuicdo do rendimento integral
Detentores de capital -30 496,62 1259 326,46
Interesses minoritdrios 0,00 0,00
A Administragio 0 Contabilista Centificado
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Ill.4 Demonstracgao das Alteragdes no Capital Préprio em 2024 e 2023

Valores emi #uros

Capltal Priprio stribuido acs detentaores da smpresa

tal do Capital
Deserigho ‘ Resarvis | Resultades | Resudiado liguido do Yo i p.:-‘
legaiy transitados pefiade
Posigio om 01-07-2023 | 55 000 000,00 | 263 17893 -28 573 034,06 557 62307 27 247 THA,T4) 2T 247 TED T4
Altoragaes no periodo
Chtras allevagfes reconhecidss no capital praprio 7B 1% | 53974 -557 BZAAT ooo oo
2 &8 000 201 0&0,17) <78 043 791,38 o.00 17 347 THA,T4| 3T 747 T8A.74
Resultado liquide da periode 3 1255 376 46 1259 12646 | 1 359 396,46 |
Rendimenta integral 4=2+3 | 5500000000 |29106012|-2804329138) 125932646 |28 507 095.20| 26507 0
Dperagdes com detentores de capiial 18 441 40500 000 I8 043 220,00 a.no % 581 BES00 | 9 581 BES00 |
] -10 481 4 28043 390,00 0,00 5 581 AAS00 | 95687 88500
Pogigiio am 31-12-2023 G=4+5 | 36 530 59 201 06012 -138 1259 324 46 38 080 500,20 0 030 980,20
Capital Prpeio atribuido aos detentores da empress
Total do Capitasl
Descri
o Capital l:ld::- I\uuﬂldl: Roaultads liquideda| o Propria
\Posigho em 01-071-2024 1 36 538 59 1 1 -1 1289326,46 |36 08K 980,70] 38 088 980,20 |
Alteragden me periedo
| Dutras alteragdes reconhecidas no capdal propo 62 96632 | 119636004 1258 32646 oo oon
2 36 538 59 354 DZ644) 1 196 358,76 1] 38 D86 980,20| 36 0BE 980,20
Resultado liguide do periodo a 30496532 A0 49863 30 4563
Randimente integral A=143 | 36 538 §95.00 [364 0 4 196 358,76 -30 496 62 I8 058 481 58| 38 058 483,58
Opeaghes com deteniores de eapiial
fealipaptes die capial (redugio & aurmenoh
sutras o A oo nop () ang a0 o.on
5 0,00 0,08 0,00 000 0,00 0,00
Posigio em 37-12-2024 G=4+5 | 36 538 59500 | 354 lu,l_«l' 1196 358,76 30 494,62 38 058 483,58 38 058 483,58
B pdmimig trag o 0 Camahilista Certilicado
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111.5 Demonstragdo de Fluxos de Caixa

Demonstragio de Fluxos de Caixa do Periodo findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Valores em euros

RUBRICAS NOTAS 2024 2023
Atividades Operacionais:
Pagamentos a Fornecedores -493 B23.90 -45 402,53
Pagamentos ao Pessoal -1 700,00 -8 El:liul:ll
Caixa gerada pelas Operagies =495 52390 -6 252,53
Pagamenta/Recebimento Imposto sfrendimento 0,00 0,00
Outros recebimentos/pagamentos relat & ativ operacional -d46 962,04 -45 9?3.&ﬂ|
Fluxos de caixa das atividades operacionais -942 485,94 -93 Hﬁ,!il
Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
0,00 0,00
Pagamentos respeitantes a
Propriedades de Investimento -6 642,00 -121 032,00
-6 642,00 -121 032,00]
Fluxes de calxa das atlvidades de investimenta -6 642,00 -121 032,00
Alividades de Financiamento
Recebimentos provenientes de.
Financiamentos obtidos 955 000,00 0,00
955 000,00 0,00
Pagamentos respeitantes a
0,00 0,00
Fluxos de calxa das atividades de financiamento 955 000,00 0,00
VarlacBes de calxa e seus equivalentes 587206 =213 25813
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 10 1370,94 214 629,07
Calxa e seus equivalentes no fim do periodo 7 243,00 1370,94

A Administragio

0 Conlabilista Certificado
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1.6 Notas as Demonstragoes Financeiras

1 — Identificagdo da Entidade

A CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A., constituida em 30 de dezembro de 2002, no
Cartdrio Notarial de Aviz, contribuinte n® 506 426 297, com sede em Lisboa, na Rua de Santa
Marta n? 55 6° piso, (CONSEST ou Sociedade) tem por objeto a compra, venda e administragio
de iméveis, incluindo a revenda dos que sejam adquiridos para esse fim, bem como a elaboragao

ou participagdo em projetos de desenvolvimento imobilidrio ou urbanistico.

Em 30 de junho de 2015, opera a fuso por incorporagdo da SAGESTAMO - SGPS, 5 A, anterior
detentora da totalidade do capital da Sociedade,na PARPUBLICA - Participagbes Publicas, SGPS,

S.A. (PARPUBLICA) convertendo-se esta Gltima, por tal facto, na acionista Unica da Sociedade.

No final de 2023, mais concretamente em novembro, por determinagao do seu acionista Unico
de entdo, a PARPUBLICA, a sociedade concretizou uma operagao harménio, no @mbito da qual,
reduziu o seu capital social no montante dos seus resultados transitados e no mesmo momento
aumentou o capital no montante do valor dos suprimentos e respetivos juros a data de agosto
de 2023. Desta operagdo resultou uma redugio do capital social em 18.461.405€, isto €, uma

anulagdo de 3.692.281 agoes.

Ainda em 2023, mas em dezembro, a integralidade do capital social da CONSEST, no ambito de
um aumento de capital da ESTAMO - Participagbes Imobilidrias, SA, (doravante "ESTAMO") em
espécie, fol adquirido por esta ultima entidade, passando a mesma a ser a acionista Unica da

CONSEST.

Esta dltima alteragdo societaria visou cumprir o objetivo de, até final de 2023, ter concentrado
sob a ESTAMO todas as Sociedades de cariz imobiliario do Grupo PARPUBLICA, pelo que para
além da CONSEST também a ARS- Arco Ribeirinho Sul (antiga Baia do Tejo) tem, desde dezembro
de 2023 a ESTAMO como Unica acionista.
{t
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Mo exercicio da sua atividade social, pode participar no capital de outras sociedades, ainda que
com objeto diferente, ou ser parte em agrupamentos complementares de empresas, associagbes

em participagdo ou consorcios.

As demonstragdes financeiras ora reportadas foram aprovadas em reunido do Conselho de
Administragdo de 10 de margo de 2025, considerando este que as mesmas refletem de forma
fidedigna as operagfes da COMSEST, bem como a sua posigdo e perfarmance financeira e fluxos

de caixa.

2 - Principais Politicas Contabilisticas

2.a. — Bases de apresentagdo

As principais politicas contabilisticas adotadas pela CONSEST na preparagdo destas

demonstragtes financeiras sao expostas nas notas seguintes.

Adianta-se que as presentes demonstragGes financeiras, foram preparadas em conformidade
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (Iintemational Financial Reporting Standards -
IFRS), Mormas Internacionais de Contabilidade e Interpretactes (International Accounting
Standards and Interpretations), coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International

Accounting Standards Board (1ASE), tal como adotadas na Unido Europeia (UE).

Foram igualmente preparadas com base no custo histdrico do Ativo, modificado pela aplicagao
do justo valor & propriedade de investimento (Terreno da Falagueira) e ativos e passivos

financeiros.
As demonstragoes financeiras estdo expressas em euros, moeda funcional da empresa.

A preparagdc de demonstragdes financeiras de acordo com as IFRS, requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagéo das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos, AlteragGes em tais
pressupostos ou diferengas destes face & realidade, poderdo ter impacto sobre as atuais

estimativas e julgamentos. As dreas que envolvem um maior nivel de julgamento e
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complexidade, ou onde sdo utilizados pressupcstos e estimativas significativas na preparagao
das demonstragGes financeiras, encontram-s2 analisadas na Nota 2c as demonstragbes

financeiras (Juizos de valor utilizados na aplicacdo das politicas contabilisticas).

2.b. Alteragoes nas politicas contabilisticas

2bi NOVAS NORMAS, INTERPRETAGOES E ALTERAGOES, COM DATA DE

ENTRADA EM VIGOR A PARTIR 01 DE JANEIRO DE 2024

* Alteragoes a IAS 1 - Classificagdo dos passivos como correntes ou ndo correntes e
passivos nao correntes com convengoes (Regulamento 2023/2822 da Comissao, de 19

de dezembro de 2023)
Estas alteragtes a IAS 1 - Aprezentacdo de Demonstragbes Financeiras, vém
clarificar os requisitos que uma entidade aplica para determinar se um passivo é
classificado como corrente ou como ndo corrente. Estas alteragbes, em natureza,
pretendem ser apenas uma redugao de ambito, clarificando os requisitos da 1AS 1, e

nao uma modificagdo aos principios subjacentes.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2024

retrospetivamente, em conformidade com a |AS 8.

= Alteragoes a IFRS 16 — Passivo de locagdo numa venda e relocagao (Regulamento
2023/2579 da Comissiao, de 20 de novembro de 2023)

- O International Accounting Standards Board (IASB) emitiu uma emenda de ambito

limitado aos requisitos para operacoes de sale and leaseback incluidos na IFRS 16

Locagbes, adicionando aos requisitos existentes explicagfes sobre como é que uma

entidade contabiliza a operagéo de sale and leaseback apds a data da respetiva

11
!

transacao



A IFRS 16 inclui os requisitos sobre como uma entidade deve contabilizar uma
operacao de sale and leaseback & data em que a transagdo ocorre. Contudo, a IFRS
16 nédo especificou de que forma deve ser mensurada essa operagio apos essa data.
As emendas agora emitidas so adicionadas 203 requisitos de sale and leaseback da
IFRS 16, suportando assim uma aplicagio consistente desta norma contabilistica.

Estas emendas nao alteram a contabilizag8o de outras locagbes que ndo resultem de

uma operacdo de sale and leaseback.

Aplicavel aos exercicios que se inicierm em ou apcs 1 de janeiro de 2024,

« Alteragbes & IAS 7 e & IFRS 7 - Acordos de financiamento de fornecedores

(Regulamento 2024/1317 da Comissédo, de 15 de maio de 2024)

- As emendas a IAS 7 e a IFRS 7 introduzem novos requisitos de divulgagio para
aurmnentar a transparéncia dos acordos de financiamento com fornecedores e os seus
efeitos sobre os passivos, fluxos de caixa e exposigdo ao risco de liquidez de uma
entidade, complementando os requisitos ja existentes nas IFRS e exigindo que uma
entidade divulgue:

os respetivos termos e condicdes;
o montante dos passivos que fazem parte dos acordos, discriminando as quantias
relativamente as quais os fornecedores jd receberam pagamento de financiadores e
indicando onde esses passivos se apresentam no balango;
os intervalos de datas de vencimento dos pagamentcs; e
as informacgdes sobre o risco de liquidez.
0s acordos de financiamento de fornecedores s@o geralmente chamados de
financiamento da cadeia de fornecimento, financiamento de contas a pagar ou

acordos de factoring inverso.

Aplicavel aos exercicios que se iniclem em ou apds 1 de janeiro de 2024
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2bii NOVAS NORMAS, INTERPRETAGOES E ALTERAGOES, COM DATA DE
ENTRADA EM VIGOR EM EXERCICIOS COM INICIO EM OU APGS 01 DE JANEIRO

DE 2025

# AlteragGes a IAS 21 - Falta de capacidade de cambio (Regulamento 2024/2862 da
Comissao, de 12 de novembro de 2024)
- Em 15 de Agosto, o International Accounting Standards Board (JASB) emitiu uma
emenda a 1AS 21 intitulada “Lack of Exchangeability”. Esta emenda resultou do facto
da IAS 21, até ao momento, ndo incluir quaisquer requisitos explicitos para a
determinag8o da taxa de cambio a aplicar quando uma determinada moeda
estrangeira ndo consegue ser cambiada por outras moedas, levando a uma
diversidade no tratamento pratico que era aplicado nestas situagbes.
As emendas, agora introduzidas, incluem essencialmente o seguinte:
+ Osrequisitos para avaliar quando é gue uma moeda & cambidvel noutras moedas e quando
& gue ndo € cambiavel,
« Os requisitos para determinar a taxa de cambio & vista quando uma determinada moeda ndo
& cambidavel em outras moedas;
» Os requisitos de divulgacBes adicionais aplicédveis quando uma entidade efetua estimativas
sobre a taxa de cambio a vista porque a moeda ndo é cambiavel emn outras moedas;
+« Guias de aplicagdo para auxiliar as entidades na avaliagao sobre se uma moeda é ou ndo
cambiavel em outras moedas e a estimar a taxa de cdmbio a vista quando esta ndo for
cambiavel;
» Exemplos ilustrativos; e
« Emendas & IFRS 1 - Adogdo pela primeira vez das Mormas Internacionais de Relato
Financeiro para alinhar os requisitos relacionados com hiperinflagSes severas com os das

atuals emendas a |1AS 21
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Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2025.

2biii NORMAS (NOVAS OU REVISTAS) EMITIDAS PELO “INTERNATIONAL
ACCOUNTING STANDARDS BOARD" (IASB) E INTERPRETAGOES EMITIDAS PELO
“INTERNATIONAL FINANCIAL REPORTING INTERPRETATION COMMITEE"

(IFRIC) E AINDA NAO ENDOSSADAS PELA UNIAO EUROPEIA

Adicionalmente, até a data de aprovacao destas demonstiagdes financeiras, encontram-se ainda
emitidas pelo |IASB as seguintes normas e interpretagoes, ainda ndo endossadas pela Unido

Europeia:

= |FRS 18 - Apresentagio e Divulgagio nas Demonstragdes Financeiras (emitida pelo

IASB em 10abr24)

- Em 9 de abril de 2024, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu IFRS
18 intitulada "Presentation and Disclosure in Financial Statements” que ira substituir
a lAS 1 - Apresentagio das Demonstragdes Financeiras como a primeira fonte dos
requisitos das IFRS para a preparagio das demonstragbes financeiras. Apesar da
IFRS 18 introduzir alteracdes significativas na apresentagdo das demostragGes
financeiras, nem todos os aspetos da IAS foram objeto de revisGo. Em muitas areas,
esperam-se que os requisitos da 1AS 1 sejam transportados para a IFRS 18 e
mantidos substancialmente inalterados.
As alteracbes mals significativas introduzidas pela IFRS 18 resumem-se da seguinte
forma:

« Categorias e subtotals exigidos na demonstracao dos resultados: os itens de rendimentos e
de gastos serSo classificados entre calegorias operacionais, de financiamento, de
investimento, de impeostos sobre o rendimento e operacBes descomtinuadas. Esta
classificacdo dependera de uma combinacdo entre uma avaliagdo sobre as principais

atividades da entidade e delerminadas escolhas de politicas contabilisticas, |
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* Subtotais exigidos na demonstragio dos resultados: com base na aplicagdo dos requisitos
de classificagio descritos no bullet anterior, determinados subtotais serdo exigidos na
apresentagdo das demonstragbes financziras, tais como o resultado operacional, A
definicdo de resultado operacional estd agora incluida na IFRS 18;

« ClassificagBo, agregag@o e desagregagdo: requisitos alargados para a classificagdo,
agregagdo e desagregagao da informagBo ras demonstragdes financeiras,

+ Alteragdes pontuais na demonstragBo dos fluxos de caixa: requisitos revistos sobre como
devera ser apresentada a demonstragdo decs fluxos de caixa, incluindo a classificagio dos
fluxos de caixa de juros e de dividendos,

» Medidas de desempenho definidas pela gestdo: a exigéncia de determinadas entidades
incluirem *"medidas de desempenho definidas pela gest@o” (i.e, medidas de desempenho
alternativas, medidas ndo contabilisticas, etc.) nas notas as demonstragdes financeiras, com
uma reconciliagio para o subtotal mals proximo que seja consistente com as IFRS. Por
exemnplo, reconciliagio do "resultado liquide ajustado” com o resultado liquido do exercicio

evidenciado na demonstragdo dos resultados.

Aplicavel aos exercicios que se iniciemn em ou apos 1 de janeiro de 2027, estando esta

Morma ainda sujeita ao processo de endasso pela Unido Europela.

* IFRS 19 - Subsididrias nao sujeitas a prestagdo publica de informacgdes financeiras
(emitida pelo IASB em 9mai24)

- O International Accounting Standards Board (JASB) emitiu durante o més de maio de
2024 uma nova Norma Internacional de Relato Financeiro 19, intitulada "Subsidiarias
néo sujeitas a prestagdo publica de informagdes financeiras”.

A IFRS 19 permite que as entidades que cumpram determinadeos requisitos possam
aplicar integralmente os requisitos de mensuragBo das IFRS, mas apresentem

divulgaches com exigéncias mais reduzidas.
[N
1
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Uma entidade e elegivel para aplicacdo da IFRS 19 na preparagdo das suas
demonstragdes financeiras consolidadas, separadas ou individuais se cumprir com
os seguintes critérios no final do periodo de relato:
» Aentidade é uma subsidiaria (conforme definido no Anexo A da IFRS 10);
* Aentidade ndo apresenta publicamente as suas demonstragoes financeiras, e
= A entidade tem uma empresa-mae final ou intermédia que prepara demonstragoes
financeiras consolidadas disponiveis ao plblico de acordo com as Normas Internacionais

de Relato Financeiro.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2027, estando esta

Morma ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

+ Emendas a classificagdo e mensuragdo de instrumentos financeiros - emendas a IFRS
0 e a IFRS 7 (emitida pelo IASB em 30mai24)
- O International Accounting Standards Board (IASE) emitiu uma emenda a IFRS 9 e a
IFS 7, intitulada ‘Emendas & classificagio e mensuragao de instrumentos
financeiros”.,
As emendas aos requisitos destas duas IFRS estdo relacionadas com:
* liquidacdo de passivos financeiros através de sistemas eletrdnicos de pagamentos; e
= avaliagdo das caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais de ativos financeiros, incluindo
aqueles com caracteristicas relacionadas com requisitos ESG.
O IASBE também alterou os requisitos de divulgagdo relacionados com investimentos
em instrumentos de capital proprio ao valor justo através do outro rendimento
integral e adicionou requisitos de divulgagao para instrumentos financeiros com
caracteristicas contingentes que nac se estejam diretamente relacionadas com os

riscos e custos de financiamento normais

Aplicdvel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2026, estando estas

emendas ainda sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia
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* Melhoramentos Anuais as IFRS - Volume 11 (emitida pelo IASB em 18 de julho de 2024)

O International Accounting Standards Board (IASB), no dmbito da sua manutengéo

regular das Normas, emitiu durante omés de julho de 2024 algumas emendas as IFRS

que foram publicadas num udnico documento (Melhoramentos Anuais as IFRS -

Volume 11) e que visam melhorar a coeréncia das Normas através de clarificagBes,

simplificagbes e corregbes as mesmas.

As Normas alteradas por estas emendas foram as seguintes:

« [FRS 1 Adogio pela Primeire Vez das Normas Internacionais de Relato
Financeiro;

« |FRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgagoes;

+ |FAS 9 Instrumentos Financeiros;

+ IFRS 10 Demonstragdes Financeiras Consolidadas;

= |AS 7 Demonstragao dos Fluxos de Caixa.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2026, estando estas

emendas ainda sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia.

« Contratos com referéncia a eletricidade "nature-dependent” - AlteragGes aIFRS9 e &

IFRS 7 (emitida pelo IASB em 18 de dezembro de 2024)

© International Accounting Standards Board (IASB) emitiu em 18 de dezembro de
2024 alteragtes especificas para ajudar as empresas a repartar melhor os efeitos
financeiros dos contratos de eletricidade “nature-dependent”, que sao geralmente
estruturados como contratos de compra de energia (Power-Purchase Agreements -
PPAs).

Os contratos de eletricidade “nature-dependent” ajudam as empresas a garantirem o
sey fornecimento de eletricidade a partir de fontes tais como a energia edlica e solar,

A guantidade de eletricidade gerada ao abrigo destes contratos pode variar com base
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em fatores incontroldveis, como as condigbes meteoroldgicas. 0s requisitos

contabilisticos atusis podem ndo captar adequadamente a forma como estes

contratos afetam o desempenho de uma determinada empresa.

Para permitir gue as empresas possam refletir melhor estes contratos nas suas

demonstragbes financeiras, o IASB procedeu a alteragdes especificas a IFRS 9

Instrumentos Financeiros e & IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgagoes,

Estas alteragbes incluem:

s A clarificagdo da aplicagao dos requisitos de "uso propric”,

= A permissdo da utilizagdo da contabilidade de cobertura se esses contratos
forem utilizados como instrumentos de cobertura; e

» A adigdo de novos requisitos de divulgagdio para permitir que os investidores
compreendam os efeitos destes contralos no desempenho financeiro e nos

fluxos de caixa da entidade.

Aplicével aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2026, estando estas

emendas ainda sujeitas ao processo de endosso pela Unido Europeia,

2.c. - Juizos de valor utilizados na aplicagéo das politicas contabilisticas

Os juizos de valor que a Administragdo fez na aplicag8o das politicas contabilisticas da
CONSEST, incluindo os principais pressupostos relativos ao futuro e outras principais fontes de
incerteza das estimativas que possam ter efeitos significativos nas guantias reconhecidas nas
demonstragdes financeiras ou que possam ter riscos significativos de provocar ajustamentos
materiais nas gquantias escrituradas de ativos e passivos durante o proximo ano financeiro, estdo

divulgados em cada um dos pontos contidos nesta nota de resumo das politicas contabilisticas.
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A CONSEST aplicou as politicas contabilisticas contidas nas normas ou interpretagtes que sdo
especificas a cada transagao, acontecimento ou condigdo. Na auséncia de uma norma ou
interpretagdo especifica, a Administragdo fez juizos de valor na aplicagio de politicas
contabilisticas, sempre com o objetivo de que a informagao dai resultante seja relevante para a
tomada de decisbes economicas por parte de utentes e que seja fidvel de tal modo que as
presentes demonstragBes financeiras: (i) representem fielmente a posigdo financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da empresa; (i) reflitam a substancia econémica de
transagdes, acontecimentos e condicBes e ndc meramente a respetiva forma legal; (iii) sejam

neutras; (iv) sejam prudentes; e (v) sejam completas em todos os aspetos materiais,
2.d. Partes relacionadas

Para os efeitos das presentes demonstracoes financeiras, uma parte € considerada como sendo
relacionada com a CONSEST se: (i) a parte for membro do pessoal chave de geréncia das
entidades; (ii) a parte for membro intimo da familia de gualquer individuo referido no ponto (i)
anterior; (iii) a parte for uma entidade controlada, controlada conjuntamente ou
significativamente influenciada por, ou em que o poder de voto significativo nessa entidade
reside em, direta ou indiretamente, qualquer indviduo referido nos pontos (i) e (ii) anteriores; ou
(iv) a parte for um plano de beneficios pés-emprego para beneficio dos empregados da entidade,

ou de qualquer entidade que seja uma parte relzcionada dessa entidade.

A posigdo financeira e os resultados contidos nas presentes demonstragoes financeiras nao

foram afetados pela existéncia de partes relacionadas com a CONSEST.
2.e. Transagbes em moeda estrangeira

As transagoes em moeda estrangeira so convertidas & taxa de cambio em vigor & data de

transacao. Os ativos e passivos monetarios expresses em moeda estrangeira sdo convertidos
L4
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para euros a taxa de cambio em vigor na data do balango. As diferengas cambiais resultantes
desta conversdo s8o reconhecidas em resultados. Os ativos e passivos ndo monetarios
registados ao custo historico, expressos em moeda estrangeira sdo convertidos a taxa de
cambio a data da transagao. Ativos e passivos ndo monetdrios expressos em moeda estrangeira
registados ao justo valor sdo convertidos & taxa de cambio em vigor na data em que o justo valor

fol determinado.

2.f. Propriedades de Investimento

As propriedades de investimento da CONSEST provém dos imdveis detidos com o objetivo de

obter rendas, de valorizagdo do capital ou de ambas.

As propriedades de investimento s8o mensuradas inicialmente pelo seu custo, incluindo os
custos de transagao que lhes sejam diretamente atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial as
propriedades de investimento s8o mensuradas ao justo valor, o qual reflete as condigbes de
mercado & data de balango. As mensuragdes do justo valor tém por base avaliagBes

independentes realizadas no final de cada exercicio.

Os ganhos ou perdas provenientes de alteragdes no justo valor de propriedades de investimento

sao reconhecidos nos resultados do periodo em que ocorram.

As propriedades de investimento s@o desreconhecidas na alienagéo ou quando forem
permanentemente retiradas de uso e nenhuns beneficios econdmicos forem esperados da sua

alienacio.

2.g. Outros Ativos Financeiros

Reconhecimento, mensuragdo e desreconhecimento

As categorias de ativos financeiros, de acordo com a IFRS 9 580 as seguintes:
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Ativos Financeiros ao Custo Amortizado: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo custo

amortizado se forem satisfeitas ambas as seguintes condigoes:

a) O ativo financeiro é detido no @mbito de um modelo de negdcio cujo objetivo consiste em

deter ativos financeiros a fim de recolher fluxos de caixa contratuais e,

b) Ostermos contratuais do ativo financeiro d3o origem, em datas definidas, a fluxos de caixa

gue sdo apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em divida.

Ativos Financeiros ao Justo Valor através do outro Rendimento Integral para Investimentos em
Instrumentos de Divida: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo justo valor através de outro

rendimento integral se forem satisfeitas ambas as seguintes condigaes:

a) 0 ativo financeiro € detido no dmbito de um modelo de negécio cujo objetivo seja
alcangado através da recolha de fluxos de caixa contratuais e da venda de ativos

financeiros e

b) Os termos contratuais do ativo financeiro dao origem, em datas definidas, a fluxos de
caixa que sac apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em

divida.

Ativos Financeiros ao Justo Valor através dos Resultados: Um ativo financeiro deve ser
mensurado pelo justo valor através dos resultados, exceto se for mensurado pelo custo
amortizado ou pelo justo valor através de outrc rendimento integral. No entanto, uma enlidade
pode optar irrevogavelmente, no reconhecimento inicial de determinados investimentos em
instrumentos de capital proprio que, de outra forma, seriam mensurados pelo justo valor através
dos resultados, por apresentar as alteragbes subsequentes no justo valor através de outro

rendimento integral.

Ativos Financeiros ao Justo Valor através do outro Rendimento Integral para Investimentos em
Instrumentos de Capital Préprio: Conforme referido no paragrafo anterior, no reconhecimento
inicial, uma entidade pode optar irrevogavelmente por apresentar em outro rendimento integral

as alteragbes subsequentes no justo valor de um investimento num Instrumento de capital f (/1

b @j’
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préprio dentro do ambito da IFRS 9 que ndo seja detido para negociagdo nem retribuicao
contingente reconhecida por um adquirente numa concentrago de atividades empresariais a

qual se aplique a IFRS 3.

Um ativo financeiro é desreconhecido quando (i) os direitos contratuais aos fluxos de caixa
resultantes desse ativo expiram, (ii) tenham sido transferidos substancialmente todos os riscos
e beneficios associados a detengao desse ativo; ou (iii) apesar dos riscos e beneficios ndo terem

sido substancialmente transferidos, o Grupo néo reteve o controlo sobre esse ativo.
Imparidade

A CONSEST reconhece uma imparidade para perdas de crédito previstas relativamente a um
ativo financeiro que é mensurado ao custo amortizado ou ao justo valor através do outro
rendimento integral para investimentos em instrumentcs de divida, uma conta a receber de
locagdo, um ativo resultante de um contrato ou um compromisso de concessdo de empréstimo
e um contrato de garantia financeira a que se aplicam os requisitos em matéria de imparidade.
Para o efeito, em cada data de relato, uma entidade deve mensurar a imparidade para perdas
relativamente a um instrumenta financeiro por uma quantia igual as perdas de crédito esperadas
ao longo da respetiva duragdo se o risco de crédito associado a esse instrumento financeiro tiver
aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial. Se, a data de relato, o risco de
crédito associado a um instrumento financeiro néo tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, uma entidade deve mensurar a imparidade para perdas relativa a esse
instrumento financeiro por uma quantia equivalente as perdas de crédito esperadas num prazo

de 12 meses.

Mao obstante o principio geral disposto no pardgrafo anterior, a CONSEST mensura a imparidade

para perdas numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ao longo da vida 0til quanto a:

a) Contas a receber comerciais ou ativos resultantes de contratos que resultam, por sua vez,

de transagoes que estejam dentro do ambito da IFRS 15, e que:



. Nao contém uma componente de financiamento significativa (ou quando a entidade
aplica o expediente pratico para contratos com duragao igual ou inferior a um ano) em

conformidade com a IFRS 15; ou

Il.  Contém um componente de financiamento significativo de acordo com a IFRS 15, se
a entidade escolher como sua politics contabilistica mensurar a proviséo para perdas
numa quantia igual as perdas de crédito esperadas ac longo da duracdo dos
instrumentos. Essa politica contabilistica deve ser aplicada a todas as conias a
receber comerciais ou ativos resulantes de contratos, mas pode ser aplicada

separadamente as contas a receber comerciais e aos ativos resultantes de contratos.

b) As contas a receber de locactes resultantes de transagdes que estejam dentro do ambito da
IAS 17, se a entidade escolher como sua politica contabilistica mensurar a provisdo para
perdas numa quantia igual s perdas de crédito esperadas ao longo da duragéo. Essa politica
contabilistica deve ser aplicada a todas as contas a receber de locagBes, mas pode ser

aplicada separadamente as contas a receber de locacbes financeiras e operacionais.

A CONSEST reconhece nos seus resultados, como um ganho ou uma perda por imparidade, a
quantia das perdas de crédito (ou reverstes) esperadas que & necessaria para que a provisao
para perdas & data de relato corresponda & quantia que deve ser reconhecida em conformidade
com a IFRS 9. No entanto, para Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento
integral para investimentos em instrumentos de divida, a provis@o para perdas é reconhecida em

outro rendimento integral e ndo reduz & quantia escriturada do ativo financeiro no balango.

2.h. Outras Contas a Receber

As contas a receber s8o mensuradas inicialmente pelo seu justo valor e mensuradas
subsequentemente pelo custo amortizado usando o método do juro efetivo, As perdas por

imparidade verificadas s8o reconhecidas nos resullados.
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2.i. Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa compreende o dinheiro em caixa e em depdsitos & ordem, Equivalentes de caixa consistem
em investimentos a curto prazo, altamente liquidos que sejam prontamente convertiveis para as

quantias conhecidas e que estejam sujeitos a um risco insignificante de alteragoes de valor.

2.j. Instrumentos de Capital Préprio

Um instrumento financeiro € classificado como sendo uminstrumento de capital proprio, quando
o mesmao evidencia um interesse residual nos ativos de uma entidade apés dedugdo de todos os
seus passivos, Os custos diretamente atribuiveis @ emissdo de instrumentos de capital proprio

sao registados como uma dedugdo ao valor da emissdo.

As distribuigbes aos detentores dos instrumentos de capital propric da CONSEST apenas sdo
reconhecidas como um passivo e debitadas diretamente no capital proprio da entidade, no

exercicio em que essas distribuigdes sdo aprovadas pelo acionista da CONSEST.

2 k. Provisoes, Ativos e Passivos Contingentes

Provisdes

As provisbes sdo reconhecidas para passivos de tempestividade ou quantia incerta sendo gue
como resultado de acontecimentos passados e s8o reconhecidas pelo seu valor descontado
quando o efeito do valor temporal do dinheiro for material.

Ativos e Passivos Contingentes

Os ativos e passivos contingentes ndo s@o reconhecidos nas demonstragtes financeiras, mas
divulgados nas notas anexas, Nos casos em que a possibilidade de um ex-fluxo de recursos gue

incorporem beneficios econdmicos for remota ou se for pouco provavel que ocorra o influxo de

&9
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beneficios econdmicos, os respelivos passivos contingentes ou ativos contingentes nédo séo

divulgados.

2.l. Reconhecimento de Gastos e Perdas e de Rendimentos e Ganhos

Os gastos e rendimentos s3o registados no periodo a que se referem independentemente do seu
pagamento ou recebimento, de acordo com o regime contabilistico do acréscimo. As diferengas
entre os montantes pagos e recebidos e os respetivos gastos e rendimentos s3o registados no
passivo e no ativo respetivamente.

Juros, Royalties e Dividendos

O rédito proveniente do uso de ativos da CONSEST que produzam juros, royalties e dividendos é

reconhecido quando:

« Seja provavel que os beneficios econdmicos associados com a transagdo fluam para a

CONSEST; e
« A quantia do rédito possa ser fiavelmente mensurada.
0 rédito proveniente do uso desses ativos é reconhecido nas sequintes bases:

* Os juros sdo reconhecidos utilizando o método do juro efetivo;

* Os royalties séo reconhecidos num regime de acréscimo de acordo com a substincia
do acordo relevante; e

* Os dividendos sdo reconhecidos quando for estabelecide o direito da CONSEST de
receber o pagamento, exceto nas associadas em que o rédito corresponde ao resultado

atribuivel & participagdo.

Custos de Empréstimos

Ds custos de empréstimos obtidos que sejam diretamente atribuiveis & aquisi¢ao, construgio

ou produgdo de um ativo que se qualifica como parte do custo desse ativo sao objeto de
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capitalizag@o. Os outros custos de emprestimos obtidos s8o reconhecidos como um gasto no
periodo em gque sejam incorridos de acordo com o principio da especializagao dos exercicios e

em conformidade com o método da taxa de juro efetiva,

2.m. Imposto sobre o Rendimento

Os impostos sobre o rendimento compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.
Imposto corrente & a quantia a pagar ou a recuperar de impostos sobre o rendimento respeitante
ao lucro ou a perda tributavel de um periodo. Os impostos diferidos s8o calculados para as
diferencas temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal,
utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de balango em
cada jurisdicéo e que se espera que venham a ser aplicadas quando as diferengas temporérias

se reverterem.
Ativos por impostos diferidos

S&0 reconhecidos para todas as diferengas temporarias e reportes fiscais dedutiveis até ao
ponto em que seja provavel que exista um lucro tributavel ac qual a diferenga temporaria
dedutivel possa ser usada, a ndo ser que o ativo por impostos diferidos resulte do

reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transagao que.

= N&o seja uma concentragdo de atividades empresarias; e

s No momento da transagio, ndo afete o lucro contabilistico nem o lucro tributdvel.
Passivos por impostos diferidos

S3o reconhecidos para lodas as diferengas temporarias tributaveis exceto quando esse imposto

diferido resultar de:

+« Reconhecimento inicial do goodwill; ou

Fi
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+ Reconhecimento inicial de um ativo ou passivo numa transagio gue ndo seja uma
concentragdo de atividades empresariais e ndo afete, no momento dessa transagdo,

nem o lucro contabilistico nem o lucro tibutavel,

2.n. Juizos de Valor e Estimativas

A preparagio das demonstragdes financeiras de acordo com as IAS/IFRS requer que a CONSEST
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Alteragdes em tais
pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderdo ter impacto sobre as atuais

estimativas e julgamentos.

3 — Politicas de Gestao do Risco Financeiro

De acordo com o disposto na IFRS 7, existem quatro tipos de riscos financeiros a que a CONSEST

se pode axpor;
» Risco de Mercado, o qual inclui trés tipos de risco:

. risco de moeda - é o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar
devido a alteragBes nas taxas de cdmoio. A Sociedade ndo detém investimentos em
operagdes externas que sejam materialmente relevantes e cujos ativos liguidos estejam

expostos ao risco cambial.

Il.  risco de taxa de juro do justo valor - & o risco de que o valor de um instrumento

financeiro venha a flutuar devido a alteragbes nas taxas de juro do mercado.

ll. risco de prego - € o risco de que o valor de um instrumento financeiro venha a flutuar
como resultado de alteragées nos pregos de mercado, guer essas alteragbes sejam

causadas por fatores especificos do instrumento individual ou do seu emitente, quer por

72



CONSEST

PROMOGAD IMOBILIARIA, 5.4

fatores que afetem todos os instrumentos negociados no mercado. O risco de mercado

engloba nao somente o potencial de perdas, mas também o potencial de ganhos.

* Risco de crédito - & o risco de que um participante de um instrumento financeiro ndo venha

a cumprir uma obrigagao e faga com que o outro participante incorra numa perda financeira.

+ Risco de liguidez (também referido como risco de financiamento) - é o risco de que a

Empresa venha a encontrar dificuldades na obtengSe de fundos para satisfazer

compromissos associados aos instrumentos financelros. O risco de liquidez pode resultar

de uma incapacidade de vender rapidamente um ativo financeiro no fecho do mercado pelo

seu justo valor. O risco de liquidez ndo tem significado na CONSEST, na medida em que as

necessidades de financiamento s8o supridas pelo acionista,

A Administragdo providencia principios para a gestdo do risco como um todo e politicas que

cobrem dreas especificas, como o risco cambial, o risco de taxa de juro, risco de crédito, o uso

de derivados e outros instrumentos financeiros ndo derivados e o investimento do excesso de

liguidez. Contudo, na sua avaliag8o global do risco, a Empresa néo utiliza quaisquer instrumentos

financeiros derivados na gestdo desses riscos.

4 - Propriedades de Investimento

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2024 2 2023, o movimento ocorrido no valor

das propriedades de investimento, em euros, foi 0 seguinte:

PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO 2024 2023

JUSTO JUSTO

VALOR VALOR
Saldo inicial 28 593 900,00 27 803 000,00
Ajustamentos de JV - ganhos e perdas liguidos 424 458,00 583 153,00
Aumentos - Aquisigbes/Outras Despesas 664200 207 747,00
Saldo Final 29 025 000,00 28 593 900,00
Total| 29025 000,00 28 593 900,00
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A rubrica Propriedades de Investimento, a 31 dedezembro de 2024, mantém a incluséo das duas
parcelas de terreno urbano para construcdo — Parcelas A e B do Terreno da Falagueira - fruto da
operagdo de desanexacgo ocorrida em 2019, A divisdo por parcelas, a 31 de dezembro é a

sequinte:

Valor
Valor contabilistico
Terreno contabilistico Avaliagiio com
Falagueira-  31.12.2024 hilia s Aquisicbes Variagdo do Justo  31.12.2024 pos

Amadera  antesavaliagie  31.12.2024 L Yioe '“““"v ':: SHEES
— do Justo Valor
Parcela A 7850 650,00 8 553 000,00 702 350,00 8553 000,00
Parcela B.1 14050 992,00 1457000000 & 642,00 519 008,00 14570 000,00
Parcela B.2 & 698 200,00 5 202 000,00 - 196 900,00 5 902 000,00

28 600 542,00 29 025 000,00 & 642,00 424 458,00 29 025 000,00

0 aumento ocorrido este ano de 664 m€ & referente a levantamentos arquitetdnicos e

topograficos da parcela B1.

Conforme referido na nota 2.f as propriedades dz investimento encontram-se registadas ao justo

valor,

Os métodos e pressupostos significativos aplicados na determinagdo do justo valor de

propriedades de investimento encontram-se descritos no quadro seguinte:

/

L
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De facto, em resultado da transformagdo do prédio ristico correspondente ao Terreno da
Falagueira em duas parcelas de terreno urbano para construgdo e a aprovagao dos Termos de
Referéncia para a elaboragao do Plano de Pormenor do Campus Empresarial da Falagueira, que
antecede as presentes Demonstragdes, da avaliagio levada a cabo em finals de dezembro de
2024, resultou uma valorizagao total de 0,424 ME face ao valor global registado no exercicio de

2023,

Acrescenta-se que durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 nao houve qualguer

rédito associado a Unica propriedade de investimento da Sociedade.

5 = Financiamentos Obtidos

0 detalhe da rubrica Financiamentos obtidos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, em euros, é 0

seguinte:
IAMENTO 31-12-2024 31-12-2023
e e Corrente | W&o comente | Corrente | MNio corrente
Suprimentos e juros 0,00 982 578,61 0,00 0,00
0,00 982 578,61 0,00 0,00

Durante o exercicio ndo foram pagas quaisquer gquantias a titulo de juros de suprimentos. Os

juros em divida ascendem, a 31 de dezembro de 2024, a 27.578,61 euros.

As respetivas posiges devedoras, relativas a suprimentos, a 31 de dezembro de 2024 e 31 de

dezembro de 2023, em euros, s8o as seguintes:

31-12-2024 31-12-2023
Empréstimos obtidos
Nio Correntes
ESTAMOD 955 000,00 0,00

955 000,00 0,00
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6 - Ativos por Impostos Diferidos

Os Ativos por Impostos Diferides reconhecidos no balango no final de 2024 sdo apresentados,

em euros, No guadro seguinte;

bl w3
PO s oA ool B o Sl Il oo il
Femluds _ CapulPrigo Reaadss _ CaplPrig
Nives par msator Dieridon
Wia Corseries
Prejwizns Facas repertived 14586185 L] ini} IEMENE 130546205 -2k g om 1485
| Bantamentas kg vaber P 1IN s e (] 1067 I517 VIR RN FERFED (] WIS
NN TN VUGN | WIS 0N 1] 11 61 M2

Os ativos por impostos diferidos relativos a prejuizos fiscais reportaveis e crédito de imposto

sdo reconhecidos quando exista uma expectativa razoével de haver lucros tributaveis futuros. A

perspetiva de recuperabilidade de prejuizos fiscais reportdveis e crédito de imposto é

considerada no apuramento de ativos por impostos diferidos, sendo a perspetiva de futura

valorizagéo do imdvel, em linha com a estratégia que tem vindo a ser conduzida, que continua a

fundamentar a manutengao deste ativo,

A variagao nesta rubrica inclui, também, o efeito do reajustamento do justo valor (de mercado)

a(s) propriedade(s) de investimento que a Sociedade detém: o Terreno da Falagueira.

7 = Estado e Outros Entes Publicos

O detalhe da rubrica Estado e Outros Entes Publicos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, em

euros, & o seguinte:

31-12-2024 31-12-2023
FSTADO £ OUTROS ENTES PORLICOS Corrente Mo Corrente Corrente mhl;u Corrente

Alivo

Impozsto s/Rendimento 0,00 0,00

0,00 0,00

Passivo

Imposto S/Rendimento 0,00 0,00

Ik 2 AlBAI 133 604,09 58 366,30

133 604,09 0,00 68 366 30 0,00
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8 - Outras Contas a receber e a Pagar

0 detalhe desta rubrica em 31 de dezembro de 2024 e 2023, em euros, & o seguinte:

OUTRAS CONTAS A RECEBER 31-12-2024 31-12-2023
ESTAMO - Gastos partilhados 2024 71,36 0,00
Total 71,36 0,00
OUTRAS CONTAS A PAGAR 31-12-2024 31-12-2023
PARPUBLICA - Gastos partilhados 2024 998,28 0.00
Outros credores 0,00 141 647,80
Total 998,28 141 647,80

0 montante registado na rubrica Outros Credores em 2023, inclui a quantia de 27.318,45€ devido
& PARPUBLICA (25.696,86€) e & ESTAMO (1 .621,59€) relativo a gastos partilhados de pessoal
dos anos de 2023 cuja fatura e pagamento ocorreram em 2024. Esta rubrica, inclul, também, em
2023, o montante de 114.329,35€ devido & ESTAMO por pagamentos efetuados por esta em

nome da CONSEST.

9 - Diferimentos

0 montante registado nesta rubrica no valor de 29895€, diz respeito, essencialmente, ao
diferimento do valor pago em 2024 referente ao seguro de responsabilidade civil do tnico imével

detido pela entidade, referente aos meses inicials de 2025.

10 - Caixa e Depositos Bancérios

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o detalhe de Caixa e depdsitos bancdrios, em euros, era o

seguinte;

CAIXA E DEPOSITOS BANCARIOS 31-12-2024 | 31-12-2023

Caixa 505 505

Depdsitos Bancérios (IGCP) 723785 1 365,89
7 243,00 1 370,94
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11- AlteragGes nas Rubricas de Capital Prépric

0 capital nominal da CONSEST, no valor de 36 538 595,00 M€, é composto por 7.307.719 agbes
nominativas de 5 euros cada, e é detido na integra pela PARPUBLICA - ParticipagBes Sociais,

SGPS, 5.A. 0 quadro seguinte & apresentado em euros:

Contas Saldoinicial Aumentos Diminuicoes Saldo Final
Capital 36 538 595,00 36 538 595,00
Reservas Legais 291 06012 6296632 354 026,44
Resultados transitados -1,38 1196 360,14 1196 358,76
Resultado Liquido 125932646 -30 496,62 1259 326,46 -30 496,62

Total 38088980,20 | 122882984 | 125932646 | 38058 483,58

No dia 24 de novembro de 2023, de acordo com a vontade expressa pela PARPUBLICA, SGPS,
S.A, através de Deliberagdo Social Unanime por escrito, foi decidido: reduzir o capital social da
CONSEST em 28.043.290,00 €, para integral cobertura dos prejuizos relevados na rabrica de
resultados transitados nas contas da sociedade aprovadas referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2022, passando o capital social da CONSEST dos atuais 55.000.000,00 €
para 26.956.710,00 €, dando cumprimento ao disposto nos artigos 35.° n." 1 do Cddigo das

Sociedades comerciais.

Imediata e subsequentemente, aumentar o capital social da CONSEST, através de novas
entradas de capital em espécie, por via da conversdo em capital social de créditos, quer de
suprimentos, quer dos respetivos juros, no valor global de 5.581.885,00 €, passando o capital
social da CONSEST para 36.538.595,00 €, integralmente subscrito e realizado pela acionista
unica.

Foram extintas 3.692.281 agdes nominativas e tituladas (valor liquido da extingdo de
5.608.658 agies e do aumento de 1.916.377 agdes), com o valor unitério de 5 euros, passando

o capital social a ser representado por 7.307.719 agdes nominativas e tituladas.

A Reserva legal é constituida em conformidade com o art.® 295° do Codigo das Sociedades
Comerciais, o qual prevé que esta seja dotada com um minimo de 5% do resultado liguido do

periodo até & concorréncia de um valor correspondente & quinta parte do capital social. Esta
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reserva ndo & distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo da empresa, mas pode ser utilizada
para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital.
Os Resultados transitados correspondem aos resultados liquidos dos periodos anteriores,

conforme deliberacbes efetuadas nas Assembleias-Gerais.

12 - Fornecedores

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

Formnecedores 31-12-2024 | 31-12-2023
Formecedores conta corrente | 39 63684 | 10501732
39 636,84 | 105017,32

13 - Provisoes

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

. Saldo Aumentos | Diminiigoes Saldo
Provistes (Balango)
Nio I Inicial Final
Provisbes
Qutras ProvisGes 2030 000,00 2 030 000,00
2030 000,00 0,00 0,00 2 030 000,00

Em setembro de 2020, fol constituida uma provisdo no montante de 2 M€, para acautelar
prudencialmente eventuais montantes que a Sociedade possa vir a ser chamada a pagar a titulo
de custas judiciais no ambito do litigio que, desde 2015, a opGe & COTTEES. Tendo em conta a
enorme arbitrariedade de que a matéria se reveste, na determinagéo deste montante a Sociedade
teve em conta os distintos cendrios que Ihe foram remetidos pelos respetivos mandatérios no
litigio em guestdo, correspondendo os 2 M€ & uma estimativa prudencial assente na quase
mediana entre o "worst case scenario” e o cendrio maijs favoravel, cendrios limite que, afigurando-
se qualquer deles pouco provavel, poderiam conduzir & subestimagéo ou sobreavaliagio da

provisdo constituida.
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Esclarece-se igualmente, que em 2021 acresceu a provisdo de 30 m€ constituida aguando da
prolacdo do Gltimo acdrddo pelo do Tribunal da Relagdo de Lisboa, a dltima sentenga liquida
conhecida & presente data. No corrente exercicio, dado ndo ter havido alteragdo nos

pressupostos, foi mantido o valor total de 2021.

14 = Fornecimentos e Servigos Externos

A decomposigdo da rubrica fornecimentos e servigos externos nos anos 2024 e 2023, em euros,

era a seguinte:

FORMECIMENTOS E SERVIGOS EXTERNOS 2024 2023
Trabalhos Especializados 308 66B,27| 71 090,63
Vigilincia e Seguranga 2149.44 199213
Cantencioso e notariado 240,00 513,11
Sequros 406,30 406,85
Outros 0,00 2,95
407 462,01 74 005,67

Os fornecimentos e servigos externos incluem, essencialmente, os custos relativos aos gastos

de funcionamento da Sociedade.

Em 2024, registou-se a quantia de 331,21 m€ referente a servigos profissionais prestados no

ambito da assessoria relacionada com o litigio em curso.

15— Gastos com o Pessoal

Mo ano de 2024, como no transato, o quadro de pessoal da Sociedade manteve-se sem qualquer
Colaborador, 0 montante de 1.700,00 € registados nos gastos de pessoal é referente ao

pagamento das senhas de presenga aos membros da Assembleia Geral.
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16 - Outros Gastos e Perdas

No ano de 2024 e 2023, o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

OUTROS GASTOS E PERDAS i 208
Impostos (AIMI e estimativa de
M1 22475923 | 5952141
Outros 173 700,86 742,13
398 460,09 | 160 263,54

A rubrica Outros, no montante de 173 700,86€ &relativa ac pagamento ao Centro de arbitragem

Comercial da provisdo inicial AHC do processo em curso

17 — Outros Rendimentos e Ganhos

No ano de 2024 e 2023, o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS 2024 2023
CorregOes exercicios anteriores (estimativa IMI e AIMI) 0,00 000
Outros ndo especificados 0,00 475

0,00 475

18 — Aumentos/Redugdes de Justo Valor

Esta rubrica regista a variagéo de justo valor no final do periodo, referente as propriedades de

investimento, cujas variagbes registadas em 2024 e 2023 melhor se explicam supra e no

Relatdrio de Gestao.

0 quadro seguinte apresenta, em euros, as variagdes corridas no justo valor em 2024 e 2023;

Aumentos/Redugdes JV 2024 2023

Ajustamentos:

Propriedade de Investimento - Terreno da Falagueira

Parcela A 702 350,00 -69 097,00

Parcela B -277 892,00 652 250,00
424 458,00 583 153,00




CONSEST

PROMOGAD IMOBILIARIA, 5.8

19 - Juros e Gastos Similares Suportados

No ano de 2024 e 2023, o delalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

Juros e gastos similares 2024 2023

suportados

Gastos e Perdas

Juros de Suprimentos 27 578,61 160 662,12
27 578,61 16066212

20 - Imposto sobre o Rendimento do Periodo

No ano de 2024 e 2023 o detalhe desta rubrica, em euros, era o seguinte:

|IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO (DR) 2024 2023
Gasto/Rendimentos por Impostos correntes .
Gasto/Rendimentos com oeigem  reversdo de diferencas tempordrias - Justo Valor de
Propriedade de Investimento/Prejuizos Fiscais

374 24609 1071 950,04
374 246,00 1071 950,04

Foi reconhecida em 2024 um aumento do valor na rubrica ativos por imposto diferido no
mantante de 56 414,91 €, diretamente relacionada com a diferenga entre a base tributavel aceite
para efeitos fiscais e o ajustamento do justo valor do imovel decorrente da valorizagdo a que o
mesma foi sujeito em resultado da avaliagio efetuada para efeitos do encerramento do exercicio

de 2024,

Por outro lado, existindo expetativa de que a empresa, tendo em conta a nova abordagem e os
novos projetos iniciados, venha a gerar lucro no futuro proximo, foi considerado o efeito do
imposto diferido de 317 831,18 € gerado pelo resultado fiscal negativo. 0 efeito conjugado
destas operacbes tem um impacto positivo ao nivel do resultado do exercicio no montante de

374 246,09 €

Relagdo entre o gasto de imposto e o lucro contabilistico, em euros & a seguinte:
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Impastos sobre o rendimento - relagdo entre o gasto de Impostos e o lucro

contabilistico 2024 2023

Resultado antes de imposio -404 74271 187 37642

Gastos ndo dedutivels -1 102 853,33 -1013 594,35
-1 507 596,04 -826 217,93

A CONSEST esta sujeita a tributagao em sede de Impostos sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC). Em cumprimento do estabelecido no pardgrafo 47 da IAS 12, o calculo do
imposto corrente do exercicio de 2024 foi influenciado pela aplicagéo da taxa de 20% no calculo

dos ativos por impostos diferidos.

As declaragbes de autoliquidagio da empresa ficam, nos termos da lei, sujeltas a inspegéo e

eventual ajustamento pelas Autoridades Fiscais durante um periodo de quatro anos.

21 - Entidades Relacionadas

Os saldos e transagbes da CONSEST com entidades relacionadas, em euros, s80:

Saldos e transagbes com Entidades Outras partes
Relacionadas em 31-12-2024 Empresa-mie | relacionadas
Saldos passivos:
ESTAMO (Suprimentos e juros) 982 578,61
PARPUBLICA (partilha intra-grupo) 998,28
Saldos Ativos:
ESTAMO (partilha intra-grupa) 71,36
Gastos:
ESTAMO (partilha intra-grupo) 1 550,23|
PARPUBLICA (partilha intra-grupo) 14 186,08
ESTAMO (juros suprimentos ) 27 578,61

22 - Ativos e Passivos Contingentes

Nio sdo conhecidos ativos e passivos contingentes.

23 - Eventos Subsequentes Relevantes

Néo ha conhecimenio de eventos subsequentes que possam alterar a situagdo da Socledade. £
Iy

(U

“ g
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24 - Informagoes Relevantes

E entendimento desta equipa de gestio, carecer de gualquer fundamento a pretensdo da

COTTEES no @ambito da demanda colocada contra a Sociedade, ndo vendo razdo, em linha, alias,

com o acorddo proferido pelo TRL em setembro de 2020, para gque venham a ser exigidos a

Sociedade pagamentos materizlmente relevantes neste ambito.

Lisboa, 10 de margo de 2025

O Contabilista Certificado

ﬂmh L.J-.-u-d t’-;‘ﬁ‘ e o
|1

Manuela Serra da Fonseca

0 Conselho de Administragao

A/
— "‘—’7{/”""_ =R

= i
Antdnio Indcio de 7{walho Furtado

Presidente

Y

Maria de Fatima Vieira de Andrade

e Sousa Madureira

Vogal Executivo

85



V.

CONSEST

PROMOGAC IMOBILIARIA, 5.4
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Fontes de Financiameno
fubrica Descrigho Receitss  Heceitas Financiamento Emprésti Fundos  1otal  Total (M)
Propriss  Garais UE mos  Alheios

Uespesa comente 86241294 0,00 0,00 0,00 0,00 BEZ41294 9207738

o Despesas com o pessaal ‘970000 0,00 000 000 000 170000 85000
ma Remuneraglies ceras @ permansnles ooo 000 0,00 000 000 000 o000
m2 Abonos varidvels ou eveniuals 1 70000 000 0.00 000 0oo 7 70000 850,00
(v Bc| Seguranga social oon 0.00 0.00 000 Doo 0,00 000
oz Aquisigo de bans @ servigos 41344174 000 0,00 000 000 41344174 4534314
[BE] Juros @ outros encangos oog 0,00 0.00 ooo  ooo0 0,00 0,00
D Transferéncias & subsidios comentes oo 0,00 0,00 000 000 0,00 0,00
TR Transferéncias comrentes o000 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
D411 Administragies Pablicas ooo 0,00 0.00 000  9.00 0,00 0.00
D411 Administragio Central - Estado Portuguds noo 0,00 0.00 000 000 noo ooo
D4.1.1.2 hdminisiregho Central - Dutras enlidades ooo 0,00 0,00 000 000 0,00 000
D411.3 Segueanga socisl 000 000 000 000 000 0,00 0,00
D4.1.1.4 Administragio regional o000 000 0,00 000 000 0,00 0,00
D415 Adminisiragio local oo 0,00 000 000 o.00 0,00 0,00
D4.1.2 Entilades do setor nio luorative ooo 0,00 000 000 000 0.00 0,00
D413 Famiiss ooo 0,00 000 0p0 00O 000 0,00
Da.i4 Outras oo 0,00 ooo 0p0 000 0,00 0,00
D42 Subsidios cormentes ono 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
D5 Dutras Despesas Comentes 447 2720 0,00 000 000 000 447 27120 45 864,24
..... Despesacopital 8671500 0,00 000 000 000 8671500 12103200
06 Aquisigio de bens de capital B671500 0,00 0,00 000 000 B6 71500 121 032,00
o7 Transfeséncia e subsidios de capial 0oo 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
071 Transferbnoias de capital 000 0,00 0,00 T 0,00 0,00
D7.1.1 Administragbes Pablicas ooo 0,00 0,00 0,00 000 0,00 o.00
D730 Administragho Central - Estado Portuguls 000 0,00 D.0d o000 000 L] 000
D7.1.12 Admimesiragio Central - Dutras entidades 000 0,00 oo 000 ooo 000 0,00
pbra1a Seguranga soclal 0o 0,00 0,00 opo 000 0,00 0,00
P74 Administragiio regional noo ooo oo 000 opo 000 000
D71as Administrogio local ogo 0o 0,00 000 000 0,00 0,00
oraz Entidacies do setor no lucrativa 000 0,00 0,00 000 00 0,00 L)
D713 Famifizs ogo 0,00 0,00 ooo 000 0,00 0,00
b7.1.4 Outras 000 0,00 0,00 000 000 0,00 000
pr.2 Subzidios de capital [T 0.0 0pg 000 0,00 000
o8 Oulres despesas de copital 000 0,00 0,00 000 000 000 000
_ Despesandoefetva 000 0,00 000 080 000 000 000
(o] Despesa com ativos financeiros oo 0,00 000 000 o0 0.oon 000
oo Despesa com passivos financeiros 0ea 0,00 0,00 ooo 000 ooo 0,00
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PROMOGAD IMOBILIARIA, §.A

4 - Demonstragdo de execucéo do plano plurianual de investimentos

Relativamente aos trabalhos relacionados com o imovel sito na Falagueira, a execugdo de
pagamentos em 2024 relativa a faturagdo emitida em 2023 ficou em 6,89%, como evidenciado

na demonstragdo anterior.

Anexo as Demonstragoes Orgamentais

0. - Apresentagao da empresa e do referencial de relato orgamental

A empresa apresenta as suas demonstrages orgamentais em conformidade com a Norma
Contabilistica Publica (NCP) 26, emitida pela Comissdo de Mormalizagdo Contabilistica, no
ambito do Sistema de Normalizagéo Contabilistica para as Administragbes Publicas (SNC-AP).
A NCP 26 entrou em vigor em 1 de janeiro de 2018, ao abrigo do n.? 1 do art.® 3.° do Decreto-Lei

n.? 192/2015, de 11 de setembro.

As presentes demonstragtes orcamentais respeitam ao periodo anual findo em 31 de dezembro
de 2024, foram preparadas a partir dos registos contabilisticos da empresa e estao apresentadas

£im euros.

As notas explicativas as demonstragBes orcamentais encontram-se explanadas no Relatdrio de

Gestdo, no capitulo Il referente ao cumprimento das orientagdes e disposicOes legais,
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CONSEST

PROMOGAD IMOBILIARIA, S.A

1 - Alteragdes orgamentais da receita

Rubwica Descrigio Provighes  Ingorigles! Dminuigtes Crédios  Previsbes
Iniciais Relorgos Amulagles Especisis  Corigidas
R1 Receita Fiscal
. Impostos Direfos oo aoo non ooo 0oo
mz Impostes indrelos 0,00 aaa 0.on noo oo
1] Contribuigtes para sigtemas do protegdo social e gubsistemss de saide o.no oo 000 a.aa0 000
[1z] Taxas, madtas & outras penalidades 0,00 [eRii] noo ogo noo
7] Rendimemos de propriedade 0.00 000 0o 000 ooo
RS Trangferéncizs o subsidios corontes
RE Transferéncias comantes
RS.1.1 Administragies Piblicas
511 Admanistraclo Central - Estado Poriugois 0,00 000 noa 000 0on
R51.3.2 Administragdo Centrad - Ouiras enlidades 000 0,00 oo 0,00 noo
R51.13 Seguranca Sacial non 000 (fi] 0,00 oo
RS 14 Agdrmanistracso Regional non 000 o0a 000 noa
R5.1.15 Adrninistraclo Local n.oo 000 0,00 0,00 ogoa
8132 Extarinf - U E noo 000 oo 000 oo
513 Outras oo 000 0,00 (1] [efils]
-] Subshios comentes oo LT 0,m0 oo opo
L] enda de bens e servigos oo L] 0, oo oo
HP_____ Oufrss Recwilas Correntes 040 0.00
Tatal Corrente 0,00 0,00 0,00 .00 000
CAPITAL
Fa Venda de Dens de westimanto noo [11011] ono oo 000
R9 Transferéncias ¢ sabsidios de capital
R9.1 Transferéncias de capital
R2.1.0 ]
m3.1.1. Administraciio Central - Estado Portuguis ngo oo 000 Do 000
R9112 Administracio Central - outras entidades 000 n.oo 000 oo 0,00
A1 Seguianga social 000 ooo 000 ogo 0,03
A4 Adrninistracio Regicnal 0,00 ooo 0.0 {eFili] 0,00
RI11S Administracdo Local a0 noo n.on (eFili] 000
a1 Exterior- U E aga non noon nga 000
AS.13 Outres 0,00 ooo 0o opo 000
A2 Subsidios de capital 0,00 0oo 0,00 00a 0,00
0,00 ooo oon oga 000
Total Capital 0,00 0,00 0,00 000 0,00
NAD EFETIVA
A2 Receita com ativos financeiros 0,00 oo 0o 000 0.oo
B3 Beceits com Pagsivos fngnoeiios il
Total Mo efetiva 3 740 878,00 0,00 0,00 0,00 3 740 878,00
LA ehi] 0,00 G 0.oo
000 000
Total 0,00 0,00 000 137100 13,00
Total Geral 3 740 878,00 0,00 000 137100 3742 249,00
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PROMOGAO IMOBILIARIA, 5.4

2 - Alteragdes orgamentais da despesa

Rulbwica Desoricho

o Despesas com o pessoal

o3 Remunarsciien certas @ permaonenie:
D12 A vels ou i

o3 Sequranca social

Dz Aguisicio de bens & servigos

03 Juros ¢ outros neargos

o4 Translerincias & subsidios cormestes
[ITA ] Transfeincias comenies

D411 Adminlstracies Pallicas

D4y Administracho Cenral - Cstado Po
DA Administrogia Central - Outras enl
(VR Sequranca socisl

[FUN N Administracho reqeonal

Da1s Admirisiragio kecal

01,2 Enticlades do setor ndo lucrativo
D413 Farndins

D14 Oudras

a2

Subsidios coment)

Dotegdes
Iniciais

0,00

1 700,60
321 775,00
a

Inscrigies/
Relorgos

000
0,00
oo
132 204,00
0,00

0,00
0,00
0,00
ikili]
0,00

000
0,00
i1 ]
0o

DirirangBes
Anulogiies

o.o0
0,00

0,00
0,00
0,00
o,00
o,o0

Créditos
Especiais

000
a00
ano
0.00
0,00

Dot abes
Corrigidas

0,00
1 700,00
0,00

454 00900
o.00

s 888888858

..... TRFIkLeY H] LM 33 354,00 L 026 2060
Total Comenta 2 487 975,00 132 794,00 132 294,00 noo 2481 97500
CAPITAL
1] Aupesicio de bors de copital 1 358 90300 110} nono onn 1 258 903.00
o7 Transferéncia & subsidios de caplisl
o7a Transferéncias de capital
0711 Administracaes Pabll
B’ Administracio Central - Estackn Po L1101 0po noo o,o0 oon
D715 Admirkstraclio Central - Qutras ant L] oo L] oon [ ]
T8 Sequr enca social 0.00 0,00 LRy 0,00 0,00
D710a Administracio regional non 0,00 oo0 aoo [FLi01]
D711 Admirkstraciio locs! oo 000 0,00 0,00 000
D71z Entidades do selor nio herativo [1HiL1] 0o oo oo ooo
0713 Familias. L] 0,00 noo 0,00 L]
o714 Outran 000 000 0,00 a,00 o00
D72 Subsidion do copatal 000 000 oon oo 0,00
000 .00 _0.00 000,
Total Capital 1 258 903,00 0,0 .00 ooo 1 258 903,00
MAD EFETIVA
oa Deapras com ativos finonceinas [T oo 0,00 oo0 oo
.00 000
Tobal Nia afetiva 0,00 0,00 0,00 oo o,on
Totsl Geral 3 740 87TE,00 132 794,00 132 294,00 oD 3740 878,00
3 - Alteragdes ao plano plurianual de investimentos
MNéo aplicavel,
4 - Operagoes de tesouraria
Ewros
M!Htﬂu“ Designagio Saldo inicial | Recebimenton | Pagamentos Saldo final
o079 Recebimentos por operacies de tesouraria 0,00 173 70086 0oo 193 70086
n7ez Pagamentos par operacies de tesouraria 0,00 000 17270086 17370086
Total 0,00 173 TOODRG 173 70086 oo
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PROMOGAD IMOBILIARIA, 5.4

5 - Contratagao administrativa

Mao aplicavel.

6 - Transferéncias e subsidios
Nio aplicével

7 - Outras divulgagoes.

Nao aplicavel,

Lisboa, 10 de margo de 2025

O Contabilista Certificado

#WL Lo J—-"tC'“-‘—

Manuela Serra da Fonseca

0 Conselho de Administrago

- gar—=8

Antﬂn}nA'lﬁc'm de F{walhu Furtada
-

Presidente

\

Maria de Fatima Vieira de Andrade e
Sousa Madureira

Vogal Executivo

O,

28
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V. RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
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VI. CERTIFICAGAO LEGAL DE CONTAS
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamos as demonstragbes financeiras anexas da CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, S.A. (a
Entidade), gue compreendem a demonstragao da posigdo financeira, em 31 de dezembro de 2024,
(gue evidencia um total de 41.245.301 euros e um total de capital propric de 38.058.483 euros,
incluindo um resultado liguide negativo de 30.496 euros), a demonstra¢do dos resultados por
naturezas, a demonstrag@o do rendimento integral, a demenstragio das alteragbes no capital

préprio @ a demonstragdo de fluxos de caixa relativas ao ano findo naguela data, e as notas as
demaonstracbes financeiras incluindo informagdes materiais sobre a politica contabilistica

Em nossa opinifo, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicdo financeira da CONSEST - PROMOGAO
IMOBILIARIA, S.A., em 31 de dezembro de 2024 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa,
relativos ao ano, findo naquela data, de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro
(IFRS) tal como adotadas na Uni&o Europeia,

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada, de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na secgdo "Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade
nos termos da lei 8 cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem
dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de suditoria que obtivemos & suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Outras matérias

A atividade da Entidade assenta exclusivamente no desenvolvimento imobilidrio do imével sua
propriedade. Atendendo a que o projeto se encontra, atualmente, na fase de investimento e a
sociedade continua a ndo gerar receitas proprias a continuidade das suas operagbes depende,
exclusivamente, da manutengdo (ov ndo) dos niveis de financiamento do seu acionista e da
estratégia de desenvolvimento do projeto imobiliario.
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Responsabilidades do érgao de gestdo pelas demonstracbes financeiras

O dérgdo de gestao & responsavel pela:

- preparacio de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade, de acordo com
as Normas Internacionals de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia,

- elaboragéo do relatério de gestdo, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagéo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado, para permitir a preparagao
de demonstracdes financeiras isentas de distorgio material devido a fraude ou ero;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos, adequados nas circunstancias, e,

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel. as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragbes
financeiras, como um todo, estio isentas de distorgBes materiais devide a fraude ou erro, e emitir
um relatorio onde conste a nossa opini&o. Seguranga razoavel & um nivel elevado de seguranga,
mas ndo & uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as I1SA detetara sempre
uma distorgao materal quando exista. As distorgbes podem ter origem em fraude ou erro e s8o
consideradas materiais se, iscladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar gue
influenciem decisbes economicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracles
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as I1SA, fazemoes julgamentos profissionais @ mantemos

ceticismo profissional durante a auditoria e tambem:

- identificamos e avallamos os riscos de distorgao material das demonstragies financeiras, devida
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de audiforia que respondam a
esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude
& maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude
pode envolver conluio, falsificagio, omisstes intencionais, falsas declaragbes ou sobreposicao
ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunsténcias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgéo de gestao;

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo orgo de gestao, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
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scontecimentos ou condigbes gue possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade
da Entidade para dar continuidade s suas atividades. Se concluirmos gue existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengfo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas
incluidas nas demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgagbes ndo sejam adequadas,
modificar a nossa opinido. As nossas conclusfes sao baseadas na prova de auditoria obtida até
& data do nosso relatério. Porém, acontecimentos cu condigbes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentac8o, estrutura e conteldo global das demonstragbes financeiras,
incluindo as divulgaghes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagfes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

- comunicamos com 0% encarregados da governacdo, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficigncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificag8o da concordancia da informacdo constante do

relatdrio de gestao com as demonstragbes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.%, n.® 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais somos de
parecer que o relatdrio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor e a informagao nele constants & concordante com as demonstragdes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagdo sobre a Entidade, ndo identificamos
incorrecbes materiais.
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Vietor José & ﬁu.ssocl:adns ROC Lda., inscrico na ordem n(j:acmw n.* 20161448
representada por:

Eduardo Roque do Rosario Régo

ROC n. ® 1285/CMVM n. ® 20160896

Lisboa, 26 de marco de 2025
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista & Conselho de Administragéo da,
CONSEST - PROMOGAD IMOBILIARIA, S.A.

Exmos. Senhores,

Mos termos da lei, dos estatutos e do mandato que nos conferiram, vimos submeter & Vossa apreciagao
o Relatorio e Parecer, sobre a atividade por nos desenvolvida e sobre os documentos de prestacio de
contas da CONSEST - PROMOGAD IMOBILIARIA, 5.A., relativamente ao exercicio, findo em 31 de dezembro
de 2024, os quais sdo da responsabilidade da Administragéo.

Acompanhamos com a periodicidade e extens3o que consideramos adequada nas circunstancias, a
atividade da empresa. VerificAmos a regularidade da escrituragio contabilistica e da respetiva
documentacio e vigiamos a observancia da lei e dos estatutos.

Come conseguéncia do trabalho efetuado, emitimos a respetiva Certificago Legal das Centas, datada
de hoje, anexa ao presente documento.

Mo ambito das nossas fungbes verificamos que:

i} A demonstragdo da posicdo financeira, a demonstragao de resultados por naturezas, a demonstragdo
do rendimento integral, 8 demonstracio das alteragbes no capital proprio, a demonstragao de fluxos de
caixa e as respetivas notas anexas foram preparados de acordo com o referencial contabilistico adotado
pela Empresa;

i) As politicas e os critérios valorimétricos adotados s&o adequados face & atividade exercida;

i) O Relatdrio de Gestao é suficientemente esclarecedor da evolugdo da atividade evidenciando os
aspetos mais significativos,

iv) O Relatdrio de Governo Societario foi elaborado nos termos legais aplicaveis,

Face ao exposto, e apds considerada a Certificag8o Legal das Contas somos de parecer que o Acionista
Unica:

a) Aprove o Relatorio de Gestiio e as Contas do exercicio de 2024, apresentados pelo Conselho de
Administracao;

b) Aprove a proposta do Conselho de Administragdo, para a aplicagio dos resultados contida no
mencionado Relatdric de Gestao,

c) Proceda & apreciagio geral da gestdo e fiscalizagao da Sociedade.

Desejamos, ainda, manifestar ao Conselho de Administragdo e acs Colaboradores do Grupo Parplblica,
gue prestam servigos 4 CONSEST - PROMOGAO IMOBILIARIA, 5.A., com guem contactamos, o NosSso apreco
pela colaboragio prestada.
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Victor José & HSEDClEdUE;, OC Lda., inscrigio na ordem n.” 1 Mr‘i n.° 20161449

representada por:
Eduardo Rogue do Rosdgrnig Régo
ROC n. * 1285/CMVM n. * 20160896

Lisboa, 26 de margo de 2025
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